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A.l. DESCRIPCION GENERAL DEL MUNICIPIO Y DE SUS ASENTAMIENTOS DE POBLACION

En este capitulo abordaremos la descripcién integral del municipio de Camas desde una perspectiva
general. Comenzaremos con un analisis de su enclave geografico, destacando su posicidn estratégica
dentro del drea metropolitana de Sevilla, al oeste de la capital, junto al rio Guadalquivir. A continuacion,
se examinara su sistema urbano, compuesto por un Unico nucleo de poblacién, intimamente
vinculado funcional y fisicamente con Sevilla.

Los aspectos demograficos aportaran datos sobre su poblacién, densidad y distribucion, reflejando su
caracter de municipio residencial y de servicios. La descripcién ambiental incluird los elementos
naturales y de conservacion mas relevantes, asi como las transformaciones del paisaje ligadas al
crecimiento urbano. Se abordara también la situacion del parque de viviendas, analizando tipologias
edificatorias, categorias constructivas, accesibilidad y ndmero de viviendas. Seguido de un breve
andlisis sobre el Patrimonio que encontraremos en Camas y finalmente, la informacién cartografica
servird para representar graficamente la estructura territorial del municipio, constituyendo una base
sélida para posteriores fases de analisis y desarrollo.

PGOM DE CAMAS

Skyline de Camas. Fuente: Elaboracion propia
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A.11l. ENCLAVE GEOGRAFICO

El municipio de Camas se sitda en el sector occidental del area metropolitana de Sevilla, formando
parte de la Comarca del Aljarafe, una de las zonas con mayor dinamismo urbano, econémico y
demografico de la provincia.

El término municipal de Camas cuenta con una superficie de 11,74 km?, con una altitud media de
aproximadamente en 43 metros sobre el nivel del mar, y cuenta con una poblacién de 29.089
habitantes en el aflo 2025, segun el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

El enclave de Camas se caracteriza por su posicion estratégica, situada en la margen derecha del rio
Guadalquivir, a escasos 2 kildmetros del centro histérico de Sevilla, con la que mantiene una relacién
directa y continua tanto fisica como funcionalmente. Este emplazamiento ha condicionado su
desarrollo histdrico y urbano, convirtiéndolo en uno de los principales nucleos del area metropolitana
sevillana.

El relieve de Camas presenta las caracteristicas propias del borde oriental del Aljarafe: una topografia
suavemente ondulada que desciende desde las cotas mas elevadas de la cornisa del Aljarafe hacia la
[lanura aluvial del Guadalquivir. En su término destacan las zonas mas altas situadas al oeste, en
contacto con el municipio de Castilleja de Guzman y Santiponce, y las zonas mas bajas préximas al
cauce del rio, donde se sitUan los suelos de mayor fertilidad y aprovechamiento agricola.

La fisiografia del terreno estd marcada por una red de arroyos estacionales que descienden desde la
cornisa del Aljarafe, como el Arroyo de Cafo Ronco, Montijo y Alfileres. Estos cursos de agua, aunque
en gran parte canalizados o antropizados por el desarrollo urbano, son piezas clave en la red de drenaje
natural y en la configuracion de las vaguadas que segmentan las elevaciones occidentales.

Desde el punto de vista normativo y territorial, el municipio se encuentra condicionado por la
presencia del dominio publico hidraulico asociado al Rio Guadalquivir, que incluye el cauce, sus riberas
y las zonas de servidumbre y policia. Este ambito regula los usos del suelo en el borde oriental del
término municipal y limita el desarrollo urbanistico en las areas mas préximas a la llanura aluvial.

El relieve de Camas no es uniforme, destacando hitos topograficos de gran valor territorial:

e Cerro del Carambolo: Situado en una posiciéon prominente sobre la cornisa, ofrece una
visibilidad estratégica sobre la vega, habiendo condicionado el asentamiento de civilizaciones
historicas.

e Cerro de Santa Brigida: En el limite con Castilleja de Guzman, representa uno de los puntos de
mayor cota del municipio, marcando el fin de la plataforma del Aljarafe. Estos cerros no solo
definen el perfil visual del municipio (skyline), sino que actdan como miradores naturales hacia
la depresion del Guadalquivir y el area metropolitana.

Debido a la baja altitud del casco urbano central (situado entre las cotas 12 y 13 m), el municipio ha
mantenido histdéricamente una relacién compleja con la inundabilidad. El sector oriental, mas
préximo a la llanura aluvial, depende funcionalmente del sistema de muros de defensa contra
avenidas del Guadalquivir. Esta infraestructura de proteccidn es un elemento geografico antrépico
esencial, ya que delimita el suelo urbanizable consolidado frente a las zonas de servidumbre y policia
del dominio publico hidraulico.

El enclave de Camas esta condicionado por grandes infraestructuras que actlan como "accidentes
geograficos" artificiales. La SE-30 y la A-49 fragmentan el término municipal en distintos sectores,
generando un efecto barrera que condiciona la conectividad interna. No obstante, la permeabilidad
territorial se garantiza a través de los pasos fluviales, destacando el Puente de la Seforita y el Puente
de Camas (Patrocinio), que consolidan la integracion fisica del municipio con la Isla de la Cartuja y el
casco antiguo de Sevilla.

En el dmbito geoldgicoy geomorfoldgico, el territorio se asienta sobre materiales arcillosos y margosos
del Mioceno, caracteristicos del Aljarafe, que contrastan con los depdsitos aluviales mas recientes de

PGOM DE CAMAS

la vega del Guadalquivir. Esta dualidad otorga al paisaje de Camas una transicidon entre el entorno
rural del Aljarafe y la llanura fluvial sevillana.

El municipio limita al norte con Santiponce, al oeste con Castilleja de Guzman y Castilleja de la Cuesta,
al sur con Tomares, y al este con la propia Sevilla, de la que lo separa el cauce del Guadalquivir.

En el contacto litolégico entre las margas del Mioceno (propias del Aljarafe) y los sedimentos de la
vega, se producen procesos de erosion y dindamicas de ladera. La cornisa del Aljarafe presenta en
Camas zonas de pendientes acusadas donde el riesgo de inestabilidad o deslizamientos superficiales
ha de ser considerado en la planificacién de usos del suelo, especialmente en los procesos de
expansion urbana hacia las lomas occidentales.

Valencina de la Concepcién

an de Aznalfarache

Bormujos

Contexto de Camas con los municipios colindantes. Fuente: Elaboracion propia

PAG 6

FASE Il - DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

! . PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL




DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO
All. DESCRIPCION GENERAL DEL MUNICIPIO Y DE SUS ASENTAMIENTOS DE POBLACION

Santiponce

Valencina de la Concepcion

Castilleja de Guzman

Sevilla

Castilleja de la Cuesta

Tomares

an de Aznalfarache

Relieve y topografia de Camas. Fuente: Elaboracion propia

Como dato relevante en cuestién del contexto topografico se indica que el casco urbano se sitda a
una altitud media aproximada de 12-13 metros sobre el nivel del mar. Por su parte, el término
municipal presenta una variacién altimétrica comprendida entre los 9 metros en la ribera del rio
Guadalquivir y los 125 metros en las elevaciones correspondientes a las lomas del Aljarafe.
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A.1.2. SISTEMA URBANO

La ubicacién del municipio de Camas en el territorio responde a su posicion estratégica entre la
cornisa del Aljarafe y la llanura del Guadalquivir, en un punto histéricamente vinculado a los caminos
y vias de comunicacion que conectaban Sevilla con Huelva y Extremadura. Su desarrollo urbano se ha
visto condicionado por esta posicién de transicién entre el espacio metropolitano y el entorno rural
del Aljarafe, asi como por la presencia del rio Guadalquivir y la via férrea Sevilla-Huelva, que atraviesa
su término municipal.

El origen del ndcleo urbano de Camas se encuentra en un pequefno asentamiento agricola de caracter
lineal, que se organizaba a lo largo de los caminos tradicionales de acceso a Sevilla y a los cortijos de
su entorno. Con el tiempo, y especialmente a partir del siglo XIX, |la cercania a la capital propicié un
crecimiento progresivo del caserio, transformando su estructura rural en una trama urbana mas densa
y continua.

La morfologia urbana de Camas presenta una disposicién compacta y concentrada, sin apenas
diseminado, consecuencia de las limitaciones fisicas del territorio y de la fuerte presién ejercida por el
area metropolitana sevillana. El nldcleo consolidado se situa sobre un terreno de suaves pendientes
hacia el este, donde se obtiene una visidn unitaria de la edificacidn, articulada en torno a un
entramado viario tradicional de calles estrechas y manzanas alargadas.

Las manzanas se configuran mediante un parcelario denso y regular, con frentes edificatorios
continuos que definen claramente el espacio publico, dando lugar a una relacién directa entre las
viviendasy la calle. El caracter tradicional del ndcleo se mantiene en torno al casco antiguo, delimitado
por vias como la calle Santa Maria de Gracia, calle Buen Aire, Avenida Clara Campoamor, Calle José
Payan y Calle Baleares, que estructuran el centro histérico y actian como ejes vertebradores del
municipio.

A partir del analisis comparado de las Ortofotos histéricas (1956-57 y 1977-81), puede observarse cémo
la edificacion inicial se concentraba en torno al eje principal que unia Camas con Sevilla y Santiponce,
manteniendo una morfologia longitudinal. En las décadas posteriores, el crecimiento urbano se
orientd hacia el oeste y suroeste, con la apariciéon de barriadas residencialesy zonas industriales ligeras,
especialmente en torno a la carretera de Huelva, el Poligono Industrial EI Manchén y |la avenida Clara
Campoamor.

Durante la segunda mitad del siglo XX, el desarrollo urbano se intensificd notablemente como
consecuencia de la expansion metropolitana de Sevilla, dando lugar a nuevas areas residenciales de
blogue abierto, equipamientos publicos y espacios libres urbanos. Entre estos destacan la Plaza de la
Constitucion, la zona del Ayuntamiento, y el entorno del Parque Victoria Kent, que actian como nodos
de centralidad y articulacién del tejido urbano contemporaneo.

Actualmente, el municipio de Camas muestra una estructura urbana consolidada, con una clara
diferenciacién entre su casco tradicional, de trazado histérico y densidad elevada, y las zonas de
crecimiento reciente, que presentan una morfologia mas abierta y adaptada a la red viaria
metropolitana. Esta evolucion refleja la transformacion de Camas desde su origen agricola hacia una
ciudad plenamente integrada en la dindmica del drea metropolitana de Sevilla.

A pesar de la tendencia hacia la consolidacién urbana mencionada, el sistema urbano de Camas se
caracteriza por una estructura de "nucleos satélites" que han acabado integrandose funcionalmente
pero que conservan morfologias diferenciadas. Es resefable la existencia de barriadas con entidad
propia como La Pafoleta, Coca de la Pifiera o |la barriada de El Carambolo. Estos nucleos, surgidos en
muchos casos de forma independiente al casco tradicional debido a la proximidad de infraestructuras
o explotaciones especificas, generan una trama urbana que, aunque continua, presenta
discontinuidades morfoldgicas y sociales que definen la complejidad del sistema residencial camero.

Un elemento determinante en el sistema urbano contemporaneo es el Nudo de la Pafioleta, uno de
los nodos de comunicacidon mas criticos de la corona metropolitana. Mas alla de su funcién como
infraestructura de transporte, este enclave ha actuado como un limite fisico infranqueable que
condiciona el crecimiento hacia el sur y sureste. Su configuracidén ha obligado al sistema urbano a

‘. PGOM DE CAMAS
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densificarse "hacia adentro", favoreciendo la sustitucién tipoldgica en el casco antiguo y la aparicion
de promociones de mayor altura en sus margenes para optimizar el suelo disponible frente a la
presion de las autovias.
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ORTOFOTO 1956-57 La ortofoto de Camas (Sevilla) de 1956-57 muestra una morfologia urbana de origen rural,
caracterizada por un nucleo consolidado de trazado irregular y compacto, compuesto por
edificaciones adosadas y una red viaria estrecha, resultado de un proceso de crecimiento espontaneo
sin planificacién urbanistica moderna.

La estructura urbana se organiza en torno a un centro histérico denso, con parcelario reducido y una
marcada mezcla de usos, sin una zonificacién funcional definida. Desde este nUcleo parten varios ejes
radiales que lo conectan con los municipios colindantes, como Santiponce, Castilleja de Guzman y
Sevilla, configurando los principales corredores de relacién territorial.

El entorno inmediato aparece dominado por espacios agricolas, huertas y areas de monte bajo, con
una transiciéon nitida entre el suelo urbano y el suelo rural, sin presencia de urbanizaciones periféricas
Nni ambitos de expansion. En este contexto, Camas se configura como un asentamiento auténomo,
todavia separado fisicamente de Sevilla, aunque estratégicamente situado en el borde occidental del
area metropolitana, anticipando su posterior integracién en la conurbacion sevillana.

Valencina de la Concepcién

Castilleja de Guzman

Tomares
an de Aznalfarache

Ortofoto digital del Plan Nacional de Ortografia Aérea 1956-57. Fuente: Elaboracion propia
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ORTOFOTO 1973-81

Santiponce

Valencina de la Concepcién

i

Castilleja de Guzman

Sevilla

L

S

~ Castilleja de la Cuesta

S BT

o Tt TN

.~ Tomares

‘ de Aznalfarache

Ortofoto digital del Plan Nacional de Ortografia Aérea 1973-81. Fuente: Elaboracion propia
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Durante este periodo, el nucleo urbano de Camas mantiene una fuerte vinculacién con su origen
tradicional, conservando una estructura compacta articulada en torno al eje histérico definido por la
N-630, que se terminé desafectando y cediéndose al Ayuntamiento de Camas, pasando a ser via
urbana, y actualmente consta de diferentes denominaciones segun tramo; Carretera C.N.-630 Sevilla-
Gijon, Avenida Alcalde Manuel Cabello, Avenida Primero de Mayo, Calle Poeta Mufioz San Roman
(desde la rotonda Norte a la Sur), vy las principales calles del casco antiguo.

El crecimiento urbano adopta un patréon fundamentalmente lineal, siguiendo la carretera en direcciéon
a Sevilla, con expansiones hacia el norte, el sury el este, sin registrarse aln una ocupacion significativa
hacia el oeste.

En esta etapa, el cauce del rio Guadalquivir conserva su trazado natural, lo que condiciona de manera
decisiva la morfologia del borde oriental del municipio y limita la disponibilidad de suelo urbanizable.
Esta circunstancia se traduce en la persistencia de episodios recurrentes de inundacién en las areas
mas bajas del término municipal.
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ORTOFOTO 1981-86 A comienzos de la década de 1980 se inician las primeras transformaciones significativas asociadas al
[ proceso de metropolizaciéon de Sevilla. Camas comienza a colmatar los sectores residenciales situados

en su limite oriental, favorecida por la mejora de las infraestructuras de conexidn con la capital. En este
contexto se materializa el trazado de la actual Autovia Ruta de la Plata (A-66), que pasa a constituir un
nuevo limite fisico para la expansion urbana, coincidente con el futuro muro de defensa.

Paralelamente, el rio Guadalquivir empieza a experimentar alteraciones en su trazado como
consecuencia de las obras de canalizacién y de defensa hidraulica, orientadas al control de las
avenidasy a la reduccion del riesgo de inundacién. Estas actuaciones suponen el inicio de un proceso
de estabilizacion del borde fluvial que, en etapas posteriores, permitird la expansion urbana hasta el
sistema de defensa construido.

P, il

Castilleja de Guzman '

Castili;ja dela Cugga .

b -

A8

Ortofoto digital del Plan Nacional de Ortografia Aérea 1981-86. Fuente: Elaboracion propia
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ORTOFOTO 1997-2003 En este periodo, Camas alcanza una consolidacion casi completa de su suelo urbano continuo,
integrandose de forma plena en el area metropolitana de Sevilla. Se registra un notable desarrollo del
sector sur, vinculado a la construccion del enlace tipo trébol en la confluencia de la Autovia Ruta de la
Plata (A-66), la SE-30 y la N-630, desafectada y cedida al Ayuntamiento con caracter de viario urbano
actualmente, lo que establece un nuevo Ilimite urbano meridional. Este ambito favorece
posteriormente la implantaciéon de nuevos conjuntos residenciales y la localizacidon de equipamientos
puUblicos de escala supramunicipal, dando lugar a los actuales barrios de San Cayetano y La Pafioleta.

Asimismo, resulta significativa la aparicién, en el sector norte del término municipal, de la
infraestructura ferroviaria, que propicia la implantacién de una estacidén ferroviaria de servicio
metropolitano y la posterior consolidaciéon de la estacion de Camas en el limite entre los municipios
de Camas y Valencina de la Concepcién.

Valencina de la Concepcion

Por su parte, el cauce del rio Guadalquivir ha sido ya definitivamente rectificado, adoptando su
configuracién actual mediante margenes reforzados y un trazado mas estable, que establece una
separacion fisica clara entre el municipio y el dominio fluvial.

—

Sevilla

Castilleja de la Cuesta

Tomares

an de Aznalfarache

Ortofoto digital del Plan Nacional de Ortografia Aérea 2004. Fuente: Elaboracion propia
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ORTOFOTO 2022 En la actualidad, Camas se integra plenamente en el continuo urbano de Sevilla, destacando por su

: s S ; T : ; = A T marcado caracter residencial y por su posicidon estratégica como acceso occidental a la capital. El

) ’ : ) i crecimiento reciente se concentra principalmente en el sector norte del municipio, con la colmataciéon

del suelo industrial y la consolidaciéon del nudo de infraestructuras viarias formmado por la Autovia Ruta

de la Plata (A-66), la N-630 y sus conexiones con la Ronda Urbana Norte, lo que refuerza |la accesibilidad
hacia el area de la Cartuja y el centro urbano de Sevilla.

La estabilizacion del cauce del rio Guadalquivir y la consolidaciéon del sistema de defensa hidraulica
fijan definitivamente el borde oriental del término municipal, posibilitando la compatibilizacion entre
el desarrollo urbano y la preservacién de los valores ecoldgicos y paisajisticos del entorno fluvial
metropolitano.
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Después del proceso de formacién y evolucion urbana del ndcleo de Camas analizado a través de las
distintas ortofotos, podemos resumir que la estructura actual del municipio esta conformada por:

- Zona Centro, correspondiente al nucleo histérico originario, donde se concentra la trama
urbana mas antigua. Presenta una morfologia compacta y una edificacidbn en manzana
cerrada, de una y dos alturas, que combina usos residenciales con locales comerciales y de
servicios en planta baja. Esta area conserva la estructura tradicional vinculada a la antigua
carretera de acceso a Sevilla y al trazado fundacional del municipio.

- Zona Este, en contacto con el rio Guadalquivir, que histéricamente se vio afectada por los
riesgos de inundacion hasta las obras de canalizacion y desvio del cauce realizadas entre los
aflos setenta y ochenta. La rectificacion del rio permitioé estabilizar el borde fluvial, en medida,
pero aun sigue estando en riesgo de flujo preferente.

- Zona Sur y Sureste, que ha experimentado una intensa transformacién a partir de los afos
ochenta con la incorporacidén de nuevos conjuntos residenciales y equipamientos publicos. Su
desarrollo ha estado directamente vinculado a la mejora de las comunicaciones
metropolitanas, especialmente con la construccion de la SE-30, que consolidd la conexidon con
Sevilla.

- Zona Oeste, configurada a partir de desarrollos urbanos vinculados al eje de la antigua CN-
630, gue actua como principal corredor estructurante del crecimiento en esta direccién. Esta
area se caracteriza por una morfologia mas abierta y reciente que la del casco histérico, con
predominio de edificacidén en bloques abiertos y tipologias residenciales de mayor escala. Su
desarrollo se produce de forma progresiva desde finales del siglo XX, asociado a la mejora de
la accesibilidad metropolitanay a la funcién de Camas como municipio residencial del entorno
de Seuvilla.

- Zonas de expansion residencial y regeneracion urbana, surgidas entre 2004 y 2023,
orientadas hacia la consolidacién de barrios periféricos y la integracion paisajistica del borde
fluvial. Estas actuaciones se centran en mejorar la calidad del tejido urbano existente, renovar
espacios publicos y reactivar suelos intersticiales, configurando una trama mas continua y
metropolitana.

El término municipal de Camas presenta un papel estratégico dentro del Area Metropolitana de
Sevilla, actuando como puerta de entrada occidental a la capital y como punto de conexiéon entre el
Aljarafe y la llanura del Guadalquivir. Su evolucion esta estrechamente ligada a la transformacion del
medio fisico y al control hidraulico del rio, que pasé de ser un factor limitante a convertirse en un
elemento estructurante del territorio.

La infraestructura de defensa contra inundaciones no solo tiene una funcién hidraulica, sino que actua
como el verdadero limite morfoldgico oriental. Este muro define la "fachada fluvial" de Camas hacia
Sevilla. La reciente integracién de espacios libres y senderos sobre o junto a esta defensa ha permitido
gue el sistema urbano pase de "dar la espalda" al rio a generar una nueva fachada de esparcimiento
gue mejora la calidad ambiental del tejido residencial colindante.

Asimismo, la ordenaciéon del territorio en Camas se apoya en una densa red de infraestructuras
metropolitanas (SE-30, A-49, lineas ferroviarias y accesos a Sevilla) que determinan tanto su estructura
urbana como su vocacion residencial y de servicios.

La via férrea Sevilla-Huelva no solo atraviesa el término como una infraestructura de paso, sino que
constituye un eje de segregacion urbana histdrico. Sin embargo, la integracién del municipio en la
Linea C-5 de Cercanias ha dotado al sistema urbano de una centralidad de transporte que ha
revalorizado el entorno de la estacion. Este punto se ha convertido en un "nodo de oportunidad" para
la regeneracién urbana, actuando como contrapunto al centro histéricoy dinamizando el sector norte
del casco consolidado.

Otro condicionante a mencionar es el arqueoldgico dada la riqueza histérica del municipio, el sistema
urbano esta fuertemente condicionado por el Patrimonio Arqueoldgico (Cultura de Tartessos). La
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presencia de yacimientos de relevancia internacional, como el Tesoro del Carambolo, impone
servidumbres arqueolégicas que limitan el crecimiento urbano en determinados sectores de la
cornisa. Este factor ha obligado a que la expansién residencial sea mas selectiva, protegiendo los hitos
geograficos que albergan restos arqueolégicos y convirtiéndolos en '"vacios urbanos" con valor
patrimonial y paisajistico dentro del sistema metropolitano.

En conjunto, la evolucion de Camas refleja el paso de un nucleo agricola de pequefa escala,
condicionado por el rioy las pendientes naturales, a un municipio plenamente integrado en el sistema
metropolitano sevillano, con una estructura urbana diversa, consolidada y fuertemente condicionada
por su posicidon geografica entre el Aljarafe y el Guadalquivir.
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A.1.3. LA VIVIENDA

La fuente principal de la que se obtienen los datos del parque de vivienda es el Atlas Digital de las
Areas Urbanas, ya que es el portal donde la informacién se encuentra mas actualizada, la mayoria de
los datos son del afno 2021, obteniendo algunos incluso mas recientes, el resto de las fuentes son: el
PMVS de Camas 2022, Instituto de Estadistica de Andalucia, de los Censos de Poblacion y Vivienda, y
SIMA.

En el municipio de Camas encontramos un porcentaje predominante de edificios residenciales,
seguido edificaciones de uso industrial y terciario.

Indu_slrial_ I Anterior a 1950
] Residencial [ Entre 1950 y 1979
I Terciario [ Entre 1980 y 2000

Otros Usos Y Posterior a 2000

EDIFICACIONES SEGUN SU USO (2024)

Indicadores Edificaciones Porcentajes
Uso Industrial 3762 20,2%

Uso Residencial 13.742 73,8%

Uso Terciario 1.094 5,9%

Otros Usos 17 0,1%

Fuente: Elaboracién propia a partir del Atlas Digital de las Areas Urbanas. Direccion General de Catastro
EDIFICACIONES SEGUN FECHA DE CONSTRUCCION (2024)

Indicadores Edificaciones Porcentajes
Anterior a 1950 288 1,5%

Entre 1950 y 1979 6.714 36,0%

Entre 1980 y 2000 3990 21,4%
Posterior a 2000 7.634 41,0%

Fuente: Elaboracién propia a partir del Atlas Digital de las Areas Urbanas. Direccién General de Catastro
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A.l. DESCRIPCION GENERAL DEL MUNICIPIO Y DE SUS ASENTAMIENTOS DE POBLACION

A.1.3.1. ANALISIS DE LA VIVIENDA

En el municipio de Camas, el 73,8% de las edificaciones tienen uso residencial, por lo que es -
importante analizar el estado del parque de vivienda. A continuacion, se recaba informacidn relevante / ? i
sobre las viviendas del municipio. a! -!3,“-
- ya ~ S . "":"
VIVIENDAS SEGUN SUPERFICIE UTIL (2021) lg‘&g‘o’.
~W N
Periodo Viviendas Porcentajes ': g‘q.'.a..s: .
<60 m? 4707 37,79% 5 ST,
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106 — 150 m?2 444 3,56% M. - \?.‘ S
150 - 180 m? 204 1,63% ~\', = ~.\Ii"l§$,‘,,¥’ .f,;n.,.
~181 m? 345 2.77% S\ ‘,{;;4&5‘7\.
Fuente: Elaboracién propia a partir del Atlas Digital de las Areas Urbanas. Direccién General de Catastro XT ™ g t’ R :?"& ,,;7}:, -*:g@.
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Mapa de edad de edificaciones de las Viviendas de Camas. Fuente: PMVS Camas
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Atendiendo a los datos recogidos en la tabla anterior, puede observarse que la estructura residencial
del municipio de Camas refleja un proceso de crecimiento claramente vinculado a la segunda mitad
del siglo XX. En concreto, el 4765 % de las viviendas actuales se edificaron entre 1950 y 1979,

-,1 coincidiendo con una etapa de expansion urbana significativa y con el desarrollo del area
- metropolitana de Sevilla.

X7 % A partir de los afios ochenta, el municipio continda su transformacion, con un 20,29 % de viviendas
> Ve construidas entre 1980 y 2000, fruto del crecimiento del nucleo hacia las zonas periféricas y de la
ST e consolidacién de nuevas areas residenciales de baja y media densidad. Posteriormente, entre los aflos
2000 y 2021, se produce un nuevo impulso constructivo, con un 28,51 % de las viviendas edificadas,
asociado a la renovacion del parque residencial existente y a la creacion de nuevos desarrollos

8 ECS residenciales vinculados a la mejora de las infraestructuras metropolitanas (SE-30, A-49).
Boarasd En contraposicion, las viviendas anteriores a 1950 representan solo un 3,54 % del total, lo que refleja la
- ol 195 ) L . . . L . . . .
_______ n o (N pérdida de peso relativo del casco histérico en el conjunto del parque residencial y la notable
Ta! i 2 e L modernizacién del tejido urbano de Camas.

BARRIADA CANO RONCO \ . NN - . ) . ) ) o ) o
et | Lo ! N e s N NS ¢ La explicacion a este aumento sostenido en el niUmero de viviendas radica en factores demograficos,
SRR T s O SSs s . . L. . . . . L . .

"—\; - - FSS P AN : .~ econdmicos y sociales propios del contexto metropolitano sevillano. El crecimiento poblacional, junto
o "\;__3;;/ = < con la reducciéon del tamano medio de los hogares y la generalizacién de viviendas unifamiliares,
g ,{’f‘\\ impulsd una expansidn constante del municipio. Paralelamente, la mejora de las condiciones
L A laborales y formativas, la consolidacion del empleo estable y al interés de vivir en Camas, aun cuando
R e ‘: . el trabajo se encuentre en Sevilla capital.
aTed e h < B o
/, LA En cuanto al Estado de Conservacion de las viviendas:
BARRIADA LA EXTREMENA 1|+ # d _
Seeaf ESTADO DE CONSERVACION DEL EDIFICIO (2011)
Bueno Medio Bajo Muy Bajo Total
224 3.910 7.586 1.204 12.924

Fuente: PMVS Camas

El 1,73% de las viviendas de Camas tienen un estado de conservacion bueno, el 30,25% con un estado
medio de conservacion, estando el resto, 60,03%, con un estado bajo, 0 muy bajo.

==

Aplicando un Tamafo Medio por hogar del afio 2011 -2,85 personas por hogar- resulta una estimacion

_ammme de 639 habitantes en viviendas en buen estado de conservacién, 11.144 habitantes en viviendas en
g i . . . P . .« . epe e
g s estado medio, 21.621 en bajo estado y un significativo dato de 3.432 personas en viviendas en edificios
/ A Y
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Mapa del estado de conservacion de los edificios de Camas. Fuente: PMVS Camas
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A.1.3.2. TIPOLOGIA

El Censo de Poblacién y Vivienda del Instituto Nacional de Estadistica, cuya informacion se refiere al
afo 2011, plasma datos sobre las principales caracteristicas de los edificios y vivienda, que pasan a ser : 3
descritas en este apartado. ‘

VIVIENDAS SEGUN TIPO DE USO (2021)

Periodo Viviendas Porcentajes
Viviendas principales 10.773 82,38% .
Viviendas no principales 2.304 17,62%

Fuente: Elaboracion propia a partir del Instituto de Estadistica de Andalucia
VIVIENDAS SEGUN REGIMEN DE TENENCIA (2021)

Periodo Viviendas Porcentajes LUZNnTe el
En propiedad 8.484 78,77% R Pl
En alquiler 1.068 8,92% > i < LS
Otro régimen 1218 10,31% G « SIp Y g '
Deshabitadas 514 1,20% & ' Y "._, < M
Fuente: Elaboracion propia a partir del Instituto de Estadistica de Andalucia oA 5% .
. - o —
L
5
LR
- ‘ - L] > :
4 .
. "
- s s YR
T4 ' g
- deg \
» » .
Leyenda
- Inmuebles deshabitados

Mapa de los Inmuebles deshabitados en Camas. Fuente: PMVS Camas
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A.1.3.3. VIVIENDA PROTEGIDA

Analizando la informacién publicada por el Instituto de Estadistica de Andalucia sobre las actuaciones
protegidas en vivienda y suelo llevadas a cabo en el municipio desde el afo 2007 hasta 2024 -el del
ultimo dato publicado-, se detecta en principio que la oferta dista de la potencial demanda, en la
creacidn de nuevas Viviendas Protegidas.

Ese intervalo temporal arroja un saldo de 648 viviendas destinadas al alquiler, 388 para su venta, 1.221
actuaciones en la rehabilitacidon de vivienda, y 264 consistente en la urbanizacion de suelo.

Actuaciones Protegidas de Vivienda y Suelo. Camas (2007-2024)

VIVIENDAS CON | VIVIENDAS CON | REHABILITACION | URBANIZACION
DESTINO AL DESTINO A LA DE VIVIENDAS DEL SUELO
ALQUILER VENTA
2007 12 217 218 78
2008 22 0 260 0
2009 22 95 374 186
2010 61 2 15 0
20711 25 3 5 0
2012 5 2 9 0
2013 0 0 22 0
2014 0 0 8 0
2015 2 0 1 0
2016 23 0 0 0
2017 43 0 37 0
2018 0 62 154 0
2019 61 0 1 0
2020 164 0 1 0
2021 77 0 N4 0
2022 13 0 2 0
2023 27 3 0 0
2024 91 4 0 0
TOTAL 648 388 1.221 264

Fuente: Elaboracion propia a partir del Instituto de Estadistica de Andalucia

Atendiendo especificamente a la tipologia de las viviendas protegidas (VPO) de la localidad, segun la
Consejeria de Fomento y Vivienda, el principal segmento demografico destinatario de este tipo de
viviendas es el de la poblacién joven, estimandose que el 40 % del total de este colectivo constituye
potencial demanda de vivienda protegida.

Tomando como referencia el aflo central del periodo 2007-2024 (2016), la poblacién de Camas con
edades comprendidas entre 30 y 39 anos ascendia a 4.663 personas. El 40 % de esta cifra supone 1.865
personas potencialmente demandantes. Aplicando un tamano medio de hogar de 2,4 personas, se
obtiene una necesidad estimada de 778 viviendas sometidas a algun régimen de proteccion para
atender al colectivo en edad de emancipacion.

A partir de estos datos, puede estimarse que la actividad edificatoria desarrollada en dicho periodo ha
permitido cubrir las necesidades de vivienda protegida, habiéndose construido un total de 1.036
viviendas protegidas, cifra superior a las 778 necesarias para atender dicha demanda.

No obstante, resulta necesario contrastar estos datos con la situacion actual del Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida, ya que, segdn las Ultimas reuniones mantenidas, se ha

‘. PGOM DE CAMAS
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producido un notable incremento del ndmero de solicitantes en distintas franjas de edad,
circunstancia que debe ser tenida en cuenta para evaluar correctamente el estado actual de la
demanda.

En este sentido, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo (PMVS), elaborado en 2018 y actualmente
prorrogado en 2026, seflalaba que, a fecha de 17 de noviembre de 2017, existian 122 inscripciones
activas en el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, conforme a lo previsto en el
Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento regulador de los Registros
Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el Reglamento de
Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Asimismo, en el momento de su analisis, las parcelas residenciales integrantes del Patrimonio
Municipal de Suelo permitian albergar un maximo de 128 viviendas, considerandose suficientes para
atender la demanda existente segun el citado registro.

Por ello, en la actualidad resulta necesario actualizar el andlisis del Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida, con el fin de ofrecer una respuesta mas ajustada a la situacion
real.

Finalmente, debe tenerse en cuenta que, segun las informaciones mas recientes, el municipio de
Camas tiene previsto el desarrollo de un nuevo proyecto para la construccién de aproximadamente
86 viviendas de proteccién oficial (VPO) en la Avenida del Deporte, dentro del Plan Parcial El Muro.
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A.1.3.4. SINTESIS DE LAS PRINCIPALES CONCLUSIONES

Segun la Direccién General del Catastro, nos sefala que la cifra de residencias existentes es de 13.742
viviendas en total en el ano 2024, de las cuales;

- 82,38% son empleadas como viviendas principales convencionales;

- 17,62 % casos se trata de viviendas secundarias, es decir empleadas esporadicamente sobre
todo en periodos vacacionales;

- 514 permanecen vacias, sin uso -o por lo menos asi se recoge en La Direccion General del
Catastro

- ElI62,40 % de las viviendas de Camas se han edificado en una fecha posterior a 1980

Un rasgo de interés es el moderado porcentaje de las viviendas que permanecen vacias en Camas -
14,9%-, que viene a sefalar una linea de actuacidon que debe ser tenida en cuenta en la gestion
municipal del parque de vivienda y por ello a integrar entre las determinaciones del Plan General de
Ordenacién Municipal El 1,73% de las viviendas de Camas tienen un estado de conservaciéon bueno, el
30,25% con un estado medio de conservacioén, estando el resto, 60,03%, con un estado bajo, o muy
bajo.

Aplicando un Tamano Medio por hogar del afno 2011 -2,85 personas por hogar- resulta una estimacion
de 639 habitantes en viviendas en buen estado de conservacion, 11.144 habitantes en viviendas en
estado medio, 21.621 en bajo estado y un significativo dato de 3.432 personas en viviendas en edificios
con estado muy bajo.

Se constata el predominio de edificios con viviendas de poca altura ya que en un 32,39 % de los casos
cuentan con una sola planta y en el 64,99 %, se ubican en edificios de dos plantas, sumando el 97,39
% del total. Tras estas categorias el 2,60% de las viviendas estan en edificios con 3 plantas.

Practicamente nueve de cada diez viviendas de la localidad son inaccesibles, en concreto 2.190
unidades.

En cuanto a las Actuaciones Protegidas de Vivienda y Suelo en Camas (2007-2024), arroja un saldo de
648 viviendas destinadas al alquiler, 388 para su venta, 1.221 actuaciones en la rehabilitacion de
vivienda, y 264 consistente en la urbanizacién de suelo.

Por todo lo expuesto, puede afirmarse que, en términos cuantitativos, la produccion de vivienda
protegida desarrollada durante el periodo 2007-2024 ha sido suficiente para atender la demanda
potencial asociada al proceso de emancipacién de la poblacién joven.

No obstante, dicha valoracion debe ser contrastada con la situacion actual del Registro Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida, dado que, segun las reuniones mantenidas recientemente, se
ha detectado un incremento significativo de solicitantes en diversas franjas de edad. En consecuencia,
resulta imprescindible actualizar el analisis de dicho registro con el fin de conocer el estado real de la
demanda y poder adoptar medidas ajustadas a la situacidén actual.
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A.l.4. POBLACION

A.1.4.1. ESTRUCTURA POBLACIONAL

El municipio de Camas cuenta, segun el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA,
2024), con una poblacién de 28.737 habitantes. Actualmente, Camas presenta un Unico nucleo urbano,
aunque el IECA registra también tres diseminados (IECA, 2024).

No obstante, de acuerdo con el anterior PGOU y las reuniones técnicas, dichos diseminados no
presentan relevancia para el analisis, por lo que se trabajara considerando Unicamente el nucleo
urbano principal.

En el transcurso del siglo XX hasta la actualidad, la evolucion del crecimiento de la poblacion sigue
una evolucidon en la que se distinguen tres periodos bien diferenciados:

- De 1900 a 1.960 el crecimiento de la poblacion es de un 767,60%, contando con una
poblacion de 16.047 habitantes en el afio 1.960.

- De 1960 a 2001 se produce otro aumento, mas controlado, poblacional. El volumen de
la poblaciéon crece un 57,70 %.

- De 2001 a 2019 se vuelve a producir un crecimiento moderado de la poblaciéon del

8,70%

POBLACION

AR0 1900 1.850
AfRo 1910 2.368
AR0 1920 2.878
Afo 1930 5214
ARO 1940 6.730
Afo 1950 10.279
AR0 1960 16.047
AR 1970 21.871
ARO 1981 25.327
AR 1991 25.501
Afo 2001 25.301
AR 2014 26.665
Afo 2016 27.258
AfRo 2018 27463
Afo 2019 27.509
AR 2024 28.737

Fuente: Elaboracion propia a partir del Instituto de Estadistica de Andalucia
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EVOLUCION POBLACIONAL
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Fuente: Elaboracion propia a partir del Instituto de Estadistica de Andalucia

En lo que a la estructura poblacional se refiere, los Ultimos datos del SIMA de 2024 muestran una
poblacién equilibrada entre hombres y mujeres. La edad media de |la poblacién es de 43 afios, con
una estructura de la poblacién por edad donde el 20,3% de la poblacién es menor de 20 afios, y el 18,1%
mayor de 65 anos.

Los datos representativos de la distribucion de la poblacion de Camas los encontramos en la siguiente
tabla:

POBLACION
Poblacién total. Ao 2024 28.737 NuUmero de extranjeros. 2022 1177
Poblacion. Hombres. Afio. 14139 Principal procedencia de los Marruecos
2024 extranjeros residentes. 2022
Poblacion. Mujeres. Aio 14.598 Porcentaje que representa respecto 14,4
2024 total de extranjeros. 2022
Poblacion en nucleos. Aho 28.734 Emigraciones. 2023 1.212
2024
Poblacién en diseminados. 3 Inmigraciones. 2023 1774
Afo 2024
Porcentaje de poblacién 20,3 Nacimientos. Afio 2023 214
menor de 20 afios. Ao 2024
Porcentaje de poblacién 18,1 Defunciones. Aiho 2023 222
mayor de 65 afos. Aho 2024
Incremento relativo de la 7,7 Matrimonios. Afio 2023 124
poblacion en diez afos. Ao
2024
Fuente: Elaboracion propia a partir del Instituto de Estadistica de Andalucia
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A.1.4.1.1. TENDENCIA DE CRECIMIENTO EN LOS ULTIMOS 10 ANOS

En cuanto a la evolucidn de la poblacién en los Ultimos afos, desde el afio 2001 al 2014, se observa un
crecimiento de la poblacién en los primeros 10 aflos del 5,40%, desde el 2011 al 2013 |la poblacién se
sigue en un aumento controlado, para llegar hasta los 26.665 habitantes en el afio 2014 y continuar
creciendo hasta los 28.737 en el afio 2024

POBLACION

ARo 2001 25.301 ARo 2016 27.258
ARo 2011 26.292 ARo 2018 27.463
ARo 2013 26.535 ARo 2019 27.509
ARo 2014 26.665 ARo 2024 28.737

Fuente: Elaboracion propia a partir del Instituto de Estadistica de Andalucia
Como un municipio, la variacidon relativa de la poblacién en los Ultimos 10 anos (2014 — 2024) es positiva,
con un crecimiento del 7,7%.

O

(-}
O

EVOLUCION POBLACIONAL DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

Municipio Variacion (% 2014-2024) Poblacion total 2024
Santiponce +2,2 8.649

Castilleja de la Cuesta 2,2 17176

Castilleja de Guzman -0,3 2.873

Tomares +4,0 25.595

Sevilla -1,3 686.741

Fuente: Elaboracion propia a partir del Instituto de Estadistica de Andalucia

Estos datos reflejan que el municipio que mas ha aumentado en poblacién, desde el periodo de 2014-
2024, ha sido Camas con una subida de 7,7%, demostrando asi que es un municipio con un gran poder
de atraccion para nuevos habitantes, dada por su cercania inmediata con Sevilla capital.

PGOM DE CAMAS
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

@
o \®
O

O

POBLACION

CASTILLEJA DE GUZMAN (2.857 hab)
ALBAIDA DEL ALJARAFE (3.135 hab)
SALTERAS (5.498 hab)

VILLANUEVA DEL ARISCAL (6.490 hab)
BENACAZON (7.134 hab)

VILLANUEVA DE LA CONCEPCION (7.949 hab)
SANTIPONCE (8.442 hab)

UMBRETE (8.663 hab)

OLIVARES (9.415 hab)

GALVES (9.951 hab)

Q@O®0000C00O0 0.

BOLLULLOS DE LAMITACION (10.330 hab)
‘ GINES (13.261 hab)

O SANLUCAR LA MAYOR (13.539 hab)

O ESPARTINAS (15.198 hab)

O LAALBARABA (16.203 hab)

O CASTILLEJA DE LA CUESTA (17.532 hab)

O BORMUJOS (21.476 hab)

O SAN JUAN DE AZNALFARACHE (21.556 hab)

O TOMARES (24.851 hab)

O MAIRENA DELALJARAFE (45040 hab)

‘ SEVILLA (609.566 hab)

Fuente: Instituto de Estadistica de Andalucia
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A.1.4.1.2. CRECIMIENTO VEGETATIVO

El crecimiento vegetativo se emplea para analizar la evolucién natural de la poblacién, es decir, su
crecimiento o decrecimiento por causas estrictamente naturales; nacimientos y defunciones. Este
indicador se obtiene de restar las defunciones a los nacimientos en cada afo, por lo que, si el balance
es positivo y la poblacién crece, se debe a la imposicién de los nacidos a los fallecidos, por lo que
demograficamente la evolucién es normal, en sentido contrario es negativo y deberia tenerse en
cuenta en la planificacion.

El presente apartado se centra en el crecimiento vegetativo o diferencia entre los nacimientos y las
defunciones, para ello se ha tomado una serie de referencia que abarca un periodo de 27 afos, entre
1996 vy los ultimos datos disponibles que son de 2023.

NACIMIENTOS, DEFUNCIONES Y CRECIMIENTO VEGETATIVO

Afo Nacimientos Defunciones Crecimiento Vegetativo
1996 206 206 0]
2000 226 191 35
2006 326 207 o
2010 350 241 109
2013 296 221 75
2015 297 250 47
2017 275 228 47
2019 231 214 17
2023 214 222 -8

Fuente: Elaboracion propia a partir del Instituto de Estadistica de Andalucia
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Crecimiento vegetativo de Camas. Fuente: Atlas Digito/ de las Areas Urbanas

Con lo cual el volumen de una poblaciéon depende, en definitiva, de la suma entre el crecimiento
vegetativoy el saldo migratorio (inmigrantes-emigrantes). La inmigracidony emigracién se contabiliza
en las fuentes estadisticas empleadas como el niumero de personas que causan alta y baja en el
Padréon de un determinado municipio. En el caso de Camas encontramos los siguientes datos:

EMIGRACION

AR0 1996 549
Ao 2000 832
AR 2006 1187
Afo 2010 1.090
Afo 2013 1126
Afo 2015 1.248
Afo 2017 1168
Afo 2019 1173
AR 2023 1.366

Fuente: Elaboracion propia a partir del Instituto de Estadistica de Andalucia

PGOM DE CAMAS
. . PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

INMIGRACION

AR0 1996 284
Afo 2000 707
Afo 2006 1144
Afo 2010 1.091
Afo 2013 1.239
Afo 2015 1.463
Afo 2017 1.295
Afo 2019 1.310
Afo 2023 1314

Fuente: Elaboracion propia a partir del Instituto de Estadistica de Andalucia

El saldo migratorio es el resultado de restar la emigraciéon a la inmigracion, de manera que sera
positivo si el municipio recibe mas poblacién de la que pierde, mientras que sera negativo en el caso
opuesto.

SALDO MIGRATORIO

Afo 1996 -265
Afo 2000 -125
Ao 2006 -43
Ano 2010 1
Afo 2013 13
Afo 2015 215
Ano 2017 127
Ano 2019 137
Afo 2023 -52

Elaboracion propia. Fuente: Instituto de Estadistica de Andalucia

En el periodo temporal 1996-2023, se aprecia claramente dos periodos antagoénicos: el primero entre
1996 y 2006, y 2023 en el que se observa un decrecimiento de poblacién en relacién a la movilidad, es
decir la emigracién supera a la inmigracién en esos anos, sin embargo, entre 2010 y 2019 la tendencia
vuelve a ser positiva, alcanzando un valor de saldo migratorio positivo en ese periodo de 593 personas.
En 2015 se produce la mayor diferencia entre inmigracion y emigraciéon, con un saldo positivo de 215
personas.
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A.1.4.1.3. POBLACION POR EDAD POBLACION POR GRUPOS DE EDAD

El presente apartado indaga sobre las peculiaridades de la poblacién de Camas, en relacién con Anos

criterios de estructura como el sexo y la edad, ya que ello permite conocer las necesidades que Grupos de edad 2003 2006 20m 2013 | 2016 2018 2019 2022

requieren las actuaciones urbanisticas en forma de equipamientos, por ejemplo. De O a9 anos 2.326 2424 2947 3146 | 3,251 3.028 2.896 2.527

En Camas la poblacién por sexo y por grupos de edad tiene los siguientes valores: De 9 a19 afios 3.060 2757 2439 2.31 2.505 2.760 2.888 3130

_ De 20 a 29 anos 4.789 4.437 3.466 3204 | 3.019 2.858 2.808 2.611

ROBEACIONIEORISEXO : De 30 a 39 afos 4193 | 4585 |5090 |5021 | 4663 | 4262 | 4101 | 3707
e Ol b LS EtE De 40 a 49 ahos 3257 | 3498 | 3830 | 4061 | 4573 | 4803 | 4902 | 4974
1991 12.402 13.099 25501 De 50 a 59 afos 3001 | 2852 |3023 |3125 |3389 |3643 |3677 |3976
2001 12.351 12.95] 25302 De 60 a 69 afos 2386 | 2471 | 2597 | 2699 |2635 |2694 |2727 | 2874
201! 12.858 13434 26292 De 70 a 79 afos 1751 1875 | 1951 |1939 | 2053 | 2147|2216 | 2281
2013 12943 13.592 26.535 De 80 y mas afios | 739 807 949 1029|1170 1268 | 1294 | 1363
2016 13.341 13.917 27258 Fuente: Elaboracion propia a partir del Instituto de Estadistica de Andalucia
2018 13.434 14.029 27.463 El analisis de la tabla de poblacién por grupos de sexo determina que practicamente la poblacién se
2019 13.425 14.084 27509 divide al 50% entre ambos sexos en el transcurso de los afos. En cuanto a la Poblaciéon por grupos de
2022 13.432 14.011 27 443 Edad se detecta que en el Afo 2003 el mayor grupo de poblacion corresponde a los comprendidos

entre 20 a 29 ARos, pasando en el 2006 el grupo mas numeroso a estar entre los 30 a 39 ARos, este
mismo movimiento se produce en los Ultimos aflos desde el 2011 al 2016, para posteriormente el grupo
Camas Espafia mayor sera el de 40 a 49 aflos desde 2018 a 2022.

Fuente: Elaboracion propia a partir del Instituto de Estadistica de Andalucia

Cabe destacar en el ano 2016 que todos los grupos de edad tienen valores similares de poblacion
menos la de 30 a 39 anos que se mantiene cercana a la de 40 a 49 anos.

I Poblacién masculina Total . .
B Poblacién femenina 47 475 420 hombres muferes
| 95y +aiios
B 90 a 95 afios
I 55 a 90 afios
I 50 a 54 afios
I 75 a 74 afios
N 70 a T4 afios

i iqi A 00000 ii
Ratio de Sexo. Fuente: Atlas Digital de las Areas Urbanas —— oo age Ao

[, 30 & 34 afios
I 25 a 29 afios
I, 20 a 24 afios
. 15 = 19 afios
[ — 10 @ 14 afios
N 5 a 9 aiios
. 0 a4 afios
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Poblacién por grupos de edad. Fuente: Atlas Digital de las Areas Urbanas
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A.1.4.1.4. PROYECCION DE LA POBLACION DE CAMAS A FUTURO

Realizar previsiones sobre evolucién de la poblacidén es una tarea Util, por cuanto permite planificar
acerca de las necesidades futuras, y a la vez arriesgada, ya que no queda mas remedio que moverse
en el terreno de las hipdtesis.

Asi pues, se puede tratar de mostrar cual seria el volumen y la estructura de la poblacién a corto plazo
a partir de proyectar las caracteristicas y las tendencias que se han observado en el municipio en los
ultimos anos. Para el calculo estimativo de |la poblacion de Camas en dichos afios se usa método lineal,
por resultar de mas rapido tratamiento matematico y concluyente.

La Proyeccién de la Poblacién de Camas para la Hipdtesis Corto Plazo constituye una simulacidn
estadistica del tamafo y estructura demografica de la poblacién que residiria en Camas, en los
proximos 10-15 anos, en caso de mantenerse las tendencias y los comportamientos demograficos
actualmente observados. De esta forma, estos resultados muestran, basicamente, el efecto que, sobre
el futuro mas proximo, tendrian la evolucion recientemente observada de la fecundidad, la mortalidad
y las migraciones en el municipio.

Por su parte, las proyecciones a corto plazo pueden incorporar desarrollos metodolégicos mas
adaptados a la extrapolacidon a corto término y que permiten tener en cuenta el devenir mas reciente
de los factores econdmicos y sociales en los que se desarrolla la evolucidn de la poblacién.

La férmula para el calculo de la proyeccion lineal seria la siguiente:

P2 —PF1

Pproyectada = P2 + ———— =t — t2)
t2 —tl
Donde
P2: es poblacion del dltimo arfio del que se tiene datos
P1: poblacion del primer ano del que se tiene datos
t2: dlitimo afio del que se tienen datos
tl: primer afio del que se tienen datos
t: afno que se pretende proyectar
ANO PROYECCION DE | CRECIMIENTO PROYECTADO PERIODO
LA POBLACION HABITANTES %
2031 30.255 1.518 5,3% 2024-203]1
2036 31.339 1.084 3,6% 2031-2036
2046 33.508 2.169 6,9% 2040-2046

Elaboracion propia

La Proyecciéon de la Poblaciéon de Camas a Corto Plazo constituye una simulacion estadistica del
tamano y estructura demografica de la poblacién que residirda en Camas, en los préximos 10-15 anos,
en caso de mantenerse las tendenciasy los comportamientos demograficos actualmente observados.
De esta forma, estos resultados muestran, basicamente, el efecto que, sobre el futuro mas préximo,
tendrian la evolucidon recientemente observada de la fecundidad, la mortalidad y las migraciones en
el municipio.

Por su parte, esta proyeccidn a corto plazo puede incorporar desarrollos metodolégicos mas
adaptados a la extrapolacion a corto término y que permiten tener en cuenta el devenir mas reciente
de los factores econémicos y sociales en los que se desarrolla la evolucidn de la poblacién.

Como resultado, en el horizonte de 15 (+5 de redaccidn) afios del Plan General de Camas, en el dmbito
temporal de estudio 2024-2046, se estima que la poblacidn del municipio crezca en 4.771 habitantes
(14,24%).
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A.1.4.2. ANALISIS SOCIOECONOMICO

A continuacion, se analizan los aspectos mas relevantes de la estructura econdémica de Camas, con lo
gue se pretende realizar un acercamiento a la base econémica del municipio y a las actividades mas
relevantes que en el mismo se desarrollan.

Uno de los datos basicos que se utiliza para evaluar el nivel de desarrollo econémico de un municipio
es la poblaciéon activa. En este sentido, se suele emplear para su estudio el nUmero de personas de
entre la mano de obra potencial que estan incorporadas al mercado laboral (poblacidn ocupada) y
aguellas que aun intentandolo no se encuentran trabajando (poblacidn parada).

A.1.4.2.1. POBLACION ACTIVA/OCUPADA

Para analizar la situaciéon de la poblacidn activa de Camas se ha realizado un analisis estableciendo
una comparativa de los datos de los Censos de Poblacién y Vivienda de 1991, 2001, 2011, siendo esta
ultima a partir del SIMA, a partir de datos del Servicio Publico de Empleo Estatal y del Servicio Andaluz
de Empleo, para asi tener una perspectiva temporal y/o evolutiva de la poblacién que estd buscando
empleo o esta empleada.

Antes de analizar los datos es necesario matizar que los Ultimos de caracter oficial publicados son del
afo 2011, la Ultima actualizacién del SIMA.

16000
14000
12000
10000

8000

6000 o
4000
2000

0]

CENSO 1991 CENSO 2001 CENSO 2011

—=@— ACTIVOS HOMBRES ACTIVOS MUJERES ==@=ACTIVOS TOTALES

ACTIVOS: HOMBRES ACTIVOS: MUJERES ACTIVOS: TOTALES
Censo 2011 | 7.380 0,51 7.025 0,49 14.405 1,00
Censo 2001 | 6985 0,62 4.216 0,38 11.201 1,00
Censo 1991 | 6.260 0,72 2.414 0,28 8.674 1,00

Fuente: Elaboracion propia a partir de los Censos de Poblacion y Vivienda

La poblacién activa de Camas (personas de 16 6 mas anos, residentes en viviendas familiares, que
suministran mano de obra para la produccién de bienes y servicios econédmicos -poblacién activa
ocupada- o que estan disponibles y hacen gestiones para incorporarse a dicha producciéon -poblaciéon
activa parada-) se situaba en el afio 2011 en 14.405 personas. Esto supone, segun se aprecia en el
anterior grafico, un aumento de poblacidn activa durante el periodo intercensal (1991-2011). Camas ha
aumentado su poblacién activa, en valores absolutos, en 5.731 efectivos de los que 1.120 son hombres
(57,39% de la poblacion masculina) y en también ha aumentado de manera considerable en 4.611
mujeres (52,29% de la poblaciéon femenina). Este dato supone la confirmacién de la incorporacién de
la mujer a la poblacién activa, bien empleada o en tareas de busqueda de este.

‘. PGOM DE CAMAS
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TASA DE ACTIVIDAD POR SEXO (CENSO) %

Afho Hombres Mujeres Ambos Sexos
1.981 71,92 19,84 4513

1.986 73,16 23,55 47,53

1.991 70,01 27,63 4799

2.001 68,95 39,27 53,68

2.011 68,55 57,37 63,00

Fuente: Elaboracion propia a partir de los Censos de Poblacién y Vivienda

Otro dato importante, desde el punto de vista de la igualdad, es que se ha limado la diferencia entre
poblacién activa masculina y femenina en relacién al periodo intercensal 1981-2011, pues en 1981 la
diferencia era favorable a los hombres con un 52,08% mas y en 2011 la diferencia seguia siendo
favorable a los hombres, pero con una diferencia bastante menor, casi el 11,18%.

POBLACION OCUPADA QUE RESIDE EN VIVIENDAS FAMILIARES POR SEXO (CENSO 20T11)

Hombres Mujeres \ Ambos Sexos
Territorio Situacion Numero de Personas
Camas Ocupada 4.669 3.827 8.496
Activa 7.380 7.025 14.405

Fuente: Elaboracion propia a partir de los Censos de Poblacion y Vivienda

En cuanto a los datos de poblacidon Ocupada en viviendas familiares los Unicos que encontramos para
Camas son del ano 2011. Si bien existen datos de la poblacién ocupada total para el ano 2001, se
entiende que pese a utilizar unos datos que limitan espacialmente las cifras (residir en una vivienda
familiar), es preferible decantarse por este indicador que refleja los cambios producidos en el mercado
laboral durante la Ultima recesion. Estos datos arrojan una situacion acuciante de desempleo en
Camas.

A.1.4.2.2. TASA DE EMPLEO Y TASA DE OCUPACION

El siguiente apartado trata de analizar la situacién de la ocupacién en el municipio de Camas, para
ello se ha procedido a emplear la utilizaciéon de dos indicadores: Tasa de empleo y tasa de ocupacion.

La evolucidon del numero de trabajadores, a partir de la siguiente tabla, observamos un pequeno
crecimiento estable en los Ultimos afios, contando ya unos 7.000 trabajadores, con una cifra casi
idéntica a la dada en 2018 y 2007.
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Evolucion del niumero de trabajadores en Camas. Fuente: Atlas Digital de las Areas Urbanas
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Tasa de empleo: La tasa de empleo es una relacidon porcentual entre la poblacién ocupada y la
poblacién mayor de 16 afos y residente en viviendas familiares (poblacion en edad de trabajar, activa

O NO).
TASA DE EMPLEO (2001)
Hombres % Mujeres % Ambos Sexos %
54,30 27,0 40,30

Fuente: Elaboracion propia a partir de los Censos de Poblaciéon y Vivienda

Tasa de ocupacioén: La tasa de ocupacion es una relacién porcentual entre la poblacién ocupaday la
poblacidn activa, aguella que se encuentra ocupada o en busqueda de empleo.

TASA DE OCUPACION (2001)
Hombres % Mujeres % Ambos Sexos %
78,80 69,00 75,10

Fuente: Elaboracion propia a partir de los Censos de Poblacién y Vivienda
MERCADO DE TRABAJO
Paro registrado. Mujeres. 2024 1.871
Paro registrado. Hombres. 2024 1170
Paro registrado. Extranjeros. 2024 163
Tasa municipal de desempleo %. 2023 23,8
Contratos registrados. Mujeres. 2024 2.326
Contratos registrados. Hombres. 2024 3.226
Contratos registrados.Indefinidos.2024 2.632
Contratos registrados. Temporales. 2024 2.915
Contratos registrados. Extranjeros. 2024 471
Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Mujeres. 2024 9
Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Hombres. 2024 0]

Fuente: Elaboracion propia a partir de SIMA
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A.1.4.2.3. POBLACION PARADA

PARO REGISTRADO POR SEXO

Ano Hombres Mujeres Ambos Sexos

2.001 1.482 53,12% 1.308 46,88% 2.790 100%
2.006 763 35,90% 1.362 64,10% 2125 100%
2.010 1766 47,78% 1.930 52,22% 3.696 100%
2.013 2.204 47,82% 2.405 52,22% 4,609 100%
2.016 1.908 44.87% 2.344 5513% 4.252 100%
2.018 1578 4172% 2.204 58,28% 3.783 100%
2.019 1.439 39,47% 2.206 60,53% 3.646 100%
2.020 1.709 41,20% 2.439 58,80% 4148 100%
2.021 1.628 40,53% 2.389 59,47% 4.017 100%
2.022 1.382 39,46% 2120 60,54% 3.502 100%
2.024 1170 38,46% 1.871 61,54% 3.042 100%

Fuente: Elaboracion propia a partir de los Censos de Poblacién y Vivienda
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Evolucién del nimero de parados en Camas. Fuente: Atlas Digital de las Areas Urbanas
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2022

La poblacién parada en el municipio de Camas en 2001 era de 2.790 paradosy en el ano 2024 de 3.042,
lo que significa que en el periodo 2001-2024, la poblacién parada ha aumentado un 9,03%, si bien se
aprecia que en el periodo 2001-2006 se produce una disminucién del niUmero de parados pasando de
2.790 a 2125,y en los siguientes siete anos se produce un aumento del 73,92%, pero debemos de tener

en cuenta que se ha ido produciendo un crecimiento continuo de la poblacidn.

0% PGOM DE CAMAS

La Tasa de Paro se sitUa en el aflo 2024 en 20,32 %.

TASA DE PARO (2023)

Hombres

Mujeres

Ambos Sexos

18,50%

29,20%

23,80%

Fuente: Elaboracion propia a partir de los Censos de Poblacion y Vivienda

camas

Masculino
M Femenino

Espaiia

Total

2 837 653

Parados segin sexo en Camas. Fuente: Atlas Digital de las Areas Urbanas

TASA DE PARO REGISTRADO SEGUN SECTOR (2024)

Sectores Parados Parados %
Agricultura y Pesca 74 2,69%
Industria 139 5,07%
Construccioén 236 8,60%
Comercio y Reparaciones 768 27,99%
Transporte y Comunicaciones 123 4,48%
Servicios a las empresas 552 20,12%
Servicios publicos 621 22,64%
Otros Servicios 230 8,39%

Fuente: Elaboracion propia a partir de los Censos de Poblacién y Vivienda
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A.1.4.2.4. PENSIONES

Otra de las variables utilizadas para calibrar la situacién socioeconémica del municipio de Camas son
las pensiones.

El analisis de las pensiones es importante porque se analiza la economia de un porcentaje de
poblacidn, cada vez mas numeroso (los jubilados) y de aquellas personas que por incapacidad o
invalidez no forman parte de la poblacidn activa y no pueden optar a un puesto de trabajo. Por lo que
mediante esta variable se completa el analisis socioeconémico del municipio.

PENSIONES Y SUS CLASES (2011-2023)
CLASES DE PENSIONES
Ahos Incapacidad | Jubilacién | Viudedad Orfandad y N° total de
Permanente Favor familiar Pensiones
20T 630 2437 1324 202 4593
2012 623 2478 1322 229 4652
2013 601 2557 1312 232 4702
2014 629 2581 1301 250 4761
2015 611 2619 1291 250 4771
2016 613 2646 1292 253 4804
2017 626 2685 1304 266 488]
2018 656 2714 1348 276 4994
2019 673 2769 1340 278 5060
2020 690 2722 1324 273 5009
2021 723 2759 1318 280 5080
2022 747 2820 1346 291 5204
2023 744 2879 1353 289 5265
Fuente: Elaboracion propia a partir de los Censos de Poblacion y Vivienda
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Elaboracion propia a partir de La Evolucion de las pensiones por tipo. Camas (2011-2023)
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El nUmero de pensiones en el periodo de estudio 2011-2023 ha pasado de 4.593 a 5.265 pensiones.

Para conocer la situacién de dependencia econdémica del municipio de Camas, se ha procedido a
calcular un "indicador de dependencia de las pensiones", basado en el peso de las pensiones
dependientes de la ocupacion, tomando para ello los datos del Censo de poblaciéon y vivienda de 2011.

DEPENDENCIA DE LAS PENSIONES SOBRE LA OCUPACION (2011)
Ocupados Pensiones Dependencia

8.496 4,593 54,06%
Fuente: Elaboracion propia a partir de los Censos de Poblacion y Vivienda

En Camas, el valor es del 54,06%, es decir que por cada 100 ocupados hay 54 pensiones totales, ello
quiere decir que por cada pension hay 1,85 ocupados.
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A.1.4.2.5. INDICADORES DE ESTRUCTURA DE POBLACION

El andlisis de los Indicadores de Estructura de Poblacién informa sobre las consecuencias
socioecondmicas de la estructura de edad de una poblacion.

- Indice de dependencia global: Relaciéon entre la poblacién en edad potencialmente
dependiente y la poblacién en edad potencialmente activa.

- indice de dependencia juvenil: Relacién entre la poblacién con menos de 15 afios vy la
poblacion potencialmente activa.

- Indice de dependencia senil: Relacion entre la poblacién mayor de 64 afios y la poblacién
potencialmente activa.

- indice de estructura de poblacién en edad activa: Relacion entre la poblacién de 40 a 64
anosy la poblacién de 15 a 39 anos.

- Indice de recambio de la poblacién en edad activa: Relacién entre la poblacién de 60 a 64
aflos y la poblacién de 15 a 19 afos.

- Indice de envejecimiento de la poblacién: Relacion entre la poblacién mayor de 64 afios y la
poblacidn con menos de 15 anos.

- indice de sobre envejecimiento de la poblacién: Relacién entre la poblacién mayor de 84
anosy la poblacidn mayor de 64 anos.

INDICADORES DE ESTRUCTURA DE LA POBLACION (2011-2022)
Indicadores AnRo

201 2022
Indice de dependencia global 4751 52,44
indice de dependencia juvenil 24,30 251
Indice de dependencia senil 23,20 2734
indice de estructura de poblacién en edad activa 85,95 125,15
Indice de recambio de la poblacién en edad activa 106,47 91,82
indice de envejecimiento de la poblacion 95,50 108,90
Indice de sobre envejecimiento de la poblacién 20,87 26,44

Fuente: Elaboracion propia a partir de los Censos de Poblacion y Vivienda

De los datos resultantes de la tabla, se aprecia que los indices de dependencia de los afios 2011y 2022
varian porcentualmente, aumentando un 4,93% en el caso del indice de dependencia global, un 0,81%
el Indice de dependencia juvenil y aumentando, como consecuencia de este Ultimo, un 4,14% el indice
de dependencia senil.

Los indices de dependencia juvenil y senil en el afo 2011 se sitian en el 24,30% y 2320%
respectivamente, lo que sitda por encima de los limites considerados como satisfactorios para la senil
(nunca por encima del 20%) y dentro del Iimite en el caso de la juvenil (hunca por encima del 40%).
Estos indices indican el desequilibrio existente entre la poblacién en edad activa, que soporta el peso
de la produccidon de bienes y servicios, y la poblacién dependiente.

Los indices de dependencia juvenil y senil en el afio 2022 se sitian en el 2511% y 27,34%
respectivamente, lo que sitda por encima de los limites considerados como satisfactorios para la senil
(nunca por encima del 20%) y dentro del limite en el caso de la juvenil (hunca por encima del 40%).
Estos indices indican el desequilibrio existente entre la poblacién en edad activa, que soporta el peso
de la produccidén de bienes y servicios, y la poblacién dependiente.

‘. PGOM DE CAMAS
(] @ PLANGENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Las previsiones de evolucidn de la estructura de la poblaciéon, sin embargo, hacen pensar que este
desequilibrio es fragil, puesto que el grupo poblacional anciano se verd incrementado
progresivamente segln la tendencia creciente que marcan los indices de envejecimiento y
sobreenvejecimiento de la poblaciéon, situandose éstos en el 106,47% y 9550% en el ano 2011
(un-14,65%y 13,40% mayor respectivamente que el ano 2022). Se pone asi el acento sobre la necesidad
de prestar atencidon al incremento del nidmero de personas de la tercera edad, que continuara
creciendo en los préximos anos, tomando las medidas necesarias para hacer frente al problema de
fuerza de trabajo que se avecina.
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A.1.4.3. SINTESIS

El analisis conjunto de la evolucidn demografica y de la estructura socioecondmica del municipio de
Camas permite extraer una lectura sintética que resulta fundamental para la definicién de los criterios
y estrategias del nuevo Plan General de Ordenacién Municipal.

Desde el punto de vista demografico, Camas presenta una dindmica de crecimiento positiva y
sostenida, especialmente significativa en el periodo reciente 2014-2024, en el que el municipio registra
un incremento poblacional del 7,7%, el mas elevado entre los municipios colindantes. Este
comportamiento confirma su capacidad de atraccién residencial, estrechamente vinculada a su
proximidad funcional a Sevilla capital y a su integracidén en el area metropolitana.

La estructura de la poblacién muestra un equilibrio por sexos y una edad media en torno a los 43 afos,
configurando una poblacidn madura, aunque todavia con una base joven relevante. No obstante, los
indicadores demograficos ponen de manifiesto un proceso progresivo de envejecimiento, con un
aumento sostenido de la poblacion mayor de 65 aflos y de los indices de dependencia senil y sobre
envejecimiento. Este fendmeno se ve reforzado por la desaceleracidn del crecimiento vegetativo, que
alcanza valores negativos en los Ultimos anos, evidenciando una menor capacidad de renovaciéon
natural de la poblacion.

En términos socioecondmicos, el municipio ha experimentado un incremento notable de |la poblacién
activa, destacando la incorporacion progresiva de la mujer al mercado laboral y la reduccién de la
brecha de género en la tasa de actividad. Sin embargo, persisten debilidades estructurales en el
mercado de trabajo, reflejadas en una tasa de paro elevada, superior al 20%, con especial incidencia
en el sector servicios y una mayor afectacién de la poblacién femenina. Asimismo, el crecimiento del
numero de pensiones y el aumento del indice de dependencia econdmica evidencian una presion
creciente sobre la poblacién ocupada.

A partir de este diagndstico, se identifican una serie de fortalezas, debilidades y oportunidades
relevantes para la planificacion urbanistica:

- Entre los aspectos positivos, destaca el crecimiento demografico sostenido, la capacidad de
atraccion residencial del municipio, su posiciéon estratégica dentro del drea metropolitana de
Sevilla y una estructura poblacional todavia equilibrada, factores que refuerzan el papel de
Camas como municipio residencial consolidado.

- Entre los aspectos negativos, se sefalan el progresivo envejecimiento de la poblacidn, la
pérdida de dinamismo del crecimiento vegetativo, los elevados niveles de desempleo y la
creciente dependencia econémica asociada al aumento de la poblacidn pensionista,
elementos que pueden comprometer la sostenibilidad social y econédmica a medio plazo si no
se abordan de forma integrada.

- Como oportunidades, el nuevo Plan General dispone de un marco favorable para orientar el
crecimiento previsto —estimado en torno a un 14% hasta el horizonte 2046— hacia un modelo
urbano equilibrado y sostenible, que refuerce la diversificacion econdmica, la generacién de
empleo, la mejora de la calidad residencial y la adaptacion del municipio a una poblacién
progresivamente envejecida. Asimismo, la planificacidn urbana puede jugar un papel clave en
la dotacidn de equipamientos, servicios sociosanitarios, vivienda accesible y movilidad
sostenible, contribuyendo a consolidar Camas como un municipio cohesionado, inclusivo y
resiliente dentro del sistema metropolitano.

‘. PGOM DE CAMAS
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A.1.5. ACTIVIDADES ECONOMICAS

La estructura econdmica de Camas presenta un perfil marcado por su condicién de municipio
metropolitano integrado en la dinamica funcional de Sevilla, combinando una base productiva
tradicional con una creciente especializacion en servicios y actividades vinculadas a la movilidad
diaria. El tejido empresarial local se caracteriza por una notable presencia de pequefias y medianas
empresas, junto con areas industriales y comerciales consolidadas que actlUan como soporte de la
actividad econémica comarcal. A ello se suma la progresiva transformacién de suelos estratégicos y
la reactivacion de espacios infrautilizados, factores que configuran un escenario de oportunidad para
diversificar la economia local, mejorar la competitividad y reforzar la capacidad de atraccidén de nuevas
actividades.

Este apartado analizaremos la evolucién, distribucién y potencial de las actividades econdmicas en
Camas, con el fin de establecer un diagndstico preciso que oriente las decisiones de ordenacién y
planificaciéon del PGOM.

Camas Espafia
Agricultura
Total PN industria Total
2939 Construccion 2591 357

Servicios

Parados seguin rama de actividad en Camas. Fuente: Atlas Digital de las Areas Urbanas
AGRICULTURA

La agricultura es el soporte que ha quedado de forma residual de la estructura productiva comarcal y
local. La mayoria de las actividades industriales y de servicio estdn muy poco vinculadas a la
produccion agraria.

Cultivos Herbaceos. Aho 2023 Cultivos Lefiosos. Afio 2023

Superficie 333 Superficie 143
Principal cultivo de regadio Patata Principal cultivo de regadio Naranjo
Principal cultivo de regadio: Has 77 Principal cultivo de regadio: Has | 22
Principal cultivo de Secano Trigo Principal cultivo de Secano Olivar
Principal cultivo de Secano: Has 44 Principal cultivo de Secano: Has | 62

Fuente: Elaboracion propia a partir de SIMA

La poblacién activa vinculada a este sector se caracteriza por un nivel de renta bajo, asi como por lo
temporal de su ocupacion.

La dedicacién a la actividad agraria no es de caracter exclusivo, sino que se compatibiliza con otras
actividades bien de caracter principal o secundario.

GANADERIA

Las especies ganaderas con algo de entidad en Camas son, especialmente los Caprinos, y los Bovinos,
siendo no relevante el resto de las especies.

Numero de Explotaciones (2023)

Bovinos | Ovinos | Caprinos | Porcinos | Aves de Corral | Coneja
madre
72 0 703 0 0 0 0 14
Fuente: Elaboracion propia a partir de SIMA

Colmenas | Equinos

‘. PGOM DE CAMAS
(] @ PLANGENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

INDUSTRIA'Y COMERCIO

La posicion estratégica de Camas, en el area metropolitana de Sevilla y junto al eje del Guadalquivir,
le confiere un caracter econémico muy distinto al de los municipios rurales de la comarca. Aunque
histéricamente su desarrollo estuvo vinculado a actividades industriales y de servicios
complementarios a la capital, en la actualidad el municipio presenta un tejido econdmico
diversificado, con predominio del sector terciario y un proceso de transformacién hacia actividades de
servicios, comercio y construccion.

La industria, aunque con menor peso relativo que en décadas anteriores, mantiene presencia en
determinados sectores vinculados a la construccion, los materiales, el metal o la logistica, apoyada en
su buena accesibilidad y conexidon con las principales vias metropolitanas. No obstante, la tendencia
general muestra una progresiva terciarizacion, en la que las actividades comerciales, profesionales y
de hosteleria adquieren protagonismo dentro de la estructura productiva local.

PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS (2023)
Comercio al por Mayor y Menor

Actividades Profesionales, Cientificas y Técnicas
Construccion 150 Establecimientos
Hosteleria 150 Establecimientos
Otros 131 Establecimientos
Fuente: Elaboracion propia a partir de SIMA

515 Establecimientos
171 Establecimientos

El comercio minorista constituye una de las bases del tejido econdmico local, orientado
principalmente a la satisfaccion de las necesidades cotidianas de la poblacién. A su vez, Camas se
beneficia de su proximidad a Sevilla capital, de la cual depende parcialmente para actividades de
mayor especializacién y escala comercial, generandose una relacién funcional complementaria
dentro del area metropolitana.

ESTABLECIMIENTOS CON ACTIVIDAD ECONOMICA (2023)
Sin asalariados 958
Hasta 5 asalariados 637
Entre 6y 19 asalariados 163
De 20 y mas asalariados 63
Total Establecimientos 1.821
Fuente: Elaboracion propia a partir de SIMA
TURISMO

La potenciacion del turismo de interior juega un papel importante en la proteccién del medio
ambiente y en el desarrollo de productos y culturas locales ademas de contribuir a la proteccién del
patrimonio arquitectdnico, generando actividades complementarias. Este tipo de turismo provoca la
necesidad de promover acciones encaminadas al desarrollo comarcal, aprovechando recursos ociosos
y oficios artisticos en vias de extincion.

TURISMO

Hoteles. (Aflo 2024) No consta
Hostales y pensiones. (ARo 2024) No consta
Plazas en hoteles. (Ao 2024) No consta
Plazas en hostales y pensiones. (ARo 2024) No consta
Viviendas con fines turisticos. (Afo 2024) ol

Total 66

Fuente: Elaboracion propia a partir de SIMA
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A.l.5.1.

En el

SINTESIS

municipio de Camas, la estructura econdmica presenta una clara tendencia hacia la

terciarizacion, coexistiendo aun con un sector agrario residual y una débil presencia industrial. A partir
de los datos analizados, pueden extraerse las siguientes conclusiones:

U
% °

‘.
[

Zonas de actividades econémicas localizadas en la cercania de nudos de infraestructuras
de comunicacién

La localizacién de las actividades econdmicas en Camas responde de forma directa a su
condicién de municipio metropolitano y a su proximidad a Sevilla capital, asi como a la
presencia de importantes infraestructuras de comunicacidén. La mayor parte del tejido
productivo se sitUa en ambitos bien conectados con la red viaria metropolitana, lo que favorece
la implantacion de actividades comerciales, de servicios y de pequena industria vinculadas a
la movilidad diaria y al transporte de mercancias. Esta dependencia funcional del entorno
metropolitano condiciona la estructura econdmica local, reforzando el caracter residencial y
de servicios del municipio y limitando su autonomia econémica, aunque a su vez ofrece
oportunidades de integracién en dindmicas econémicas de mayor escala.

Poligonos industriales centrados en el comercio y la pequefia industria

La actividad industrial de Camas se concentra principalmente en poligonos consolidados
como Vega del Rey, Parque Plata / Los Hayones y Los Girasoles, caracterizados por albergar
pequefas y medianas empresas orientadas al comercio mayorista, la construccién, los
materiales, el metal y actividades auxiliares. Se trata de un tejido industrial de escaso valor
tecnoldgico, con bajos niveles de mecanizacidon y una limitada capacidad para generar empleo
estable, lo que pone de manifiesto la debilidad estructural del sector industrial en el municipio.
Estos espacios productivos cumplen, no obstante, una funcién relevante como soporte de la
economia local y comarcal, especialmente para autébnomos y microempresas que dependen
en gran medida del transporte por carretera, con un uso intensivo de furgonetas y camiones.

Predominio del sector servicios

El sector servicios constituye el eje central de la economia de Camasy concentra la mayor parte
de la actividad empresarial. Con un total de 1.821 establecimientos activos, la estructura
econdmica se caracteriza por el predominio de microempresas, mayoritariamente sin
asalariados o con menos de cinco trabajadores, lo que refleja un modelo productivo de caracter
familiar y de pequefa escala. Destacan el comercio al por mayor y menor, las actividades
profesionales, cientificas y técnicas, la hosteleria y la construccidn, sectores estrechamente
vinculados a la demanda cotidiana de la poblacién y a la funcién residencial del municipio
dentro del drea metropolitana de Sevilla. Esta especializacion refuerza la terciarizacién de la
economia local y su dependencia del entorno metropolitano para el empleo cualificado y los
servicios de mayor especializacion.

Sector agrario con relevancia econémica menor y elevada ocupacioén del suelo

El sector agrario mantiene una presencia territorial significativa en Camas, ocupando
aproximadamente el 40 % del término municipal, aunque su peso econdmico y laboral es
reducido. La superficie cultivada alcanza 476 hectareas, repartidas entre cultivos herbaceos y
leAosos, con predominio de producciones tradicionales como el trigo, la patata, el olivar y el
naranjo. La actividad agraria presenta un caracter residual y poco vinculado al resto del tejido
productivo local, con empleo mayoritariamente temporal y niveles de renta bajos. La
dedicacién a la agricultura no suele ser exclusiva, sino que se compatibiliza con otras
actividades, lo que evidencia su papel complementario dentro de una economia claramente
orientada hacia los servicios.

PGOM DE CAMAS
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A.1.6. DESCRIPCION AMBIENTAL DE CAMAS
RELIEVE

El término municipal de Camas se caracteriza por un relieve suave y de transicion entre la vega del
Guadalquivir y las primeras estribaciones de las terrazas aluviales que anteceden a los Alcores. Su
topografia, aunque predominantemente llana, presenta ligeras ondulaciones y lomas bajas que
configuran una altitud media en torno a los 10-40 metros sobre el nivel del mar, lo que le confiere un
paisaje de caracter suavemente accidentado.

El nudcleo urbano se asienta sobre una pequefa elevacidon que domina la llanura aluvial del
Guadalquivir, lo que histéricamente le otorgd una posicidn estratégica de dominio visual y proteccion
frente a inundaciones. Hacia el sury el oeste, el terreno desciende progresivamente hacia la vega del
rio, mientras que al norte y noreste se aprecian terrazas y cerros residuales, entre los que destaca el
Cerro del Carambolo, enclave de gran valor arqueoldégico y paisajistico.

El relieve de Camas forma parte de la depresiéon del Guadalquivir, un @mbito geoldgico caracterizado
por materiales arcillosos, margosos y aluviales que favorecen los usos agricolas tradicionales, asi como
una buena capacidad para la urbanizacién, aunque con ciertas limitaciones en drenaje y estabilidad
de suelos en zonas mas bajas.

La transicion entre el llano aluvial y las cotas mas elevadas del Carambolo ofrece un paisaje de
contraste, donde el dominio visual sobre Sevilla y el rio Guadalquivir constituye uno de los principales
valores territoriales del municipio. Este relieve moderado ha permitido el desarrollo de infraestructuras
y areas urbanas sin grandes condicionantes topograficos, si bien la pendiente hacia el cauce del rio
condiciona el disefo de drenajes y la gestion del riesgo de avenidas.

165 m

106 m
P6m
87m
78 m

a

Ma e la oograf/’a de Camas. Fuente: Elaboracion propia a partir de la web topographic

Fuente: Proyecto de investigacion “COOPERHABITAR. Clases para la generacion de proyectos que aseguren el
derecho a una vivienda digna en Andalucia”, enmarcado en la convocatoria de proyectos de [+D+i 2011-15 de la
Agencia de Obras Publicas de la Conserjeria de Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia.
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GEOMORFOLOGIA Y LITOLOGIA

La geomorfologia del término municipal de Camas se enmarca en la Depresiéon del Guadalquivir, una
cuenca de antepais formada durante el Mioceno que actia como un gran corredor sedimentario
donde se acumulan materiales procedentes de las cordilleras Béticas y de Sierra Morena. Este
contexto geoldgico determina una morfologia predominantemente suave, caracterizada por
materiales blandos y formas de modelado fluvial.

Dentro de este marco, el territorio se organiza en las siguientes unidades y procesos:

1. Unidades Geomorfoldgicas Principales

La Llanura Aluvial (Holoceno): Ubicada al sur y este, es la unidad mas joven y activa. Se
caracteriza por un relieve plano formado por sedimentos recientes fruto de la dinamica del
Guadalquivir. El modelado aqui es puramente fluvial, definido por antiguos brazos y llanuras
de inundacién donde la sedimentaciéon de limos y arcillas es constante.

Sistema de Terrazas y Cerros Testigos (Pleistoceno): Representan niveles antiguos del rio que
han quedado colgados debido al encajamiento de la red hidrografica. El Cerro del Carambolo
actua como un "cerro testigo", un relieve residual que ha resistido la erosién y que marca la
transicion geomorfoldgica hacia la cornisa del Aljarafe. A diferencia de la vega, estos relieves
presentan materiales mas compactos y antiguos.

2. Litologia y Composicién del Sustrato

El territorio se asienta sobre una potente secuencia de depdsitos nedgenos y cuaternarios:

Margas Azules del Guadalquivir: En los niveles profundos y laderas de los cerros, predominan
estas arcillas limosas de origen marino (Mioceno). Son materiales muy impermeables y
plasticos que determinan la estabilidad de las vertientes.

Depdsitos de Terrazas: En las zonas medias y altas (Carambolo), aparecen niveles de gravas,
arenasy cantos rodados cementados, que contrastan con los limosy arcillas de las zonas bajas.

Aluviones Recientes: Compuestos por limos finos y arenas que conforman los suelos de la vega,
caracterizados por su alta capacidad de retencién y gran fertilidad.

3. Procesos Geomorfoldgicos Activos

A pesar de su relieve poco acusado, la geomorfologia de Camas estd condicionada por procesos de
dindmica de vertientes y estabilidad de suelos:

Expansividad y Drenaje: Debido al predominio de arcillasy margas, el suelo presenta una baja
consolidacién en ciertas zonas, lo que puede generar problemas de drenaje y fendmenos de
hinchamiento/retraccion (arcillas expansivas).

Erosién Hidrica: En las laderas de los cerros, la escorrentia superficial genera procesos de
erosion laminar y, en ocasiones, carcavas, que modelan las pendientes que descienden hacia
la llanura aluvial.

Esta configuracion geomorfoldgica explica la coexistencia de espacios horizontales dominados por la
sedimentaciéon fluvial y elevaciones estables de origen erosivo, lo que otorga al municipio una
dualidad fisica fundamental para su comprensién territorial.
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EDAFOLOGIA - NN\ WV ' |

El término municipal de Camas presenta una notable variedad edafica a pesar de su reducida
extension, resultado de su localizacion de transicion entre la llanura aluvial del Guadalquivir y las
terrazas del Aljarafe. Esta diversidad queda reflejada en tres grandes unidades de suelos que
estructuran el territorio y condicionan tanto los usos agricolas como urbanos.

valencina de 2 Concepeion

En la zona norte y noreste del municipio predominan los suelos de coluviones y vertisoles calcicos con
margas y calizas, representados en el plano con tonalidades rosadas. Se trata de suelos profundos y
pesados, con una textura arcillosa y buena fertilidad natural, pero con problemas de drenaje y alta
plasticidad en periodos de humedad. Estas caracteristicas los hacen aptos para cultivos de secano y
pastos, aunque presentan limitaciones para la edificacion y las infraestructuras debido a su escasa
permeabilidad. e '

En el sector oriental, junto a la autovia y el limite con Sevilla, aparecen suelos de coluviones y vertisoles
calcicos con gravas, identificados con color violeta. Son terrenos mas compactos y con mejor drenaje,
aungue de menor profundidad Util y con una capa de gravas que dificulta los trabajos agricolas. Su
estabilidad relativa los hace mas adecuados para usos industriales y logisticos, como se refleja en la
actual ocupacién de esta zona por poligonos y areas productivas.

castilleja de GuzmAn

Por su parte, la zona sury suroeste, de color amarillo, estd dominada por fluvisoles calcicos y vertisoles
calizos con limos y arenas, que constituyen los suelos mas fértiles del municipio. Estos terrenos, de
origen aluvial, presentan buena capacidad agricola y una estructura mas equilibrada, siendo propios
de la vega baja del Guadalquivir. No obstante, su proximidad a zonas de escorrentia y su baja
pendiente los hace vulnerables al encharcamiento en periodos de Iluvias intensas.

En sintesis, la edafologia de Camas se organiza en tres unidades principales:
1. Norte: Vertisoles y coluviones arcillosos sobre margas y calizas.
2. Este: Vertisoles con gravas, de mayor consistencia y drenaje.

3. Sur: Fluvisoles aluviales fértiles, pero con riesgo de encharcamiento.

USOS GENERICOS DEL SUELO OTRAS DETERMINACIONES
Bl Acmicca ] MUNKIZIOS COLINDANTES
I srTFCAL Lo TEAM NG MUNICIPAL DE CAMAS
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Mapa de la Edafologia de Camas. Fuente: Elaboracion propia
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SISTEMA HIDROLOGICO
El municipio de Camas se sitUda en el borde occidental de la Vega del Guadalquivir, en un area de
transicidon entre la cornisa del Aljarafe y la llanura fluvial. Esta posicién condiciona directamente su
estructura hidroldgica, caracterizada por un sistema de drenaje dendritico que vierte hacia el este,
buscando el rio Guadalquivir como colector final y base del sistema hidrico comarcal.

El rio Guadalquivir actia como el eje vertebrador del sistema hidrico y define el limite oriental del
término municipal, si bien su configuracién actual es el resultado de una profunda transformacion
antrépica orientada al control del medio fluvial. Entre estas intervenciones destaca la Corta de la
Cartuja, una rectificacion del trazado que alejo el cauce principal del casco urbano para optimizar la
navegabilidad y reducir el riesgo de inundaciones en el area metropolitana de Sevilla.
Complementariamente, y debido al caracter histéricamente inundable de la vega baja, el municipio
cuenta con el Muro de Defensa de Camas, una infraestructura hidraulica esencial que protege las
zonas bajas frente a las avenidas del rio; no obstante, esta robusta barrera fisica ha consolidado una
desconexidn entre la trama urbana y su frente fluvial, condicionando la integracidn paisajistica y la

relacion histérica de la ciudadania con su entorno natural.

La red secundaria estd compuesta por cauces de régimen estacional (arroyos) que presentan un
fuerte caracter torrencial, permaneciendo secos la mayor parte del afio y evacuando grandes caudales
en episodios de lluvias intensas. Estos arroyos descienden desde las cotas del Aljarafe y el Cerro del

Carambolo, salvando un desnivel pronunciado que acelera la velocidad del agua.

Los principales cauces identificados en el término son:

Rio Guadalquivir: Constituye el cauce principal desde el punto de vista hidrolégico, si bien su
incidencia sobre el término municipal de Camas es de caracter indirecto, al no discurrir
directamente por su ambito territorial, aunque condiciona su dinamica hidrica general.

Arroyo Cafo Ronco: Uno de los cauces mas significativos por su trazado histdrico y su papel

en el drenaje de |la zona norte.
Arroyo de Montijo y Arroyo de los Alfileres: Cauces que canalizan las aguas de las laderas

orientales del Aljarafe.
Arroyo de las Hayeras: Discurre soterrado bajo el municipio de Camas.

e Arroyo Guia: Conecta con el arroyo de las Hayeras al oeste del nucleo de poblacion.

La hidrologia de Camas enfrenta desafios técnicos significativos derivados de su configuracion
topograficay la naturaleza de sus suelos, destacando especialmente la rapida concentraciéon de aguas
pluviales en las zonas bajas debido a la transicién brusca desde el cerro del Carambolo hacia la vega,
lo que convierte a las vaguadas naturales en corredores de drenaje criticos. Asimismo, en las cotas
inferiores situadas entre los 10 y 15 metros, la combinacién de una escasa pendiente con la
impermeabilidad caracteristica de los suelos arcillosos dificulta el drenaje natural, favoreciendo la
aparicion de episodios puntuales de anegamiento en aquellas dreas donde la red de saneamiento se
ve superada por el aporte masivo de los arroyos durante precipitaciones intensas.

Cabe mencionar la influencia del Acuifero del Aljarafe en las zonas altas del término. Aunque el
aprovechamiento superficial es el mas visible, la filtracion en las arenas y gravas de las terrazas
superiores contribuye a mantener cierta humedad en las vaguadas de los arroyos, permitiendo la

existencia de vegetacion de ribera en tramos especifico
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CLIMATOLOGIA

La posicion de Camas, "a pie de cornisa", genera un microclima local diferenciado. La proximidad al
Guadalquivir aporta una mayor humedad relativa y favorece fenémenos de inversiéon térmica vy
nieblas en la zona de |la vega durante los meses de invierno. Por el contrario, la pantalla orografica que
supone la cornisa del Aljarafe protege parcialmente al ndcleo urbano de los vientos dominantes del
oeste, mientras que las zonas altas disfrutan de una mayor ventilaciéon y menores amplitudes térmicas
que la llanura aluvial.

El municipio de Camas se inscribe dentro del ambito climatico de la Depresidon del Guadalquivir,
correspondiente al clima mediterrdneo continental. Este tipo climatico se caracteriza por veranos
largos, secos y muy calurosos, e inviernos templados, con una amplitud térmica anual elevada y
precipitaciones moderadas concentradas en los meses frios.

Las temperaturas medias anuales oscilan entre 17 y 18 °C, con maximas estivales que suelen superar
los 35 °C y minimas invernales que rara vez descienden de los 5 °C. Las precipitaciones se sitUan entre
500 y 700 mm anuales, concentrandose principalmente entre noviembre y marzo, mientras que los
meses de junio a septiembre constituyen el periodo seco, con valores minimos de lluvia y fuerte
evapotranspiracion.

El niumero de dias de lluvia al ano varia entre 75 y 100, lo que indica una moderada irregularidad
pluviomeétrica. Las heladas son poco frecuentes, limitandose a entre 2 y 20 dias al afio, y los vientos
dominantes del suroeste aportan humedad atlantica, suavizando parcialmente el caracter
continental del valle.

En sintesis, el clima de Camas es un mediterraneo continental tipico de la Depresiéon del Guadalquivir,
de veranos muy calidos, inviernos suaves y precipitaciones irregulares, plenamente representativo del
entorno bajo del valle sevillano.

Lo observamos en la siguiente tabla;

AREA GEOGRAFICA DEPRESION DEL GUADALQUIVIR
Tipo de clima Mediterraneo Continental
Temperatura media anual (°C) 17-18

Precipitacion media anual (mm) 500-700

N° de dias de lluvia al afio 75-100

N° de meses del periodo seco 4-5

Amplitud térmica anual (°C) 18-20

N° de dias con helada al afio 2-20

Fuente: Elaboracion propia a partir de las Regiones Climdticas de Andalucia

Las precipitaciones oscilan fuertemente desde un minimo absoluto en el mes de Julio, donde
practicamente resultan inexistentes, debido a la intensa evaporacidén que se sitUan en el 99% debido
a las altisimas temperaturas, la minima precipitacion y la intensa insolacién en esa época del afo, y el
mes de noviembre que sobrepasa los 100 mm de precipitaciones. El periodo mas humedo lo
constituye el delimitado entre noviembre y febrero, que recogen el 60% de la precipitacion media
anual, establecida en 565 mm.

ENE | FEB MAR | ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV | DIC
Promedio 9,2° | 10,4° |13,2° | 159° | 20,2° | 255° | 28,4° | 28,3° | 24,0° | 19,3° [13]1° | 10,3°
Temperatu
o C C C C C C C C C C C C
ra °C
Precipitaci
on / Lluvia | 5 48 54 45 3] 8 1 3 32 58 63 69
mm (in)

Fuente: Elaboracion propia a partir de las Regiones Climdticas de Andalucia
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La sequia es un fendmeno importante a tener en cuenta en este municipio. Sobre todo, porque en los
Ultimos 35 afios Andalucia ha sufrido importantes periodos secos. Uno de los periodos mas largos de
los ultimos anos dio comienzo en 2004 y finalizé en 2010. En la actualidad podemos decir que nos
encontramos en otro momento critico en cuanto a la sequia se refiere.

Segun datos del Ministerio de Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico Camas se encuentra en una
zona de especial preocupacion:

SEGUIMIENTO DE LOS INDICADORES
DE SEQUIA PROLONGADA
Mayo de 2023

UNIDADES TERRITORIALES DE SEQUIA

Situacion de Sequia Prolongada

\: = ‘_:é"Mar- 3 - ]:I Ausencia de sequia (67,0 % Sup.)

e " Mediterrdneos:

B Sequia prolongada (33,0 % Sup.)

| L Gom:ia%“
[ A
qﬂE’I“Hierro L

Melilla ] I Sin datos
°

’ [ pemarcaciones Hidrograficas ‘

{l SEGUIMIENTO DE LOS
T INDICADORES DE ESCASEZ
Mayo de 2023

UNIDADES TERRITORIALES DE ESCASEZ
Escenario de Escasez

iy i .| [ Normalidad (40,3 % Sup.)

; o SV arss g . [ Prealerta (19,9 % Sup.)

T e " Mediterrdneos ' [ Alerta (17.9 % Sup.)

" X Bl Emergencia (22,0 % Sup.)
JMelilla [] sindatos

~LaPalma
8

Tenerife,

la Gorﬁj@%&v ;
A Ry b 5
M EIlHi Gran Ganariaps

. El Hierro _‘3“\\

Mapa indicadores escasez. Fuente: Datos del MTERD a mayo de 2023

[] pemarcaciones Hidrograficas

FAUNA

La fauna del término municipal de Camas se inserta en el ecosistema mediterrdneo propio del valle
del Guadalquivir, caracterizandose por una elevada adaptabilidad a entornos transformados por la
actividad humanay el mosaico agricola. Debido a la presién urbanistica, la fauna mayor es inexistente,
predominando en su lugar especies de fauna menor que encuentran refugio en los lindes de cultivos,
vaguadas y en las laderas de los cerros del Carambolo y Santa Brigida. Entre los mamiferos mas
comunes destacan el conegjo, la liebre y el erizo europeo, junto a micromamiferos como el ratén de
campo y la musarafa, que sirven de base alimenticia para pequenos depredadores y aves rapaces.
Estos espacios elevados y las zonas de matorral residual actian como micro-reservorios de
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biodiversidad, permitiendo la supervivencia de especies que utilizan la cornisa del Aljarafe como
corredor ecolégico hacia la vega.

En el ambito de la ornitofauna, el municipio destaca por su ubicacidén estratégica dentro de las rutas
migratorias que siguen el curso del rio Guadalquivir. Junto a especies cinegéticas y sedentarias como
la perdiz roja, la tértola comun, el mirlo, el zorzal y el estornino negro, existe una notable presencia de
aves sinantropicas como el gorrién comun, la golondrina, el avion comuny el vencejo, que aprovechan
las edificaciones urbanas para la nidificacion. La proximidad de la llanura aluvial y los margenes del rio
potencia la observacion de aves acuaticasy zancudas, entre las que sobresalen la garza real, la ciglefa
blanca, el anade real y el martinete, los cuales utilizan la vegetacion de ribera como zona de descanso
y alimentacion. Asimismo, el espacio abierto de la vega permite el avistamiento de rapaces de
pequefa y mediana envergadura, como el cernicalo vulgar y el mochuelo, que encuentran en este
entorno areas 6ptimas de caza.

La herpetofauna y los anfibios presentan una vinculaciéon directa con la red de arroyos estacionales y
las zonas de encharcamiento temporal del municipio, como los arroyos de Cafno Ronco o el Carambolo.
Entre los reptiles, es habitual encontrar ejemplares de lagarto ocelado, culebra de escalera y lagartija
ibérica en las zonas mas secas y soleadas del piedemonte. Por su parte, los anfibios, representados
principalmente por la rana comun y el sapo corredor, dependen de la humedad estacional y de la
conservacidén de las vaguadas para completar sus ciclos reproductivos. Estos grupos no solo
enriquecen la diversidad bioldégica de Camas, sino que actuan como indicadores bioldgicos
fundamentales de la salud del ecosistema local, contribuyendo ademas al control natural de insectos
en las areas tanto agricolas como residenciales.

FLORA

La vegetacion actual del término municipal de Camas responde a un paisaje mediterraneo
fuertemente humanizado, donde el desarrollo urbano y la histérica explotacidn agricola han
desplazado gran parte de la cobertura original. El escenario botanico predominante estd definido por
los agrosistemas, principalmente olivares y cultivos herbaceos de secano, que ocupan las tierras
fértiles de la vega y las lomas bajas. No obstante, la vegetacién autdctona persiste en forma de
pequenas manchas aisladas y rodales localizados en taludes de fuerte pendiente, bordes de caminos
Yy zonas no cultivables de los cerros, que actUan como reservorios genéticos del ecosistema original
de la region.

En estos enclaves de relieve mas accidentado, como las laderas del Cerro del Carambolo y Santa
Brigida, aun se conservan restos del matorral noble mediterraneo y el acebuchal termdfilo. Las
especies mas representativas son el acebuche, el lentisco, la retama y el palmito, que se asocian en
comunidades resistentes a la sequia estival. En menor medida, también pueden encontrarse
ejemplares aislados de algarrobo y coscoja, junto a un estrato herbaceo de caracter ruderal y arvense
gue coloniza los espacios alterados. Estos restos de vegetacion arbustiva son fundamentales para la
fijacion del suelo arcilloso en las vertientes, evitando procesos erosivos graves durante los episodios de
[luvias intensas.

Por dltimo, el sistema hidrolégico de Camas genera nichos especificos para la vegetacion de ribera y
comunidades ligadas a la humedad edéfica. En los margenes del Guadalquiviry en el curso de arroyos
como Cafo Ronco, aparecen formaciones de gramineas, juncos y tarajes, adaptados a la
estacionalidad de los caudales. Aunque estos corredores fluviales presentan a menudo especies
invasoras como la cana comun (Arundo donax), siguen desempenando un papel vital en la proteccién
de las margenes frente a la erosién hidrica y funcionan como conectores bioldgicos. La conservacion
de estas orlas vegetales es clave para mantener la biodiversidad local y mitigar el efecto de isla de
calor en las zonas limitrofes con el tejido urbano.

EL PAISAJE

El analisis del paisaje de Camas se aborda desde una perspectiva de transicién geografica y funcional,
definida por el contacto critico entre la llanura aluvial del Guadalquivir y la plataforma tabular del
Aljarafe. A diferencia de otros ambitos puramente agrarios, el paisaje de Camas estd profundamente
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marcado por su condicién de "puerta metropolitana", donde el relieve natural actlia como soporte de
una compleja red de infraestructuras y asentamientos que han reconfigurado la legibilidad del
territorio. A partir de este enfoque, se identifican las siguientes unidades:

¢ Vega del Guadalquivir (Sector Camas - Gambogaz)

La Vega del Guadalquivir, en el sector oriental del municipio, se constituye como un paisaje de
geometria horizontal y escala abierta, configurado por la dindmica fluvial del Cuaternario.
Morfolédgicamente, es una llanura aluvial de inundacién con pendientes inferiores al 2% y cotas
situadas entre los 8 y 12 m s.n.m., compuesta por suelos de una altisima capacidad agroldgica
(Fluvisols) que histéricamente han sustentado una actividad horticola y cerealista de gran
rendimiento.

Funcionalmente, esta unidad actla como un vaciado productivo y estratégico que separa el continuo
urbano de Camas del cauce del rio y la capital. La estructura paisajistica esta articulada por el Cortijo
de Gambogaz, cuya torre mudéjar emerge como el principal hito referencial en un horizonte
dominado por la linealidad de los cultivos y la presencia de vegetaciéon de ribera residual (dlamos y
tarajes). Sin embargo, la unidad presenta una fuerte fragmentacién infraestructural debido al trazado
de la SE-30 y el ferrocarril, que actUan como barreras fisicas que limitan la permeabilidad ecoldgicay
visual entre el nUcleo urbano y su hinterland fluvial.

En términos de visibilidad, es una unidad de elevada exposicién, funcionando como la "base" sobre la
gue se proyecta la mirada desde la Cornisa del Aljarafe. Su fragilidad es muy alta ante procesos de
sellado del suelo o la implantacién de usos industriales disonantes que puedan desvirtuar su
identidad como espacio libre metropolitano y corredor verde de la cuenca.

e Condado - Aljarafe (Plataforma y Escarpe de la Cornisa)

Esta unidad representa el rasgo fisico mas singular del municipio, definiendo el limite occidental de
la depresion bética. Se caracteriza por un relieve de plataforma tabular constituido por margas azules
y depdsitos del Terciario, que se eleva bruscamente sobre la vega formando el escarpe de la Cornisa.
Hitos como el Cerro del Carambolo (87 m) y el Cerro de Santa Brigida (115 m) no solo determinan la
silueta del municipio, sino que configuran auténticos balcones territoriales con cuencas panoramicas
gue abarcan toda la aglomeracidén urbana de Sevilla.

Desde el punto de vista fisiondmico, el paisaje transita desde las laderas de fuerte pendiente,
ocupadas por matorral mediterraneo de sustitucion (lentiscos y acebuches) y repoblaciones de pinar,
hasta las zonas llanas superiores donde persiste una campifa de secano de olivar y cereal, con rasgos
similares al Campo de Tejada. La estructura parcelaria es aqui mas irregular y fragmentada,
condicionada por la topografia y la presidn histérica de la segunda residencia y el crecimiento
residencial de borde.

Elvalor de esta unidad es, ademas de ambiental, profundamente simbdlico y arqueoldgico, al albergar
los vestigios del asentamiento tartésico que vinculan el relieve con la historia sagrada del territorio. Su
fragilidad es critica, tanto por la inestabilidad geotécnica de sus laderas ante procesos erosivos, como
por la amenaza de "cierre visual" derivada de la edificacién en cresta, que podria anular su funcién de
hito paisajistico natural para el conjunto de la comarca.

¢ Paisaje Urbano y Periurbano de Camas

El paisaje urbano de Camas se configura como un enclave funcional de alta densidad, cuya morfologia
esta estrictamente supeditada al soporte fisico de la cornisa y a la servidumbre de las grandes
infraestructuras metropolitanas. El nucleo original se asienta de forma compacta al pie del escarpe,
adaptandose linealmente a la cota de contacto con la vega, lo que genera una escena urbana de calles
estrechas y tipologia tradicional en su centro histérico.

No obstante, el paisaje actual es predominantemente periurbano y cinético, definido por la
yuxtaposicion de usos residenciales, comerciales e industriales. El crecimiento hacia las laderas (Barrio
de La Atalaya) ha generado una transicion difusa donde la edificacion compite con el relieve, mientras
gue el sector sur y norte estan dominados por grandes volUmenes industriales y terciarios (Vega del
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Rey, Los Girasoles). Estos ambitos introducen una fisonomia de superficies selladas y gran escala
arquitecténica que contrasta con la escala doméstica del casco antiguo.

La unidad se caracteriza por un caracter de "umbral", donde la percepcidon del paisaje se realiza
mayoritariamente desde el vehiculo en movimiento a través de la A-49 y la SE-30. Esta condicién
genera una elevada fragmentacién interna, donde los nudos viarios y los taludes de las autovias
actdan como los verdaderos estructurantes del espacio publico periférico. Su calidad paisajistica es
variable, presentando una fuerte necesidad de tratamiento de bordes y regeneracidon de espacios de
transicidon para mitigar el impacto de la artificializacién sobre las unidades naturales colindantes.

N
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P ; Paisaje urbano y periurbapo
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USOS DEL SUELO

El término municipal de Camas presenta una distribucion del suelo caracterizada por el predominio
de usos agricolas, principalmente de secano, y por la concentracién del suelo urbano y urbanizable en
torno al nucleo principal. Su localizacion en la Depresion del Guadalquivir, sobre terrenos llanos y
fértiles, ha favorecido histéricamente la actividad agricola, aunque en las Ultimas décadas se ha
producido una transformacién significativa hacia usos urbanos e infraestructurales.

Los datos aproximados relativos a la distribuciéon de los usos del suelo son los siguientes:
e Superficies construidas e infraestructuras:

Las dareas urbanizadas, edificadas y las zonas ocupadas por infraestructuras viarias e
industriales representan aproximadamente un 25-30 % del término municipal. Se concentran
principalmente en torno al casco urbano y en el eje sureste, donde se ubican los principales
accesos desde Sevilla y los poligonos industriales.

e Areas agricolas:

El uso agricola sigue siendo el mas extenso del municipio, ocupando alrededor del 40 % del
territorio. Predominan los cultivos de secano, especialmente olivar y herbaceos, distribuidos
principalmente por las zonas norte, oeste y suroeste del término. En menor medida se
encuentran cultivos de regadio, localizados junto a los arroyos y en las zonas mas bajas, hacia
el este y en el limite con el término de Sevilla, donde las condiciones hidricas son mas
favorables.

e Zonas verdes, masas arboladas y espacios naturales:

Estas areas suponen aproximadamente un 15-20 % de la superficie municipal y se localizan
principalmente en los bordes occidental y suroeste, donde se conservan espacios naturales
asociados al Parque Periurbano del Aljarafe Norte. Incluyen formaciones de matorral
mediterraneo, pequenas masas de acebuchesy lentiscos, y dreas de pastizal.

e Zonas humedas y vegetacion de ribera:

De extension reducida, se encuentran vinculadas a cauces fluviales menores que atraviesan el
término, constituyendo enclaves de interés ecolégico y paisajistico con presencia de tarajes,
juncalesy gramineas.

En resumen, el término municipal de Camas presenta una distribucién del suelo caracterizada por un
claro equilibrio entre suelo artificial y suelo rustico. El suelo agricola constituye aproximadamente el
40 % del término municipal, manteniendo una funcién territorial y paisajistica relevante. El suelo
artificial representa en torno al 40-42 %, concentrando los usos urbanos, industriales y las principales
infraestructuras. El suelo forestal supone alrededor del 13-14 %, localizado principalmente en areas de
transicién y borde, mientras que las zonas humedas ocupan aproximadamente un 2 % del territorio
municipal.
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| LA RELACION SUELO RUSTICO-URBANO

j La estructura territorial de Camas refleja un equilibrio entre el suelo urbano consolidado y un amplio
o’ suelo agricola, que representa cerca del 40 % del término municipal. Este paisaje agricola, todavia
presente en muchas areas del Aljarafe, convive con un nucleo urbano concentrado que alberga la
totalidad de la poblacion y las actividades principales. La ordenacidn del territorio, en este contexto
metropolitano de alta densidad, debe garantizar la compatibilidad funcional, ambiental y paisajistica
entre ambos dmbitos, evitando la fragmentacién o degradacion del suelo rural.

\
\_ Ssrtiponce
=

Valencira e la Concepeion

El suelo rdstico de Camas conserva trazas significativas del paisaje agrario histérico, incluidos cultivos
tradicionales, antiguos caminos rurales y areas vinculadas al dominio publico hidraulico. Estos
espacios desempenan un papel estructurador esencial, actuando como transicion entre la ciudad
consolidada y el sistema territorial metropolitano, y contribuyen a la continuidad ecoldgica y al
mantenimiento de la biodiversidad.

La planificacién urbana de Camas promueve un enfoque integrador que considera el suelo rdstico
como soporte ambiental, ecoldgico y paisajistico del sistema urbano. La preservacion y conexion de
estos espacios mediante corredores verdes y ejes ambientales permiten mantener la permeabilidad
territorial, equilibrando la compacidad urbana con la presencia de espacios abiertos y agricolas. Este
planteamiento busca revertir los efectos de la expansién urbana descontrolada que caracteriza a otros
municipios metropolitanos, favoreciendo un modelo de ciudad compacta, eficiente vy
ambientalmente sostenible.

Castilicia o Guzman

Desde la perspectiva paisajistica, la relacidon entre suelo urbano y rustico se concibe como una
transicion gradual que preserva la identidad agricola y natural del territorio. Los espacios rusticos
funcionan como amortiguadores frente a la presidn urbana y como reservas de biodiversidad y
memoria territorial, mientras que los ambitos urbanos deben integrar visual y funcionalmente estos
valores en su estructura.

Los objetivos ambientales y de paisaje asociados a esta relacion son:
e Consolidar un sistema de continuidad ecolégica y visual entre los espacios urbanos y rusticos.
e Reforzar la protecciéon del paisaje agrario y natural como recurso identitario y ecoldgico.

e Favorecer la recuperacion de suelos degradados mediante infraestructuras verdesy corredores
ambientales.

e Establecer criterios de integracion visual y compatibilidad de usos en las zonas de contacto
urbano-rural.

En definitiva, la relacidén entre el suelo urbano y el rdstico en Camas se plantea como un equilibrio
dinamico entre ciudad y territorio, donde la gestion ambiental, el paisaje y la eficiencia en el uso del
suelo sustituyen a los antiguos modelos expansivos. Este enfoque permite consolidar una estructura
urbana compacta, plenamente integrada en el paisaje metropolitano del Aljarafe y de la Vega del
Guadalquivir, al tiempo que preserva un amplio suelo agricola de gran valor ambiental y paisajistico.

Castile’a de la Cuesta

" Tomares

USOS GENERICOS DEL SUELO OTRAS DETERMINACIONES

MUNI
—=

e

SINDAIC

Mapa de los Usos del Suelo de Camas. Fuente: Elaboracion propia
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A.1.7. PATRIMONIO HISTORICO CULTURAL

El municipio de Camas, situado en el borde occidental del término de Sevilla, destaca por su fuerte
vinculacion con el territorio del Aljarafe y con la ribera del Guadalquivir, lo que le ha otorgado un papel
estratégico en los intercambios histéricos, agricolas y comerciales del entorno metropolitano. Su
patrimonio histérico-cultural se articula principalmente en torno a los vestigios arqueolégicos, las
estructuras agrarias tradicionales y los elementos vinculados a su pasado industrial y ferroviario.

El elemento mas representativo es el Yacimiento Arqueoldgico de El Carambolo, uno de los enclaves
mas importantes del suroeste peninsular para el conocimiento de la cultura tartésica y fenicia.
Descubierto en 1958, el hallazgo del Tesoro de El Carambolo (un conjunto de piezas de oro datadas
hacia los siglos VIII-VII a.C.) situé a Camas en el mapa arqueoldgico internacional.

El cerro, ademas, conserva restos de un santuario fenicio y evidencias de ocupacién prolongada desde
la Edad del Bronce. Este yacimiento se encuentra inscrito en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz como Bien de Interés Cultural (BIC), con la tipologia de Zona Arqueoldgica (Decreto
86/2016, de 8 de marzo).

Junto a El Carambolo, el patrimonio de Camas incluye también:

- Estructuras agrarias tradicionales, como cortijos, haciendas y molinos asociados a los
olivares y tierras de labor del Aljarafe.

- Arquitectura popular urbana, en la que persisten ejemplos de vivienda de una o dos
plantas con patios interiores, elementos propios del paisaje histérico del Aljarafe.

- Infraestructuras histéricas, como la antigua estacién de ferrocarril, actualmente
rehabilitada para su uso cultural.

- Espacios de memoria local, entre los que destaca el antiguo Ayuntamiento y la iglesia
parroquial de Nuestra Sefora de los Dolores, ejemplos de la identidad urbana y social
de Camas.

A nivel municipal, el Catalogo de Bienes Protegidos del PGOU debe incorporar los bienes de interés
local y coordinarse con el CGPHA para garantizar la coherencia en la proteccion.

A continuacion, vamos a ver dénde se recogen los distintos elementos de caracter patrimonial que se
encuentran en Camasy estan catalogados:

Patrimonio Histérico inscrito en el Catalogo del Patrimonio Histérico Andaluz

En el municipio de Camas, en base a la informacién disponible en el portal oficial de la Consejeria de
Cultura y Deporte, se localizan los siguientes bienes de interés cultural:

BIEN TIPOLOGIA FIGURA DE SITUACION NORMA DE
PROTECCION ADMINISTRATIVA INSCRIPCION

El Carambolo Arqueoldgica Bien de Interés Inscrito en el BOJA 03/05/2016
Cultural (BIC) CGPHA n°82 pg.62

Torre del Cortijo Arquitecténica Bien de Interés Inscrito en el BOE 29/06/1985

de Gambogaz Cultural (BIC) CGPHA

Fuente: Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz — Consejeria de Cultura y deporte

Ademas, dentro del Inventario Andaluz, se registran bienes de interés etnoldgico y arquitecturas
populares vinculadas al paisaje agrario del municipio, fruto de los trabajos de campo del Inventario de
Arquitectura Popular de Andalucia (1992-1997).

‘. PGOM DE CAMAS
(] @ PLANGENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Consulta Sectorial 20/11/2025

En relaciéon con el patrimonio histérico del municipio de Camas,y conforme a lo indicado en el Informe
sectorial de la Delegacién Territorial competente en materia de Cultura, de fecha 20/11/2025, emitido
en el marco de la solicitud de informacion previa para la redaccion del PCOM (Expediente
PL_CAMA_2025_001), se ha puesto a disposicién del Ayuntamiento diversa documentaciéon y fuentes
oficiales para la adecuada consideracion de los valores patrimoniales en el planeamiento urbanistico.

El citado informe remite al Catdlogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia, donde se
identifican los bienes protegidos del término municipal, asi como a sus correspondientes expedientes
de declaraciéon o incoacidon. Asimismo, se facilita informacidn geografica en formato digital (shapefile)
relativa al patrimonio histdrico no catalogado, con especial atencidon al patrimonio arqueoldgico,
procedente de cartas arqueolégicas y otras fuentes documentales disponibles, advirtiéndose de su
posible grado irregular de completitud.

Igualmente, se aporta un inventario en formato electrénico de bienes inmuebles incluidos en el
Sistema de Informacién para la Gestién de los Bienes Culturales de Andalucia (MOSAICO), con datos
de identificacién y caracterizacion basica, con independencia de su nivel de proteccién. De forma
complementaria, se sefalan otras fuentes de consulta relevantes, como la Guia Digital del Patrimonio
Cultural de Andalucia, el repositorio TABULA, el Anuario Arqueoldgico de Andalucia, el Inventario de
Edificios de Interés Arquitecténico de Propiedad Publica de Caracter Local (IEPIA) y diversas
publicaciones sectoriales sobre arquitectura agricola tradicional.

El informe recuerda la obligacion, establecida en el articulo 29.3 de la Ley 14/2007, de que los
instrumentos de planeamiento incorporen un analisis arqueolégico en aguellos suelos donde se
prevean desarrollos urbanisticos y existan indicios de presencia de restos arqueoldgicos o se
desconozca su potencial por falta de investigaciones previas.

Finalmente, el informe sectorial subraya la conveniencia de que el PGOM incluya una regulacion
especifica para la implantacidén de instalaciones de energias renovables, especialmente en suelo
rdstico y en dmbitos con valores patrimoniales o paisajisticos, asi como criterios para la instalaciéon de
moddulos fotovoltaicos en cubiertas de inmuebles situados en el entorno de Bienes de Interés Cultural,
remitiendo a los protocolos y recomendaciones técnicas elaborados por el Ministerio de Culturay la
Junta de Andalucia.

LEGISLACION
e Laley16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol,
e Ley14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia,
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Al7.1. ELEMENTOS RECOGIDOS EN LA GUIA DIGITAL DEL PATRIMONIO CULTURAL DE

ANDALUCIA

En la guia digital publicada en la web oficial se identifica en el término municipal un total de diez

elementos, de los cuales 3 cuentan con proteccion:

Sevilla, 5 de marzo 2010

BOJA nim. 44

Pég,irla nam. 81

DECRETO 5772010, de 2 de marzo, por el que se
nscribe en el catdlogo general del patrimomo historico

conjunto dolménico de Valencina de la Concepcion y Castilleja
de Guzman, compuesto por los bienes de interés cultural «dol-

. . . PERIODO PROTECCION andaluz come Bien de Interés Cultural, con la bipologia men de La Pastoras, «dolmen de Matarrubillas, «dolmen de
CODIGO DENOMINACION TIPOLOGIA HISTORI de Zona Arqueocldgica, la zona delimitada en los térmi- Ontiverass, «dolmen en la urbanizacion Seforio de Guzmans y
STORICO nos municipales de Valencina de la Concepcion y Cast- xdalmen de Montelirios.
01410210003 El Carambolo Arqueoldgica Protohistoria, Sl Heja de Guzman (Sevilla). Ademas, desde el afio 2007 las Normas Subsidianias de
Prehistoria Valencina de la Concepcion incluyen una Normativa de Protec-
. Edad del |. En desarrollo de lo prescrito en el articulo 46 de la Cons- cion Argueologica producto del detallado analisis arqueologico
reciente, a e titucian Espanola, el Estatuto de Autonomia para Andalucia, y territonal practicado por la Carta Arquenldgica de Valencina
cobre, Edad del aprobado mediante Ley Organica 2/2007, de 19 de marzo, de la Concepcidn, lo que permite a dia de hoy tener una vi-
bronce final y Edad establece en su articulo 10.3.37 que la Comunidad Autdnoma sion general del enclave prehistarico v su articulacion en el
Contemporanea gjercera sus poderes con el objetivo basico del afianzamiento de territorio v, en consecuencia, una mejor definicion del area
la conciencia de identidad y cultura andaluza a través del cono- de proteccian v una mas adecuada calificacion de las zonas
01410210005 Torre del Cortijo de Arquitecténica Edad Moderna S| cimiento, investigacion y difusion del patrimonio histarico, antro- a preservar,
Gambogaz Recorte de publicacién BOJA Fecha 05/03/2010 n° 44 pdg 81
01410210007 Cano Ronco | Dolmenes Edad del Cobre Sl
Instituto Andaluz del Patrimonio Histdrico Patrimonio
01410210014 Cortijo de Arquitectonica Edad media NO Consejeria de Cultura y Deporte de Andalucia
Gambogaz
01410210015 Ayuntamiento, Bibliotecas, casas Edad NO
biblioteca y plaza consistoriales contemporanea IDENTIEICACION
de Camas 1984
01410210017 Ermita de nuestra Ermitas Plena edad media. | NO Denominaci6n: Cafio Ronco |
sefora de guia N47-1269 Cédigo: 01410210007 "
01410210004 Camas Villae Epoca romana NO CAACIITICIN: AuGdIogica \
Provincia: Sevilla g
01410210001 Sandoval Asentamientos Epoca romana NO Municiplo: somes i i b = -'_’ : \a
- t e - _\ /
01410210002 Cuesta de Castilleja | Sitios con Utiles Paleolitico inferior | NO s
liticos evolucionado
01410210006 Yacimiento Yacimientos - NO
paleontdlogo El paleontoldgicos
Carambolo Inmuebles relacionados
Elaboracion propia Fuente: Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia
Pertenece a Incluye a

Cddigo Denominacion Cédigo Denominacion

Cabe senalar que, respecto al anterior listado, segun la Guia del Patrimonio, el elemento patrimonial

“Cafno Ronco I” se localiza en el término municipal de Camas. No obstante, en la inscripcién publicada 01410960006 Zona de Valencina de la Concepcion y Sin datos relacionados
en el BOJA se hace referencia a los municipios colindantes de Valencina de la Concepcién y Castilleja Castiioie da GUzman
de Guzman (Sevilla).
Ademas, en relacidén con el listado y la informacién aportada en el informe de Cultura, se ha )
identificado el elemento con cédigo 01410910766, denominado “Via de la Plata (¥)", cuya fuente de PROTECCION
datos de origen es el CGPHA, Estado Régimen Tipologia Publicado en Fecha Nimero Pagina
Juridica
Inscrito BIC Zona BOJA 05/03/2010 44 81

Arqueolagica

Ficha publicada en la web oficial https./quiadigital.iaph.es
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A.1.7.2. PATRIMONIO RECOGIDO EN EL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

La revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Camas aprobada en el afilo 2000 incorpord una
serie de determinaciones orientadas a garantizar la proteccién, conservacion y puesta en valor de
estos bienes. Dichas determinaciones se aplican a los inmuebles y dmbitos identificados en los planos
de ordenacién —Calificaciéon del Suelo, Usos y Sistemas, Estructura Orgdnica del Territorio y
Ordenacioén del Suelo No Urbanizable— estableciendo distintos niveles de proteccion en funcidn de
su interés historico, arquitectonico, tipoldgico o arqueoldgico.

El planeamiento distingue, por un lado, la proteccion del patrimonio arquitectdnico, que abarca
edificaciones representativas del ambito urbano y rural cuya preservacidn resulta fundamental para
mantener la memoria histérica y la coherencia del paisaje construido; y, por otro, la proteccion del
patrimonio arqueoldgico, que se centra en la salvaguarda de yacimientos y zonas de potencial
arqueoldgico cuyo conocimiento resulta esencial para la interpretacion del pasado del municipioy de
su entorno territorial.

En este contexto, el sistema de proteccidn establecido por el planeamiento municipal persigue
compatibilizar el desarrollo urbanistico con la conservacion de los valores patrimoniales, garantizando
que las transformaciones del territorio se realicen respetando aquellos elementos que constituyen
testimonio material de la historia de Camas y del Aljarafe sevillano.

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

El término municipal cuenta con un conjunto de edificaciones y elementos arquitectdnicos que, por
su valor histérico, tipoldgico o paisajistico, forman parte del patrimonio protegido y deben conservarse
conforme a lo dispuesto en las normas urbanisticas. Estas determinaciones se aplican a los inmuebles
seflalados en los planos de Calificacion del Suelo, Usos y Sistemas, asi como en los de Estructura
Organica del Territorio y de Ordenaciéon del Suelo No Urbanizable. El objetivo es garantizar la
permanencia de los valores culturales y arquitectdnicos que contribuyen a definir la identidad del
municipio y su entorno construido.

Para ello, el planeamiento distingue dos niveles de proteccion: Proteccion Integral y Proteccion
Estructural.

PROTECCION INTEGRAL

La Proteccion Integral se aplica a aquellas edificaciones cuya conservacion debe asegurarse de
manera completa, al tratarse de piezas de notable interés histérico-artistico o de gran singularidad
dentro de su contexto urbano o rural. Estos bienes son considerados hitos patrimoniales que
representan la memoria colectiva y las formas tradicionales de ocupacién del territorio, por lo que
cualquier intervencidén sobre ellos debe orientarse exclusivamente a su restauracidén, conservacién o
consolidacion, sin posibilidad de alteraciones que afecten a su autenticidad o configuracion original.

Edificaciones con Proteccién Integral
e Iglesia de Santa Maria de Gracia
e Ermita de Guia

PROTECCION ESTRUCTURAL.

Por su parte, la Protecciéon Estructural se asigna a edificios o elementos que, sin alcanzar el grado de
excepcionalidad del nivel anterior, contribuyen a definir la escena urbana o rural y mantienen un valor
representativo dentro de la trama consolidada. Se incluyen en este nivel aquellas construcciones que,
por sus caracteristicas tipoldgicas, constructivas o compositivas, reflejan la evolucién arquitecténica
local y aportan coherencia al tejido histérico. Asimismo, se integran edificaciones rurales dispersas
vinculadas a la actividad agricola o ganadera, como cortijos y haciendas tradicionales —entre ellos, el
Cortijo de Gambogaz, ejemplo destacado del patrimonio rural de Camas—.

Edificaciones con Proteccién Estructural

e Antigua Estacién de Ferrocarril

PGOM DE CAMAS
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e Antigua Nave de Maquinas

¢ Antiguo Ayuntamiento

e Cortijo de los Gambogaz

e Bodega “Los Portales”

e Bodega de “Gavifo”

e Casasen la Calle San Luis n°4y n°6
e Casaen la Calle José Payan n°78

Las intervenciones permitidas en estos edificios estan estrictamente reguladas. En los inmuebles con
Proteccidén Integral se prohibe la demoliciéon total, permitiéndose Unicamente las obras de
restauracion, conservacion o consolidaciéon. En los de Proteccién Estructural, se admiten actuaciones
limitadas sobre los elementos exteriores, siempre que no se altere la composicion, la proporcidn de
los huecos o el orden de la fachada. Se autorizardn Unicamente aquellas obras destinadas a conservar
el edificio y garantizar su estabilidad, respetando sus valores arquitectdnicos originales y evitando
modificaciones que puedan alterar su imagen o caracter.

De igual modo, deberdn conservarse todos los elementos arquitecténicos significativos, como
portadas, zaguanes, patios, escaleras, carpinterias, rejas, barandillas o cubiertas, especialmente
cuando sean originarios o representativos del sistema constructivo tradicional. En los casos en que se
justifigue una ampliaciéon o traslado excepcional, este debera plantearse de forma que no se alteren
las caracteristicas primitivas del bien, garantizando la recuperacion o reproduccion de sus elementos
esenciales.

En definitiva, el sistema de proteccién del patrimonio edificado de Camas persigue la preservacion de
los valores histéricos, tipoldgicos y ambientales del municipio, fomentando la conservacién de los
edificios mas representativos tanto del ambito urbano como del rural. Estas medidas aseguran que la
transformacion del territorio y su desarrollo urbanistico sean compatibles con la salvaguarda de los
elementos que configuran la identidad cultural y arquitecténica local.

Antigua Estacion de Ferrocarril. Fuente: Strugal

79/65[0 de Santa Maria de Gracia. Fuente: Wikipedia
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Cortijo de los Gambogaz. Fuente: ABC Sevilla

Ermita de Guia. Fuente: Wikipedia

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Respecto a la Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico proyectada en la revisién del Plan General de
Ordenacioéon Urbana de Camas en el ano 2000, tenemos, por lo tanto;

Zonas Arqueolodgicas:

Elementos Proteccion Redaccién/Publicacién

El Carambolo BIC Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

03/05/2016

Cano Ronco Propuesta de Servidumbre Consejeria de Cultura y Deporte de la

Arqueoldgica Junta de Andalucia. Junio de 2010

Identificacion de zonas arqueoldgicas. Fuente: Elaboracion propia
¢ El Carambolo

La Junta de Andalucia, a través de la Direccion General de Bienes Culturales, habia incoado expediente
para la declaracion de la Zona Arqueoldgica de El Carambolo como Bien de Interés Cultural (BIC). El
ambito delimitado comprende la superficie del Cerro del Carambolo, extendiéndose entre la travesia
N-630, el Camino de Guia, el Barrio de La Extremena, asentamiento El Chato y el barrio de El
Carambolo. Esta delimitacidn tiene por objeto la proteccidn integral del conjunto arqueoldgico y su
entorno inmediato.

En los uUltimos afnos se han desarrollado nuevas prospecciones arqueoldgicas en este sector, sin
hallarse nuevos restos ni yacimientos relevantes mas alld de los ya excavados en la ladera este del
cerro. Por ello, el drgano competente ha considerado oportuno reducir el ambito inicialmente incoado,
ajustandolo a los limites del yacimiento conocido. En consecuencia, la futura declaracién como BIC,
ya declarado en 2016, abarcara dnicamente el drea excavada y documentada.

Durante la tramitacion del expediente y en tanto se apruebe definitivamente la delimitacién y
normativa de proteccién, se suspenden todas las licencias de parcelacién, edificacién o movimientos
de tierra que puedan suponer alteraciones o agresiones al yacimiento.

La declaracion definitiva como Bien de Interés Cultural implicara la necesidad de redactar un Plan
Especial de Proteccion del Area Arqueoldgica, instrumento que ordenara el ambito y establecera las
medidas necesarias de conservacidn. Hasta su aprobacién, cualquier actuacidén debera contar con
resolucién favorable de |la Direccién General de Bienes Culturales. En caso de no aprobarse dicho Plan
Especial, se aplicara la normativa autondmica en materia de proteccién arqueoldgica.

En el planeamiento vigente, las zonas préximas a este ambito se clasifican en tres categorias:
- Suelo Urbanizable de Uso Productivo (PP-5),

PGOM DE CAMAS
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- Suelo Urbanizable con destino a Sistema General de Espacios Libres (ASGEL-5 — Parque del
Carambolo),

- Suelo No Urbanizable Protegido por su interés paisajistico.

Para el desarrollo del suelo urbanizable colindante y del Plan Parcial correspondiente, debera definirse
un conjunto de medidas de proteccidon arqueoldégica adecuadas, garantizando que las actuaciones
sobre el terreno no afecten al patrimonio. En este sentido, el promotor del planeamiento debera incluir
estudios arqueoldgicos previos y, en caso de ser necesarios, sondeos o prospecciones no destructivas,
contando siempre con el informe favorable de la Delegacién Provincial de Cultura antes de su
aprobacion definitiva.

El proyecto de urbanizacion del Sistema General de Espacios Libres ASGEL-5 (Parque del Carambolo)
deberd incorporar expresamente las medidas de preservaciéon derivadas de la declaracién BIC, asi
como el informe favorable del organismo competente en materia de cultura. Este informe podra
establecer medidas cautelares adicionales en caso de detectarse nuevos restos durante la ejecuciéon
de las obras.

Por otro lado, en los suelos clasificados como No Urbanizables Protegidos, la normativa autondmica y
municipal aplicable impone la obligacién de conservar el patrimonio arqueolégico frente a cualquier
movimiento de tierra o actuacién que pueda afectar al subsuelo.

Ya habiéndose declarado BIC, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia. 03/05/2016, y tomando de
referencia la Documentacién técnica para la declaracion del Enclave Arqueoldgico de El Carambolo
destacamos |lo siguiente de dicho documento de 2010;

Descripcion del bien

El Bien de Interés Cultural “Enclave Arqueoldgico de El Carambolo” se localiza en la cima del cerro del
mismo nombre, ocupando el area delimitada (Zona Arqueoldgica: Yacimiento y entorno). El ambito
abarca distintas fases de ocupacioén y estructuras, que se detallan a continuacion:

e Contextos y restos de la Edad del Cobre: Se |localizan en el sector occidental del poligono
arqueoldgico, ocupando una superficie aproximada de 10.000 m?2.

e Contextos y restos del Bronce Tardio Final: Localizados puntualmente en el sector noroeste
del yacimiento, aunque no se descarta su presencia bajo estructuras de épocas posteriores.

e Contextos y estructuras protohistéricas: Representan el periodo de mayor expansién del
asentamiento, ocupando practicamente toda la corona del cerro. En este &mbito se distinguen
dos sectores principales:

o Complejo A o Santuario: Situado en la cima del cerro, en el area denominada
Carambolo Alto, alrededor de la cota 82,00 m. Comprende todas las construcciones del
santuario monumental desde sus primeras fases hasta su consolidacién final, cuando
quedod rodeado por un grueso muro que diferenciaba el recinto de las edificaciones
circundantes. La extensién maxima documentada del santuario es de 4.061,14 m=.

o Edificaciones anejas: Construidas en torno al santuario, principalmente en la ladera
oriental del cerro, incluyendo la zona denominada Carambolo Bajo. La superficie
maxima documentada es de 24.316 m?2. Se considera posible la existencia de un cierre
perimetral mediante muralla o talud de adobes en el noreste, deducido a partir de
fotografias de excavaciones antiguas y del fuerte desnivel entre las cotas 70,00 y 65,00
m, que no parece de origen natural. La delimitacion se ha realizado segun la dispersion
de materiales cerdmicos protohistdricos.

e Asentamiento artillero del siglo XIX: Localizado en la cima del cerro, superpuesto sobre el
santuario, aprovechando las cotas mas altas. La extension documentada es de
aproximadamente 155 m?, con un perimetro de 50 m.
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Entorno del bien 10 231500

El entorno del yacimiento es fundamental para comprender la significaciéon del asentamiento. La s %OOQ:E;L/L/[/L
Z ) 723

ubicacién del cerro responde a criterios estratégicos: se trata de un punto elevado de control visual
del rio Guadalquivir, de otros enclaves arqueoldgicos y de las rutas terrestres cercanas.

Desde la cima del cerro se domina la Vega del Guadalquivir y se tienen vistas de asentamientos
prehistéricos y protohistdricos cercanos, como Valencina de la Concepcidén, Santiponce, Sevilla o San
Juan de Aznalfarache, asi como de otros mas distantes, como Carmona o Alcald del Rio. Este
emplazamiento explica la elecciéon del lugar por los antiguos pobladores: su valor radica no tanto en
las caracteristicas fisicas del terreno, sino en la relacién que establece con el territorio circundante y la
amplia franja entre Alcala del Rio y Coria del Rio, asi como con el Aljarafe norte.

4143000

La altitud del cerro, 84 m, permite que el yacimiento sea visible desde amplias perspectivas, lo que le
confiere una notable preponderancia paisajistica. Exceptuando otras elevaciones del Aljarafe, el cerro
se alza sobre la llanura de la Vega del Guadalquivir, lo que refuerza la monumentalidad del
emplazamiento y facilita la percepcién de sus edificios desde el exterior.

En Carambolo, la potencia visual es doble: por un lado, el yacimiento puede ser contemplado desde
el exterior; por otro, desde el propio yacimiento se domina y se percibe la magnitud del territorio
circundante, destacando su caracter estratégico y su funcién como punto de referencia en el paisaje.

En suma, la zona arqueoldgica de El Carambolo constituye un enclave de especial relevancia
patrimonial dentro del término municipal, cuya proteccién condiciona el planeamiento urbanistico
del entorno inmediato. El PGOM deberd integrar esta delimitacion y las determinaciones derivadas de
su declaracién como Bien de Interés Cultural, asegurando la compatibilidad entre los nuevos
desarrollos urbanos y la conservacién del patrimonio histérico-arqueolégico.

4142500
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El Carambolo como BIC. Fuente: Boletin Oficial de La Junta de Andalucia 03/05/2016
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El Carambolo desde vista aérea Fuente: Google Earth
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Zona Cano Ronco - La Zarzuela

Ademas, el Servicio de Proteccion del Patrimonio Histérico, de la direcciéon general de Bienes
Culturales de la Conserjeria de Cultura de la Junta de Andalucia, propuso la inscripcidn de la zona de
Cano Ronco-La Zarzuela como zona de servidumbre arqueoldgica, por lo que habria que tener en
cuenta si se llevo a aprobaciéon dicha propuesta que data de Junio del 2010.

VALENCINADEIPAICONCERCION i % " 7
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—

Estado de El Carambolo. Fuente: Diario de Sevilla
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[ peimitaciin de términos municipales
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Ambitos protegidos y susceptibles de proteccién arqueolégica en la Cornisa Oriental del Aljarafe de Sevilla.
Fuente: Documentacion técnica para la declaracion del “Enclave Arqueoldgico de El Carambolo” en Camas
(Sevilla). Conserjeria de Cultura de la Junta de Andalucia

Estado previo usado como santuario fenicio Fuente: Voces de bronce y hierro
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A.1.8. RECOPILACION DE INFORMACION CARTOGRAFICA Y VALORACION DE LA NECESIDAD DE
ACTUALIZACION

La informacion cartografica del PGOM de Camas constituye una herramienta esencial para el
conocimiento y la ordenacién del territorio municipal. Su estructura se fundamenta en la integracion
de fuentes institucionales actualizadas, garantizando la precisidn, coherenciay compatibilidad con los
sistemas de informacién geografica empleados en la planificacion urbanistica andaluza.

En primer lugar, la base principal la conforma la cartografia derivada del PGOU vigente, que recoge la
estructura urbana y territorial del municipio adaptada a su término. Esta informacién sera revisada y
contrastada con las fuentes oficiales de dmbito regional y estatal, principalmente la del Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA) y la del Instituto Geografico Nacional (IGN), las cuales
proporcionan un marco territorial homogéneo y actualizado para el ambito metropolitano de Sevilla.

De forma complementaria, se incorporara la cartografia catastral mas reciente, elemento clave para
identificar los cambios producidos en el parcelario urbano, las edificaciones y las zonas de borde. La
integracion de esta informacidn permitira detectar la evoluciéon de los sectores consolidados, las areas
de transformacién urbanay las parcelas pendientes de desarrollo o regularizacion.

Debe destacarse que la cartografia del actual PGOU vigente del 2000, elaboradas mediante técnicas
analdgicas, presentan limitaciones en cuanto a precisién geométrica y georreferenciacion. Por ello, su
uso sera meramente orientativo, mientras que el PGOM tomara como referencia la cartografia digital
derivada de |la Base Cartografica de Andalucia (BCA), actualizada por el IECA.

La BCA constituye un soporte fundamental para el nuevo planeamiento, al estar compuesta por datos
espaciales restituidos mediante vuelos fotogramétricos del PNOA y ofrecer informacion estructural
del territorio: relieve, red hidrografica, infraestructuras, edificacion, parcelario y toponimia. Su version
de 2021, a escala 1:10.000, se considera la mas adecuada para el analisis territorial general. De forma
complementaria, la Base Topografica Nacional del IGN, a escala 1:25.000, servira para contextualizar
Camas dentro del marco metropolitano de Sevilla.

Para los estudios urbanos de detalle y las delimitaciones especificas, el PGOM utilizard escalas
comprendidas entre 1:2.000 y 1:5.000, lo que permitira representar con precision la morfologia urbana,
los espacios libres, los equipamientos y las tramas edificatorias. En caso de ser necesario, se podran
emplear otras escalas que faciliten una mejor comprensién del contexto.

No obstante, la elaboracién del PGOM requerird una actualizacidn cartografica especifica, tomando
como instrumento la informacién catastral de 2024-2025 y el levantamiento de datos de campo. Este
dltimo proceso resultard imprescindible para verificar transformaciones recientes en areas
industriales, bordes urbanos, suelos productivos y sectores en proceso de regeneraciéon o
consolidacion.

Toda la informacion recopilada serad georreferenciada y contrastada, asegurando su coherencia con
las bases institucionales y con la estructura territorial definida por la Junta de Andalucia.

En conclusién, la cartografia del PGOM de Camas se estructurara sobre una base mixta de fuentes
oficiales actualizadas y levantamientos especificos, asegurando su fiabilidad y compatibilidad con los
instrumentos de planificacién vigentes. Su actualizacidon continua sera determinante para garantizar
qgue el nuevo planeamiento refleje con exactitud la realidad territorial, urbana y medioambiental del
municipio.
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A.2. ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE Y DE SU
EJECUCION

El municipio de Camas se encuentra en el entorno inmediato de la ciudad de Sevilla, como nucleo
central, y se ve afectado por su localizacion en su aglomeracién urbana de Sevilla. Esta situacion
geografica se recoge en el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla
(POTAUS), aprobado seguin el Decreto 267/2009, de 9 de junio.

La centralidad de la capital actua como centro regional en torno a la cual se sitian un total de 46
municipios de la provincial que forman parte del ambito de actuacion de la Aglomeracién Urbana. Es
por ello exigible los condicionantes definidos en dicho plan acerca de lo que se ve afectado el nuevo
PGOM.

A escala urbanistica local el municipio de Camas se regula urbanisticamente por el Texto Refundido
de la Revisidn del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana (TRPGOU), aprobado definitivamente
con fecha 27/10/2000, publicado en el BOP n° 300 de fecha 29/12/2000, y publicaciéon de las normas
urbanisticas en el BOP n° 47 de fecha 26/02/2001, actualmente sin adaptacion a la LOUA, y sus
posteriores Modificaciones de caracter puntual, asi como por el Planeamiento de Desarrollo aprobado
definitivamente.

En este capitulo haremos un analisis de |las caracteristicas principales de cada uno de los instrumentos
de ordenacién vigentes que inciden en el Término Municipal de Camas, asi como de los ambitos de
desarrollo previstos por cada uno de ellos. Aportaremos la planimetria urbanistica que visualicen la
clasificacion y calificacion de los suelos, la ordenaciéon del término municipal, asi como otros
necesarios para apoyar el entendimiento de la realidad urbanistica en la que se encuentra el
municipio, segun el planeamiento de incidencia vigente en la actualidad.

Los instrumentos de ordenacién con incidencia en el T.M. de Camas se resumen:

INSTRUMENTOS DE ORDENACION ESCALA APROBACION PUBLICACION
DEFINITIVA
Plan General de Ordenacion Urbana de Urbanistica 31/03/2000 BOP N°167
Camas PGOU 20/07/2000
Texto Refundido del PGOU Urbanistica 27/10/2000 BOP N° 47
26/02/2001
Plan de Ordenacién del Territorio de Territorial 27/09/2006 BOJA N° 250
Andalucia (POTA) 29/12/2006
Plan de Ordenacién del Territorio de la Territorial 09/06/2009 BOJA N°132
Aglomeracién Urbana de Sevilla 09/07/2009
(POTAUS)
‘. PGOM DE CAMAS
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A.2.1. PLANEAMIENTO TERRITORIAL

A nivel territorial, el Plan General tendra en cuenta lo que afecta al T.M. de Camas y debera de recoger
las determinaciones definidas en la normativa de caracter territorial de aplicacion.

U
% °
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La aprobaciéon del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), mediante Decreto
206/2006 de 28 de Noviembre ha influido en todo el urbanismo en Andalucia.

Desde el 23 de Diciembre de 2021 queda derogada la norma 45.4.a del POTA, que acotaba los
futuros crecimientos urbanisticos, segun se recoge en el punto 2f) de la Disposicidon
Derogatoria Unica de la Ley 7/2021, de 1 de Diciembre, de Impulso para sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

El municipio de Camas se encuentra aledano a la ciudad de Sevilla, y por lo tanto, se ve
afectado por su localizacidn en su aglomeracién urbana de Sevilla. Los condicionantes
generados a partir de esta situaciéon geografica se recogen en el Plan de Ordenaciéon del
Territorio de la Aglomeraciéon Urbana de Sevilla (POTAUS), aprobado segun el Decreto
267/2009, de 9 de junio.
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A.2.1.1. PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE ANDALUCIA (POTA)

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) aprobado definitivamente por Decreto
206/2006 de 28 de noviembre, establece los elementos basicos de la organizacion y estructura del
territorio de la Comunidad Auténoma, siendo el marco de referencia territorial para los demas planes
y la accién publica en general.

Este Plan regional establece unas directrices que son de aplicacidén en toda la comunidad auténoma
con un claro objetivo, salvaguardar el ambiente tanto urbano como del medio fisico, evitando una
mayor degradacion de la existente. El POTA, como instrumento de ordenacion territorial, es el que
establece los elementos basicos para la organizacién y estructura del territorio de la Comunidad
Autdnoma, siendo el marco de referencia territorial para los planes de dmbito subregional y para las
actuaciones con incidencia en la ordenacién del territorio, asi como para la accién publica en general.
Las determinaciones que establece el POTA deben ser respetadas por todo planeamiento de rango
inferior, taly como establece el apartado 6.1.c) de este documento, “el planeamiento urbanistico queda
obligado a guardar la debida coherencia con las determinaciones de la planificacién territorial”.

Debera el Plan, por tanto, asumir las determinaciones de este documento que le sean de aplicacion.

El modelo territorial de Andalucia establece una clasificacidn de ciudades a tres niveles, en las que
Camas esta englobada en el Sistema Polinuclear de Centros Regionales, siendo en la jerarquia
del sistema de ciudades, una ciudad media de tipo 1.

En cuanto a Unidad Territorial, el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) incluye a
Camas dentro de la Unidad Metropolitana de Sevilla, dado su estrecho vinculo funcional, fisico y
econdmico con la capital. Esta adscripcion refleja su integraciéon en el continuo urbano metropolitano
y su papel como municipio de articulacion entre la ciudad central y los nucleos del Aljarafe.

Por su parte, en cuanto al Dominio Territorial, Camas se inscribe en el &mbito del Aljarafe, caracterizado
por su topografia suavemente ondulada, su localizacién sobre una cornisa que domina la llanura del
Guadalquivir y su transicién entre el territorio urbano metropolitano y el agricola de las vegas bajas
del rio.

Camas forma parte de la Red de Ciudades del Area Metropolitana de Sevilla, integrandose
plenamente en el Modelo Territorial de Andalucia como nudcleo urbano metropolitano de caracter
residencial e industrial, con un importante papel de enlace entre Sevilla y el conjunto del Aljarafe. Su
estrecha relacién funcional, econédmica y de movilidad con la capital hace que actie como un
municipio satélite de Sevilla, con una creciente integraciéon en su dinamica metropolitana y una
destacada relevancia en el corredor occidental del area urbana.
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Fuente: Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia (POTA)

*Actualmente se encuentra en redaccidn la Revision del POTA, estando en versidon preliminar en fase
de informacién publica desde octubre de 2025. Pendiente de su tramitacidn, se puede indicar que el
documento incide en el papel protagonista de Camas en el fortalecimiento de Sevilla capital y su area
metropolitana como centro de liderazgo regional, tanto en el ambito territorial como econédmico.

Cabe indicar, ademas, que fija como objetivos generales consolidar un modelo de ordenacion
territorial cohesionado y funcional, que mejore la calidad de vida de la ciudadania y consolide la red
de ciudades medias como elementos identitarios del territorio de Andalucia y nexo de unién eficaz
entre las areas urbanasy rurales.

Por tanto, a lo largo de la tramitacion del presente PGOM se deberadn recoger los aspectos que puedan
ser relevantes para el municipio de Camas.

PAG 51

Qg® FASEI- DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO




DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO
A2. ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE Y DE SU EJECUCION

A.2.1.2. PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA
(POTAUS)

El Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla (en adelante POTAUS) fue
aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junioy publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
Nn°132 de 9 de julio de 2009. Este plan, que incluye a Camas dentro de su dmbito de actuacidn, pretende
la ordenaciéon de los 46 municipios que conforman la Aglomeracion Urbana de Sevilla, bajo la escala
metropolitana, establece las pautas necesarias para la localizacion de usos y areas de oportunidad,
proteccién del territorio, la movilidad, las infraestructuras y la energia.

Este plan, como Plan de Ordenacion del Territorio de ambito subregional, tiene como objeto
primordial “establecer los elementos basicos para la organizacién y estructura del territorio en su
ambito y ser el marco de referencia territorial para el desarrollo y coordinacién de las politicas, planes,
programasy proyectos de las Administraciones y Entidades Publicas, asi como para las actividades de
los particulares”.

El municipio de Camas, tal y como se establece en el articulo 2 del Decreto, se incluye dentro del
ambito territorial del Plan.

Los objetivos planteados por este documento de Ordenacidon Territorial son los siguientes:

a) Asegurar la integracion territorial de la aglomeracion urbana en el sistema de ciudades de
Andalucia desde una posicion de centralidad y contribuir a la cohesién social del dmbito
metropolitano.

b) Reforzar lavinculaciéon interna de la aglomeracion mediante el diseno de unas infraestructuras
y servicios de transporte que atiendan las necesidades de movilidad dando prioridad a la
potenciacion del transporte publico, en coherencia con el Plan de Transporte Metropolitano
del Area de Sevilla.

c) Establecer una red de espacios libres de uso publico con el caracter de zonas verdes
metropolitanas integrada con las zonas urbanas, agricolas y naturales y en el conjunto del
sistema de articulacion.

d) Atender las nuevas necesidades de infraestructuras energéticas e hidraulicas para el
abastecimiento, saneamiento y tratamiento de residuos, asi como los criterios para su dotaciéon
en los nuevos desarrollos urbanos.

e) Ordenar el crecimiento de los suelos de uso residencial, manteniendo el sistema de poblacién
y dimensionandolos en proporciéon a las necesidades.

f) Identificar los suelos y las infraestructuras vinculadas al desarrollo de actividades productivas,
asignando tal uso a las principales areas de oportunidad de rango metropolitano.

g) Establecer las zonas que deben quedar preservadas del proceso de urbanizacién por sus
valores o potencialidades ambientales, paisajisticas y culturales, o por estar sometidas a riesgos
naturales o tecnoldgicos.

PGOM DE CAMAS
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
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En la linea del POTA, el POTAUS establece una estructura polinuclear de ciudades, siendo uno de los
objetivos especificos del plan mantener dicha estructura, asi como reequilibrar el reparto poblacional
y de actividades entre el centro metropolitano y las coronas. En el caso de Camas se localiza en el
sector C, Aljarafe, en concreto correspondiendo a la primera corona metropolitana. Para este ambito
el Plan propone dotar de una visidon territorial, recualificando y reequipando, en busca de ese
reequilibrio. Ademas, la fuerte vinculacidén del municipio de Camas con Sevilla, deberia ser nexo
principal con la capital y la comarca del Aljarafe para dicha visién global y de politicas territoriales
comunes.

Por ello, se pretende incidir en la vision amplia del espacio libre de urbanizacién en el Aljarafe, que
fomente la centralidad de actuaciones singulares de equipamientos y servicios, ligados a posibles
nodos de transporte publico, y que doten de criterios urbanisticos de conjunto a un sector demasiado
atomizado en iniciativas independientes sin vision territorial. En la primera corona donde se encuentra
Camas, se pretende la conservacion del espacio libre con criterios funcionales y paisajisticos como
patrimonio comun, en la potenciacién del transporte puUblico en sus relaciones interiores y con la
ciudad central, asi como en la ubicacidon estratégica de espacios productivos que favorezcan dichas
relaciones y conexiones metropolitanas.
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La revision de cartografia del POTAUS recoge estas intenciones, pudiendo destacar los siguientes
aspectos:
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El POTAUS identifica a Camas como un nodo clave de intercambio modal en la red metropolitana.
Por su posicion junto a la SE-30 y las autovias A-66 y A-49, el municipio se encuentra dentro del gje de
transporte publico de alta capacidad que articula el Aljarafe con Sevilla.

El plan proyecta la mejora de la conexidn tranviaria y de autobuses metropolitanos, contando ya con
la zona de acceso desde la Cartuja, que permite reforzar la movilidad sostenible entre ambos
margenes del Guadalquivir.

Ademas, se reserva trazado para la ampliacion del sistema tranviario metropolitano y el potencial
enlace ferroviario con el Cercanias C-2 y la incorporacién de plataformas reservadas para carril bus o
uso prioritario de transporte publico (tramo Camas-Salteras A-8077), asi como su conexidn con el resto
del Aljarafe. Por ultimo, se indica en el marco de la revisién del PTMAS que se debera valorar la
ampliacién de la red de plataformas multimodales y la implantacién de nuevos itinerarios preferentes
para autobus.

Es relevante la no identificacion de AREAS DE OPORTUNIDAD en el término municipal.
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En la cartografia correspondiente a la Red Viaria Metropolitana, incluida en el Plan de Ordenacién del
Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS), el municipio de Camas ocupa una posicion
estratégica de conexién entre el Aljarafe oriental y la ciudad de Sevilla, actuando como puerta de
acceso metropolitano desde el oeste.

El término municipal gueda enmarcado entre viarios estructurantes de primer orden:

Al La SE-30, que discurre por el limite oriental del municipio y constituye la principal via de
circunvalacién metropolitana.

A2. La A-8077, que atraviesa el ndcleo urbano de Camas y lo conecta directamente con Castilleja
de Guzman, Valencina y Santiponce hacia el norte, y con la Cartuja y el centro de Sevilla hacia
el este.

A.3. Los accesos secundarios desde la A-49 (autovia de Huelva), que posibilitan la comunicacién
con el resto del Aljarafe.

El POTAUS recoge las propuestas del Plan de Transporte Metropolitano del Area de Sevilla e
implementa una serie de actuaciones estratégicas que inciden directamente o de manera préoxima
sobre Camas:

De manera directa:
A.4. Tercer carril en la A-49 hasta Benacazon.

De manera indirecta:

A5. Variante de la A-8077 entre Camas y Olivares, que permitira redistribuir el trafico actual y
reducir la presién circulatoria sobre el casco urbano (Actuaciéon n° 4).

A.6. Refuerzo de la SE-30 y su enlace con la A-49 y la SE-40, consolidando el corredor
metropolitano oeste (Actuaciones n°1y n° 8).

A7. Conexidn con la red tranviaria y metropolitana prevista desde San Juan de Aznalfarachey la
Cartuja, favoreciendo la intermodalidad y el transporte publico de alta capacidad.

La red viaria que atraviesa Camas forma parte de la Red Arterial Metropolitana de primer nivel, y se
complementa con la red local de conexidn entre los municipios del Aljarafe oriental, integrada por los
ejes A-8077, A-8078, A-8082 y A-474.

En términos funcionales, Camas se configura como un nodo intermedio de intercambio modal entre
el trafico metropolitano de paso (SE-30/A-49) y el trafico urbano hacia Sevilla, justificando la necesidad
de infraestructuras que refuercen su papel de enlace y mejoren la accesibilidad sostenible.

Ademas, el POTAUS establece unas zonas de cautela para el viario de gran capacidad, siendo segun
el art. 33 .3y 33.4, para el viario de 300 m de anchura medidos desde la arista exterior de la calzada y
para el entorno de los enlaces de dichos viarios de gran capacidad, se delimita el espacio comprendido
dentro de un circulo de radio igual a 500 m, con el centro en el punto de interseccién de los ejes de
las vias. En el caso de Camas, tanto la autovia A-66 como el enlace y conexion con la SE-30 y la A-49
estan considerados como tales debiendo tenerse en cuenta dicha zona de cautela.

PGOM DE CAMAS
. . PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
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Fuente: Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS)
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El planeamiento territorial contempla la integracion de Camas en la red metropolitana de itinerarios
ciclistas, conectando su borde este con los recorridos que enlazan Sevilla con Santiponce, Castilleja y
Tomares.

El corredor principal discurre paralelo al antiguo trazado ferroviario hacia Huelva, permitiendo la
continuidad del anillo ciclista metropolitano y su conexién con los parques periurbanos.
Esto posiciona a Camas como punto estratégico de paso en la red de movilidad activa.
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El POTAUS establece una red de espacios libres de uso publico a escala metropolitana.
En el término de Camas se destaca:

2. La conexion verde del borde del rio Guadalquivir, que se plantea como un corredor paisajistico y ecolégico entre la
Cartuja, Camas y Santiponce.

3. La continuidad de los parques urbanos existentes, integrandolos en el Sistema Verde del Aljarafe, favoreciendo la
conexidn ecoldgica entre las zonas altas y bajas.

El plan propone preservar este borde fluvial como espacio libre estructurante, compatible con usos recreativos y de ocio

sostenible.

4. El Sistema de parques asociados a recursos culturales de la aglomeracién urbana.

En este sistema se integra el Parque del Aljarafe Norte, con incidencia en el municipio de Camas formando parte de éste

el Yacimiento arqueoldgico del Carambolo.

PAG 55

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
FASE Il - DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO




DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO
A2. ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE Y DE SU EJECUCION

RED DE ESPACIOS Y ELEMENTOS DE PROTECCION TERRITORIAL

nJosé de

{ ‘). M idha A
%ollullo e y del@jarafe &
(1 MifeCsé

/. .\‘ﬂ( Y ¥ /mlll ' Sl |

del Rig ESPACIOS Y ELEMENTOS
DE PROTECCION TERRITORIAL

ZONAS DE PROTECCION TERRITORIAL

e - - ESCARPES Y FORMAS
- 3 i ’ - < SINGULARES DEL RELIEVE

e iy il //
' =0 Sl"a y . . 7 AREAS FORESTALES

ESPACIOS AGRARIOS DE INTERES

-Caria gel Rio

SISTEMA KORCLOBICO
A Ay ELEMENTOS CULTURALES DEL PATRIMONIO TERRRITORIAL
7 y BB acmientos srcueaLocicos
§ La Puebla:d_el Rio A/i i ECIICIOS Y LUGARES OE INTERES
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En el municipio se delimitan zonas de especial proteccién vinculadas al borde del rio y a los taludes
de la cornisa del Aljarafe, que presentan valores geoldgicos, paisajisticos y de riesgo por erosion.

Y sobre todo destacar el Yacimiento Arqueoldgico de El Carambolo.

Estas areas actUan como limites naturales al crecimiento urbano, orientando el desarrollo hacia la
consolidacién internay la reutilizacién del suelo ya transformado.

Asimismo, se subraya la importancia de proteger los suelos agricolas de transicion al norte y oeste del
término.
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Fuente: Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS)

El documento identifica como riesgo principal la inundabilidad del margen del Guadalquivir, donde
se concentran los suelos de mayor vulnerabilidad.

El POTAUS establece que cualquier intervencion en esta franja deberd mantener una cota de
seguridad y prever medidas hidraulicas de proteccién.

El resto del municipio no presenta riesgos sismicos ni de movimientos de ladera significativos.
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Camas forma parte del sistema metropolitano de abastecimiento y saneamiento gestionado por
EMASESA, con infraestructuras principales que cruzan su término municipal en sentido este-oeste.
El POTAUS recoge la necesidad de reforzar la red de saneamiento en el borde del rio, garantizando su
capacidad frente a los futuros desarrollos residenciales y productivos.

También plantea la optimizaciéon del uso de aguas regeneradas en parques y zonas verdes
metropolitanas.
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Fuente: Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS)

El municipio se integra dentro del sistema metropolitano de gestién de residuos del Aljarafe, que
cuenta con centros de tratamiento en el entorno de La Rinconada y Alcald de Guadaira.
Para Camas, el plan contempla ya la existencia de un punto limpio en el municipio.
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Fuente: Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS)
El POTAUS senala el paso de lineas de alta tensién que cruzan el término en direccién norte-sur,
proponiendo su soterramiento o reordenacidn en areas proximas al suelo urbano.

Asimismo, impulsa la integracién de energias renovables en los nuevos desarrollos, especialmente la
instalacion de paneles fotovoltaicos en cubiertas industriales y equipamientos publicos, como
estrategia para la autosuficiencia energética metropolitana.
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A.2.2. PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

Texto Refundido del Plan General de Ordenaciéon Urbana (TRPGOU), aprobado definitivamente con
fecha 27/10/2000, publicado en el BOP n° 300 de fecha 29/12/2000, y publicacién de las normas
urbanisticas en el BOP n° 47 de fecha 26/02/2001, actualmente sin adaptacion a la LOUA.

Durante la vigencia del Plan se ha sido modificado mediante diferentes innovaciones

PLANEAMIENTO GENERAL APROBACION PUBLICACION
PGOU 31/03/2000 BOP n° 167 20/07/2000
Texto Refundido del PGOU 27/10/2000 BOP n° 300 29/12/2000
BOP n° 47 26/02/2001*
Modificaciones 1a 4 25/10/2001 BOP n° 260 09/11/2001
Modificaciones 5 a 8 25/10/2001 BOP n° 26 01/02/2002
Modificacion 9 25/10/2002 BOP n° 290 17/12/2002
Modificacién 10 25/10/2002 BOP n° 290 17/12/2002
Modificacion 11 25/09/2003 BOP n° 237 11/10/2003
Modificacion 12 25/09/2003 BOP n° 237 11/10/2003
Modificacion PGOU AUSU-8 “Prolongacion C/ Deya” 25/01/2007 No publicado

*Publicacidn de las Normas Urbanisticas.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CAMAS

El Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) vigente en Camas desde el afio 2000, clasifica el
territorio del término municipal en cuatro tipos de suelo:

A.8. Suelo urbano

A.9. Suelo urbanizable transitorio

A.10.Suelo urbanizable programado. El cual se subdivide en primer y segundo cuatrienio.
A1, Suelo no urbanizable.

El PGOU toma como criterios para la clasificacion del suelo de Camas por un lado los condicionantes
previamente existentes (paisaje, yacimientos arqueoldgicos, planeamiento en tramitacién) y por otro,
condiciones establecidas para la revision tales como los crecimientos urbanos deseables.

Estos criterios se suman para la clasificacion que establece el PGOU, a la aplicaciéon directa de la ley
del Suelo vigente de 1998 y Texto Refundido de 1992, para la definicidn del suelo urbano, con una
superficie total de 220,40 Has, quedando recogido en el mismo los sistemas generales.

Para el suelo urbanizable no presenta grandes diferencias con el planeamiento general anterior de
1988, suponiendo una superficie total de 195,10 Has y un 16,76% del total del T.M. En esta clasificacion
se recogen, por un lado, el suelo urbanizable transitorio, conformados por 5 sectores, correspondientes
a aguellos suelos que, habiendo iniciado su planeamiento y ejecucién a partir del Plan anterior, fueron
incluidos en esta clase de suelo con objeto de que culminen su ejecucién en base a la ordenacién y
régimen de gestion establecidos con anterioridad a la entrada en vigor de la Revisiéon del PGOU. Por
otro lado, el suelo urbanizable programado, diferenciando segun su gestidén y programacion en primer
y segundo cuatrienio.

Para el suelo no urbanizable, se recogen todos los condicionantes fisicos, de afecciones y cautelas del
municipio, asi como las propias de protecciéon. EI PGOU marca como objetivo la preservacion del suelo
frente al proceso urbanizador, estableciendo varias zonas de especial proteccién, siendo éstas la ladera
de Santa Brigida, laderas del Carambolo y yacimientos, y la parte inundable de la vega. De esta forma
el suelo no urbanizable supone una superficie total de 748,4 Has.

La cuantificacion de dicha propuesta se sintetiza en la siguiente tabla:

PGOU 2000 Has %
SUELO URBANO 220,40 18,93%
SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO 50,20 4,31%
SUELO URBANIZABLE ler CUATRIENIO 93,60 8,04%
SUELO URBANIZABLE 2° CUATRIENIO 51,30 4,41%
SUELO NO URBANIZABLE 748,40 64,30%
TOTAL 1.164,00 100,00%

Dicha clasificacion queda reflejada en los planos de ordenacidn correspondientes a “Clasificacion de
suelo” del PGOU vigente, siendo:
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A.2.2.1. OBJETIVOS DEL PLAN
OBJETIVOS GENERICOS DEL PLAN VIGENTE

Un proyecto de ciudad con horizonte temporal amplio

Plasmar un nuevo proyecto de ciudad sobre la base actualizada y las oportunidades existentes en el
momento de redaccidn. Establecer un horizonte amplio que permita el desarrollo y gestién del Plan.
El PGOU pretende recoger las necesidades de desarrollo del municipio incluso en una fase de recesion
econdmica, por lo que se plantean plazos flexibles y realistas para la definicidén de la estructura urbana.

Programacion selectiva de actuaciones

Priorizacién de las actuaciones, escalonando segun objetivos principales y recursos disponibles.
Adaptacion a la coyuntura politica, urbanistica y social. Compatibilidad de la flexibilidad de los
desarrollos con la programacion selectiva. Equilibrar la situacion territorial e histérica de Camas con el
modelo urbano pretendido, balance entre las potencialidades, la preservacion del territorio y la
acogida de inversiones. Se plantea un horizonte menos voluble en funcién de las coyunturas de los
ciclos econémicos.

Definiciéon de propuestas a corto, medio y largo plazo

Diferenciar horizontes de los objetivos en funcién de la escala e incidencia en la estructura urbana.
Establecer la prioridad de las actuaciones esenciales y proponer las de transformacién futura segun el
momento socio-econdmico. Se propone priorizar el desarrollo de los sectores no finalizados por el Plan
anterior. Se sefala la sociedad municipal SODECSA como impulsora del planeamiento heredado por
desarrollar y otras actuaciones que se consideren esenciales.

Marco de reflexion territorial superior al territorio municipal

Acoplar el planeamiento de Camas en el concierto territorial existente, con especial incidencia en la
Vega del Guadalquivir y como primer frente entre Sevilla capital y el Aljarafe. Incorporar de manera
coherente la progresiva expansion de la actividad urbanistica, asi como la menor incidencia de la
actividad agricola a favor de otras actividades productivas.

Equilibrio entre el disfrute del suelo y el valor productivo del mismo

Dar prevalencia al desarrollo urbanistico en pos del derecho del ciudadano sobre la ciudad,
priorizando el disfrute del espacio urbano, las dotaciones y la morfologia natural sobre el desarrollo
urbanistico e edificatorio descontrolado. Para ello se propone la consecucién del nivel de
equipamiento adecuado y la preservacidn de los espacios significativos medioambientales y
paisajisticos de Camas. Esto no supone dar la espalda a inversiones y oportunidades de desarrollo, si
bien éstas, deberan significar una dinamizacion de la actividad y economia local y ser compatibles
con los preceptos explicados.

Participacién institucional y ciudadana

Recoger la participacién de la ciudadania como motor no coyuntural de la realidad del municipio. De
esta forma se busca ademas de la construccién de un proyecto comun de ciudad, involucrar a la
poblacién tanto en voluntades como buscando la colaboracion publico-privada, bajo supervision y
direccion de lo publico, para la busqueda de recursos que faculten los proyectos planteados.

‘. PGOM DE CAMAS
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OBJETIVOS ESPECIFICOS EN SU DESARROLLO:

Actuaciones de Infraestructura y Equipamientos Generales:

4. Actuaciones de mejora de la defensa hidraulica
5. Actuaciones de mejora de la red de saneamiento
Transformacion de la estructura urbana de la ciudad:
6. Necesidad de articular las barriadas dispersas. Procurar la integracién con el nucleo principal
aprovechando la derivacién exterior de la Autovia de la Plata y el desmantelamiento interior de
la linea de ferrocarril. Para algunas zonas mas alejadas como Coca, Colina Blanca o Cerro del

Carambolo, mejorar las conexiones con la nueva travesia, constituida como viario central del
municipio.

7. Descongestion del centro tradicional.

De la mano de la transformacién de la autovia a su paso por Camas, se pretende diversificar y
desconcentrar los servicios publicos en torno a la zona central del Ayuntamiento, a la vez que
se expande el centro urbano tradicional.

8. Mejora ambiental y calidad del espacio urbano.

9. Completary jerarquizar la red viaria.

10. Ampliary redistribuir los transportes publicos

1. Compatibilizacion de usos y definicion del modelo de ocupacién de los sectores de actividad.

Regulacion normativa para la compatibilizacion de usos, con especial incidencia en barriada
La Cruz y Poeta Mufioz San Roman. Desconcentracion en nuevas implantaciones de usos
terciarios.

12. Necesidad de mejora de la imagen exterior de Camas y conformacién de los bordes de la
ciudad. Completar los vacios existentes con nuevos desarrollos o sustitucién y reforma interior
de zonas obsoletas o disonantes. Prioritario el tratamiento del borde hacia la autovia SE-30y la
Vega para conformar una fachada urbana reconocible.

Actuaciones de Vivienda
13. En Suelo Urbano se programaron para el Primer Cuatrienio aguellas cuya ejecucién pueda ser
inmediata por el estado en el que se encuentra y para el Segundo Cuatrienio aquellas que

requieren infraestructuras generales, o que tienen un mayor grado de complejidad de gestidn
y financiacién.

Usos Productivos
14. Se centra en crear por parte del Ayuntamiento de Camas unas condiciones favorables que
faciliten la gestion y que potencien la inversiéon privada

15. Se concretd el Centro Comercial de Poeta Munoz San Roman, clasificandolo dentro del Suelo
Urbanizable Transitorio

Equipamientos e Infraestructuras Locales
16. El desarrollo de dichas actuaciones de reequipamiento e infraestructuras local se concentrara
fundamentalmente en el Segundo Cuatrienio esperando que el esfuerzo de inversiéon publico

del primero y las actuaciones de desarrollo privadas en suelo urbanizable se traduzcan en un
incremento de la capacidad econdmica municipal.
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Proteccion y Restauracion del Medio Rural

17. Serie de actuaciones en Suelo No Urbanizable, encaminadas a la restauraciéon del medio rural,
erradicacion de usos dispersos que distorsionan el ambiente de la Vega y protecciones

especiales del medio fisico en general.

Proteccion del patrimonio arqueolégico e histérico

18. Proteccion del yacimiento arqueoldgico catalogado de El Carambolo. Promover las medidas
cautelares y de proteccion sobre el ambito y sus areas adyacentes. Ademas, promover la
conservacidn del escaso patrimonio histérico edificado existente, incluyendo normativa de

proteccidn correspondiente.
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A.2.2.2. ORDENACION DEL PLAN. ACTUACIONES URBANISTICAS
A.2.2.2.1. ORDENACION DEL SUELO URBANO

La delimitacion de suelo urbano en el PGOU vigente, se realizd atendiendo estrictamente a la
aplicacion de la Ley del suelo de 1.998 y del Texto Refundido de la Ley de Suelo de 1.992, que establecia
dos supuestos basicos para su consideracién como tal; que estuvieran clasificados asi por el Plan o
gue, en desarrollo de éste, llegue a disponer de la infraestructura que el Pan, en virtud de la Ley, exige
como condicién necesaria para su clasificaciobn como suelo urbano, o que tengan su ordenaciéon
consolidada por ocupar la edificacion al menos las dos terceras partes de los espacios aptos para la
misma segun la ordenacion que el planeamiento general establezca.

De esta manera, forman parte del suelo urbano, todos los nldcleos consolidados que, fundidos ente
ellos o disgregados entre si, han ido conformando los sectores urbanos del municipio.

AREAS HOMOGENEAS
El suelo urbano, ademas, se encuentra diferenciado por Areas Homogéneas, siendo:
AREAS HOMOGENEAS EN SUELO URBANO

Denominacion ACTUACIONES N° VIVIENDAS SISTEMAS
PROPUESTAS PROPUESTAS/TOTALES GENERALES
Centro Histoérico / Ensanche Sur 8 161/1418 Ayto.nuevo
Biblioteca
Mercado
Casa cultura
Iglesia
Ayto. Antiguo
Ensanche Norte 10 291/1652 Parque Central
Ambulatorio
INEM
Sala Exposiciones
Nave Maquinas
Antigua estacion
Hiconsa/La Carpinteria 6 173/1959 Ampliacion Instituto
La Extremefa/Cafio Ronco/ 1 314/1421 Ampliacion
Estacada de la Cruz/ Bda. La Uva Polideportivo
Bda. Sta. Cruz / Los Girasoles 6 25/115 -
Coca de la Pifiera / El Carambolo 3 -/890 -
Colina Blanca / Las Canteras - -130 -
Sector Poeta Mufoz Sanroman 9 1368/1579 -
Balcén de Sevilla / Jardin Atalaya 3 -/743 -
Cafo Ronco Alto 1 57144 -
La Panoleta / El Manchén 3 30/610 Serv. mantenimento

obras publicas

Sobre estas areas de suelo urbano el PGOU propone un total de 37 Actuaciones Urbanisticas de Suelo
urbano (AUSU), tanto de iniciativa publica como privada. De estas 37 AUSU, 29 tienen un uso
residencial, 3 de caracter industrial, 2 de uso terciario y 2 destinadas a espacios libres. Se resumen por
cuatrienios en el siguiente cuadro:

‘. PGOM DE CAMAS
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PRIMER CUATRIENIO

ACTUACIONES URBANISTICAS PRIVADAS EN SUELO URBANO

Denominacion Nomenclatura Clasificacion del Suelo
Espacio libre en ¢/Santa Cruz AUSU-1 Urbano

Actuacién industrial en ¢/Santa Cruz AUSU-2 Urbano
Actuacion industrial fabrica zotal AUSU-3 Urbano
Jardin atalaya AUSU-6 Urbano
Prolongacion de la calle Deya AUSU-8 Urbano
Apertura de la ¢/ Sdller AUSU-9 Urbano
Pasaje en alcalde Manuel Marin,15 AUSU-18 Urbano
Manzana entre ¢/ José Payan y ¢/ Sevilla AUSU-22 Urbano
Manzana entre ¢/ José Payan y p.ferrocarril AUSU-23 Urbano
Ampliacion de Hiconsa AUSU-31 Urbano
Manzana uso terciario Poeta Munoz San Roman AUSU-36 Urbano

ACTUACIONES PUBLICAS CON PARTICIPACION PRIVADA EN SUELO URBANO

Conformacién de manzana en ¢/ Baleares AUSU-TI Urbano
Centro comercial en la travesia AUSU-16 Urbano
*Fembasa AUSU-19 * Urbano *
Frente estacada de la cruz AUSU-20 Urbano
La montanal AUSU-28 Urbano
La montana 2 AUSU-29 Urbano
Edificaciones en altura Poeta Mufioz San Roman AUSU-35 Urbano
Ampliaciéon El Seguifiuelo AUSU-37 Urbano

ACTUACIONES URBANISTICAS PUBLICAS EN SUELO URBANO

Edificaciones en altura extremo norte parque central AUSU-5 Urbano
Regulacién manzana en prolongacion ¢/Gémez de la AUSU-14 Urbano
Lama

Frente balcdn de Sevilla a travesia AUSU-15 Urbano
Apertura de la ¢/ Turia AUSU-24 Urbano
Frente de la extremena AUSU-27 Urbano

La AUSU-19 se vio afectada por la modificacion n°® 4 del TRPGOU, por lo que el equipamiento deportivo
pasé a ser considerado como SIPS.

SEGUNDO CUATRIENIO
ACTUACIONES URBANISTICAS PRIVADAS EN SUELO URBANO
Denominacion Nomenclatura Clasificacion del Suelo

Reurbanizaciéon zona industrial los girasoles AUSU-4 Urbano
Manzana entre c¢/Sta. M° de gracia y Evaristo del AUSU-13 Urbano
castillo

Trasera de estacada de la cruz AUSU-21 Urbano
Manzana de la travesia francisco Ocafa AUSU-26 Urbano
La montana 3 AUSU-30 Urbano
Fundiciones Caetano AUSU-32 Urbano
Los tres sietes AUSU-33 Urbano
Formacion de manzana en la ¢/ Saladilla AUSU-7 Urbano
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ACTUACIONES URBANISTICAS PUBLICAS EN SUELO URBANO SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES
Adecuacién del jardin del antiguo cementerio AUSU-10 Urbano Zona verde y deportiva en santa cruz ASE-1 Urbano
Prolongacion de la c¢/Hermanos Quintero AUSU-12 Urbano Zona verde en c¢/san José ASE-3 Urbano
PERI cafio ronco alto AUSU-17 Urbano Zona verde en c/jerez de la frontera ASE-4 Urbano
Apertura de la ¢/ Avila AUSU-25 Urbano Ampliacion de equipamientos en el carambolo ASE-5 Urbano
Enlace de la ¢/pedro de loreno hasta Camino de Guia AUSU-34 Urbano Zona verde en Coca de la Piflera norte ASE-6 Urbano
Fuente: Elaboracion propia a partir del PGOU 2000 de Camas SISTEMA LOCAL VIARIO
Denominacioén Nomenclatura Clasificacion del Suelo
ACTUACIONES VINCULADAS A SISTEMAS DOTACIONALES: Reurbanizacién de la manzana de la plaza del ASV-2 Urbano
Ademas, el PGOU plantea otras 11 actuaciones en suelo urbano destinadas a Sistemas Generales Y 22 Almendro
a Sistemas Locales, siendo: Prolongacion de la ¢/melilla ASV-5 Urbano
Reurbanizacion avda. De las erillas ASV-6 Urbano
PRIMER CU{\TRIENIO — — Prolongacion de la c/gitanilla ASV-7 Urbano
Denominacion Nomenclatura Clasificacion del Suelo -
Prolongacién de la c¢/blanca paloma ASV-9 Urbano
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES o .
- Apertura de viario y zona verde en c¢/san José ASV-T1 Urbano
Primera fase del parque central ASGEL-1 Urbano . .
Prolongacién ¢/ Calvia ASV-13 Urbano
SISTEMA GENERAL VIARIO
Rotonda de acceso sur ASGV-1 Urbano
Desdoble c/poeta mufoz san Roman ASGV-2 Urbano
Bulevar central de la travesia ASGV-3 Urbano
Reurbanizacion del tramo norte de la travesia ASGV-4 Urbano
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
Reforma y ampliacion del mercado de abastos ASGE-5 Urbano
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES
Equipamiento en plaza Teodora Martin ASE-2 Urbano
Espacio libre en poeta mufioz san Roman ASE-7 Urbano
Equipamiento en balcén de Sevilla ASE-8 Urbano
SISTEMA LOCAL VIARIO
Reurbanizacion de la ¢/Sta. Cruz ASV-1 Urbano
Apertura prolongacién de la ¢/Gémez de la lama ASV-3 Urbano
Camino de Zambrano ASV-4 Urbano
Remodelacién carril superior travesia se-630 ASV-8 Urbano
Conexion del paseo del ferrocarril con la travesia ASV-10 Urbano
Conexién del muro de defensa c¢/Mercedes de velilla ASV-12 Urbano
Reforma alineaciones interior Fembasa ASV-14 Urbano
Reforma alineaciones c/José payan ASV-15 Urbano
SEGUNDO CUATRIENIO
Denominacion Nomenclatura Clasificacion del Suelo
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
Segunda fase parque central ASGEL-2 Urbano
SISTEMA GENERAL VIARIO
Reurbanizacién del camino de guia ASGV-5 Urbanoy no urbanizable
Remodelacién de la carretera de salteras se-510 ASGV-6 Urbano
Enlace variante de la se-510 ASGV-9 Urbano
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
Equip. Cultural en pza. Ntra. Sra. De los dolores ASGE-3 Urbano
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A.2.2.2.2. ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE Estableciendo los siguientes Sistemas Generales en suelo urbanizable:
Tal como ya se ha indicado el PGOU distingue entre suelo urbanizable transitorio, procedente del PRIMER CUATRIENIO
planeamiento anterior de 1988 y que contaban con planeamiento parcial aprobado y en ejecuciony SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
el suelo urbanizable genérico propuesto por el PGOU de 2000. Denominacion Nomenclatura Clasificacion del Suelo
Se han tomado como criterios para esta clasificacion por una parte incluir las zonas vacias que se Parque lineal de la SE-30 ASGEL-3 Urbgnizable en
consideraban importantes para la formalizacion de la ciudad, estableciendo nuevos limites urbanos o régimen transitorio
consolidaciones de vacios existentes en el interior de la ciudad; y por otro lado como respuesta a las Parque Santa Brigida ASGEL-4 Urbanizable
demandas de poblacién y actividades del municipio, postuldndose como alternativa a barrios de Zona verde C/ Saladilla ASGEL-6 Urbanizable en
Sevilla con los que su posicién en el area metropolitana pudiera ser ventajosa. régimen transitorio
Segun esto el PGOU prevé para el suelo urbanizable la siguiente programacion de viviendas: Via verde muro de la SE-30 ASGEL-7 Urbanizable en
Programacién-Suelo Viv. programadas régimen transitorio
Primer cuatrienio VFa verde Cafno Ronco alto ASGEL-8 Urban?zable
Suelo urbanizable transitorio 1282 Via verde El Carambolo ASGEL-9 Urbanizable
Suelo urbanizable 1.405 SISTEMA GENERAL VIARIO
Segundo cuatrienio Prolongacidn via servicio se-30 ASGV-7 Urbanizable en
Suelo urbanizable 805 régimen transitorio
Total 3.492 Variante SE-610 ASGV-8 Urbanizable
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
) ) fici | iz | Polideportivo muro de defensa ASGE-1 Urbanizable transitorio
Ademas, progr,ama dos Sgctores de uso produ,ctlvo con una SEJper icie de 853 Ha, localizandose a Reserva de equipamiento Haza de la Carpinteria ASGE-2 Urbanizable transitorio
norte en el poligono Los Girasoles y al sur el poligono El Manchon.
Se resumen las actuaciones en suelo urbanizable por cuatrienios en el cuadro siguiente:
SEGUNDO CUATRIENIO
PRIMER CUATRIENIO
= SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO . . g ez
. o Denominacidn Nomenclatura Clasificacion del Suelo
P.P. muro de defensa PPT-1 Urbanizable transitorio .
P.P. Paseo del ferrocarril PPT-2 Urbanizable transitorio Parque del Carambolo ASGEL-S Urbanizable
P-P. La Panoleta PPT-3 Urbanizable transitorio SISTEMA GENERAL VIARIO
p'p. Arboleda Bartolo PPT-4 Urbanizable transitorio Reurbanizacién del Camino de Guia ASGV-5 Urbanoy no urbanizable
. . . . o SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
P.P. Poeta Mufoz San Roman PPT-5 Urbanizable transitorio . . .
. Ampliacién deportiva El Carambolo ASGE-4 Urbanizable
ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANIZABLE ) . . .
B . Fuente: Elaboracion propia a partir del PGOU 2000 de Camas
P.P. Cafno Ronco alto PP-1 Urbanizable
P.P. Balcdn de Sevilla PP-2 Urbanizable
P.P. jardin Atalaya PP-3 Urbanizable
P.P. El Manchodn PP-6 Urbanizable
P.P. El Carambolo PP-5 Urbanizable
SEGUNDO CUATRIENIO
ACTUACIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANIZABLE
Plan parcial Poeta Mufoz San Roman PP-4 Urbanizable
Plan parcial los Girasoles PP-7 Urbanizable
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A.2.2.2.3. ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbana llevada a cabo en Camas en el afno 2000, establece
como criterio principal para la clasificacion del suelo no urbanizable la proteccién de los recursos
naturales, histéricos y paisajisticos del ambito territorial establecidos por la legislacion urbanistica.
Ademas, contempla con caracter complementario las afecciones derivadas del Plan Especial del
Medio Fisico de Sevilla.

A

ONVE¥N

Observando estos criterios, el principal objetivo de la regulacidon del suelo no urbanizable es la

A.12.SNU Genérico.

caracteristicos que lo componen. De esta manera se establece una proteccion genérica para el suelo l
A13.SNU de Proteccion Especial (paisaje sobresaliente). ;

preservacion del mismo frente al proceso urbanizador, asi como la proteccion de elementos . e o
. - . . g§ o ey |

no urbanizable y especifica para determinados elementos que lo integran. ¢ 3 =) \
B S i |

De esta forma se establecen las siguientes categorias de suelo no urbanizable (SNU): i Sg e ) \/ : : »l
- g g 1

OINIRIVND OONNO3S

Al14.SNU Aljarafe. ; &S >
A15.SNU Vega. i
A16.SNU Zona de protecciéon de DPMT.

A17.SNU Protecciéon especial vias pecuarias.

A18.SNU Proteccion especial cauces.

SADNING AINIO NFWNSTH

A19.SNU reserva Sistema General viario.

A.20.SNU Proteccidén arqueolégica o de patrimonio.

Su definicién y categorias quedan reflejadas en la planimetria del PGOU, correspondiente al plano
“Estructura General y Organica” que se acompafa a continuacion:

VNVEIN NOIDYNIQ¥O 30 TVAIDINAW TVa3NID NV'HJ
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Para el suelo no urbanizable el PGOU establece una serie de actuaciones denominadas ASNU,
quedando resumidas en el cuadro siguiente:

ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

AMBITO DENOMINACION SUPERFICIE ESTADO

Poligono ganadero en la vega ASNU-1 117.686 m? No ejecutado
Pasillo verde del cementerio ASNU-2 20.721m? No ejecutado
Ampliacidon del cementerio ASNU-3 4.630 m? No ejecutado
Erradicacion escombreras en la Vega ASNU-4 17.000 m? No ejecutado
Erradicacion asentamiento El Chato ASNU-5 10.800 m? No ejecutado
Via verde camino del agua ASNU-6 17.856 m? No ejecutado
Espacio libre de proteccion Vega de Camas ASNU-7 74.373 m? No ejecutado

Se acompanan las fichas resumen de cada una de las actuaciones indicando su estado de ejecucion
actual:
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ASNU-1 POLIGONO GANADERO DE LA VEGA

Objetivos: Creacion de un poligono ganadero en las instalaciones del actual camping situado en la
Vega, con objeto de dar cabida a los multiples picaderos y demas instalaciones ganaderas

desperdigadas por la Vega, erradicando su proliferacion y consolidacion.
Iniciativa publica, con posibilidad de desarrollo, gestién y titularidad privada.
Caracteristicas de la Ordenacioén: Superficie Bruta: 117.686 m?
Instrumentos: Expediente de expropiacion. Plan Especial.

Gestion: Expropiacion

Estado actual 2025: NO EJECUTADO
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ASNU-2 PASILLO VERDE DEL CEMENTERIO

Objetivos: Urbanizaciéon del tramo del Pasillo Verde que, desde la rotonda de acceso norte al nucleo
de Camas, transcurre hasta el cementerio.

Se disefaran bandas de arbolado longitudinales, asi como un carril o pista apta para peatones y o
bicicletas.

Caracteristicas de la Ordenacién: Superficie Bruta: 20.721 m?
Instrumentos: Proyecto de Obras

Gestioén: -

Estado actual 2025: NO EJECUTADO

= LA comsionl §
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ASNU-3 AMPLIACION DEL CEMENTERIO

Objetivos: Prever una reserva de suelo destinada a servir de ampliacién del Cementerio cuando esto
se considere necesario. No se programa la construccién del mismo.

Caracteristicas de la Ordenacioén: Superficie Bruta: 4.630 m?
Instrumentos: Expediente de Expropiacion
Gestion: -

Estado actual 2025: NO EJECUTADO
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ASNU-4 ERRADICACION DE ESCOMBRERAS EN LA VEGA

Objetivos: Erradicar las escombreras existentes al otro lado del Muro de Defensa de la SE-30 al final
del eje del Paseo del Ferrocarril. Al ocupar dichas escombreras suelos pertenecientes a los municipios
de Sevilla y Camas, el Plan Especial debera ser desarrollado en conjunto o por iniciativa de la
Diputacion. Dichas escombreras degradan la imagen de Camas a pesar de estar principalmente
localizadas dentro del término municipal de Sevilla.

Se trataria, por tanto, de dejar limpios estos suelos y, en régimen de alquiler, organizar huertos de ocio
para habitantes de camas inmersos aln en la cultura agricola que ha caracterizado a Camas, aunque
se trate evidentemente de una escala marginal y de menor tamafo. Dichos huertos evitarian futuros
vertidos que surgirian de permanecer los suelos desocupados.

Caracteristicas de la Ordenacioén: Superficie Bruta: 17 hectéreas
Instrumentos: Expediente de Expropiaciéon

Gestion: -

Estado actual 2025: NO EJECUTADO
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ASNU-5 EL CHATO

Objetivos: Terminar el proceso de expropiacién iniciado en el asentamiento de El Chato, a mitad de
la ladera de El Carambolo. Dicha barriada esta formada por infraviviendas y su estado de conservaciéon
es precario, con numerosas grietas debidas a deslizamientos. Tras la expropiacion se procedera a la
demoliciéon del barrio que distorsiona gravemente la imagen de la ladera de ElI Carambolo,
proporcionando la administracién realojo a sus habitantes.

Los terrenos liberados se afectaran al uso de via pecuaria y seran cedidos a la A.M.A. dentro del proceso
de modificacién de trazados de las vias pecuarias.

Caracteristicas de la Ordenacioén: Superficie Bruta: 10.800 m?
Instrumentos: Expediente de expropiaciéon + Proyecto de obras.
Gestion: -

Estado actual 2025: NO EJECUTADO.
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ASNU-6 VIA VERDE CAMINO DEL AGUA

Objetivos: Creacién de una via verde de al menos 12m de anchura que enlace el Camino de Cafo
Ronco, con el Camino de Guia y la Cuesta del Caracol.

Estos terrenos se afectaran al uso de la via pecuaria y seran cedidos a la A.M.A,, dentro del proceso de
Modificacion de trazados de las Vias Pecuarias.

Caracteristicas de la Ordenacioén: Superficie Bruta: 17.856 m?
Instrumentos: Expediente de Expropiaciéon

Gestioén: -

Estado actual 2025: NO EJECUTADO
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ASNU-7 ESPACIO LIBRE VEGA DE CAMAS

Objetivos: Regeneracion del borde exterior del muro de defensa de Camas. Erradicacion de
parcelaciones rusticas ilegales, estabulaciones de ganado y cobertizos. Creacién de espacio libre
arbolado en paralelo al canal y al muro de defensa de la SE-30.

Caracteristicas de la Ordenacién: Superficie Bruta: 74.373 m?
Instrumentos: Expediente de Expropiacion.
Gestidon: Expropiacion.

Estado actual 2025: NO EJECUTADO.
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UBICACION DE LOS DISTINTOS ACERCAMIENTOS ACERCAMIENTO 1.

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
CORIERNO) PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
AN DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 41021A004000620000YL
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 24367 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:
Poligono 4 Parcela 62
DONA LA. CAMAS [SEVILLA]

. @
Clase: RUSTICO ESTADIO MUNICIPAL EUERA H
Uso principal: Agrario \H| i §
5
Superficie construida: 572 m2 5 £
z3
Afio construccién: 2011 |
CONSTRUCCION g8
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? _4.144.100 :
AGRARIO 1/00/01 541 9003 T3
AGRARIO 1/00/02 3 i E
i
s
e
62 i3
LADONA  ® £s
- \ 17 T
4144000 it
Il
@
2
o
9006 g
CULTIVO 2
=
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? B
a CR Labor o labradio regadio 00 21610 " 4143800 §
b I- Improductivo 00 2.186 - H
8
2
762.800 782,900 763.100 |Escala:
. i I 13000
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ACERCAMIENTO 2.

ACERCAMIENTO 3.

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL

DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 41021A004000630000YT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 6.044 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacién:
Poligono 4 Parcela 63
DONA LA. CAMAS [SEVILLA]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
e EsPANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

PARCELA

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida: 1.400 m2
Afio construccién: 2022 ;4 143.900

CONSTRUCCION
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
AGRARIO 1/00/01 517
AGRARIO 1/00/02 219
AGRARIO 1/00/03 664
74‘ 143.800
CULTIVO

Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
C- LABOR -TIERRAARABLE 22 4458

_4.143.700

TR3.000 %3 100
I

Limite zona verde

— Limite de parcels  — Hidrografia
Mabiliario y aceras

w Limite de manzana
— Limite de construcciones

763,200 Coordenadas U.T M. Huso 20 ETRS8Q

Escala:
12000

PGOM DE CAMAS
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

VICEPRESIDENCIA

VCERESDENGA s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
S eANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GEMERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 41021A004000160000YH

SECRETARIA DE ESTADO

PARCELA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 1110 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
Poligono 4 Parcela 16
MANCHON EL. CAMAS [SEVILLA]

Clase: RUSTICO _d.143g00
Uso principal: Agrario E
Superficie construida: 222 m2 £z
B
Afio construccién: 1989 |
CONSTRUCCION g3
£3
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 22
AGRARIO 01/00/01 23 t5
AGRARIO 02/00/02 199 £ g
\
i
s
- HE
4.143.500 £3
- g8
s 3
&2
£%
I
9006 2
g
I
]
]
CULTIVO z
=
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m* =
0 E- Pastos 00 888 2
B
. 8
_4.143.400 8
§
8
763.200 763.300 Escala:
! I 12000

s
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ACERCAMIENTO 4. VCERESDENCIA - sscreai o oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%ﬁ—i SeeNA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA e Referencia catastral: 41021A004000320000YF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.721 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacion:
Poligono 4 Parcela 32
EL PENON. CAMAS [SEVILLA]

Clase: RUSTICO g
Uso principal: Agrario g %
Superficie construida: 154 m2 . é" ué
Afio construccién: 2002 _4.143.300 17
CONSTRUCCION 3 §
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 82
AGRARIO 1/00/01 154 g é
\
_4.143.200 i I
9006 é
3
!
CULTIVO -
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? §
C- Labor o Labradio secano 01 2.566 73 HAZA DEF %
H
3
E
e 763,200 783,400 7832 Efﬁ;[';]:ﬂ
VICEPRESDENGIA et e e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA Pudiendo apuntar una primera valoracion de estos ambitos de cara a la redaccion del PGOM:
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
%ﬁ—i e L DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 41021A004000360000YR AM BITO VALO RACION/DIAG NéSTICO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE Se considera sin vigencia para el PGOM
. Superficie grafica: 1077 m2 ASNU-1. Poligono ganadero en la vega
Localizacion: L .
) Participacion del inmueble: 100,00 %
Poligono 4 Parcfla 36 Tipo: Parcela construida sin division horizontal Susce pt| b | e d e |nco rpoorar a | PGCOM
HAZADE LAVINA. CANAS [SEVILLA ASNU-2. Pasillo verde del cementerio
Clase: RUSTICO %
Uso principal: Agrario . $e . . Susceptible de incorporar al PGOM
Superficie construida: 151 m2 BLPERON £t ASNU-3. Ampliacion del cementerio P b
Afio construccién: 1991 I| 1
f)O':_'ST"”CC'ON T— R Con incidencia principal en TM de Sevilla.
lestino scalera lanta/Puerta uperticie m’ :—E . .. . .
i st - s i ASNU-4. Erradicacion escombreras en la Vega Ejecutado parcialmente en TM de Camas
\
s Con importante incidencia en edesarrollo
5 del PGOM por su relevancia paisajistica
ASNU-5. Erradicacidon del barrio de El Chato . P . p. J. Y
i los riesgos existentes de deslizamientos
8
: g . . Susceptible de incorporar al PGOM
cuLTvo ERREES H ASNU-6. Via verde camino del agua P P
Subparcela  Cultive/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m* E
0 CR Labor o labradio regadio 0o 925 s . . . ope
= i Se requiere el estudio de compatibilidad
. de usos al estar en zona de inundabilidad y
ASNU-7. Espacio libre de proteccion Vega de Camas flujo preferente. Ademas, con afeccién de
e300 763400 Escala: carretera en linea de edificacion.
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A.2.2.2.4. RESUMEN DE LA ORDENACION Y ESTADO DE LAS ACTUACIONES EN LAS DIFERENTES

CLASIFICACIONES DE SUELO DEL PGOU 2000

El resumen de las actuaciones en las distintas categorias de suelo del PGOU de Camas y su estado de

ejecucion se puede resumir en el siguiente cuadro:

ACTUACION | USO EDIF. N°VIVIENDAS | ESTADO DE EJECUCION
DEL PGOU RESIDENCIAL PREVISTAS
(m3t) MEMORIA
PGOU
AUSU-1 Residencial | 3.230 25 Ejecutado
/industrial
AUSU-2 Industrial - - En tramitacion
AUSU-3 Industrial - - Tramitado. Falta urbanizacion
AUSU-4 Industrial - - Sin tramitar
AUSU-5 Residencial | 8128 65 Sin tramitar.
Presentada iniciativa
AUSU-6 Residencial | 12.974 104 Ejecutado
AUSU-7 Residencial | 3.937 30 Ejecutado
Eliminada por modificacion
AUSU-8 - - - del PGOU
AUSU-9 Residencial | 6.754 48 Ejecutado
AUSU-10 Residencial | 760 6 Sin tramitar
AUSU-N Residencial | 2.037 16 Ejecutado. Pendiente
desafectacion y cesiones.
AUSU-12 Residencial | 784 6 Sin tramitar
AUSU-13 Residencial | 11.762 94 Sin tramitar.
Presentada iniciativa
AUSU-14 Residencial | 6.316 50 No ejecutado
AUSU-15 Residencial | 6.046 48 Sin tramitar
AUSU-16 Terciario - - Sin tramitar
AUSU-17 Residencial | 22.088 57 Sin tramitar
AUSU-18 Residencial | 1.392 n Ejecutado
AUSU-19 Residencial | 9.495 75 Ejecutado
AUSU-20 Residencial | 24.299 150 En tramitacion. Pendiente
Proy. Urbanizacion.
AUSU-21 Residencial | 7.848 63 Sin tramitar
AUSU-22 Residencial | 3.310 26 Sin tramitar
AUSU-23 Residencial | 6.163 49 Ejecutado
AUSU-24 Residencial | 156 1 Sin tramitar
AUSU-25 Residencial | 142 1 Sin tramitar
AUSU-26 Residencial | 716 6 Sin tramitar
AUSU-27 Residencial | 10.512 85 Ejecutado
AUSU-28 E. Libre - - En tramitaciéon
AUSU-29 Residencial | 22.065 176 Ejecutado
AUSU-30 Residencial | 14.005 12 En tramitaciéon
AUSU-31 Residencial | 15.907 124 Ejecutado
‘. PGOM DE CAMAS

. . PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

AUSU-32 Residencial | 71.010 560 Ejecutado
AUSU-33 Residencial | 20.602 164 En tramitacion
ACTUACION Uso EDIFICABILIDAD | N°VIVIENDAS ESTADO DE EJECUCION
DEL PGOU RESIDENCIAL PREVISTAS
(m?Zt) MEMORIA
PGOU
AUSU-34 E. Libre - - Sin tramitar
AUSU-35 Residencial | 18.135 145 Sin tramitar
AUSU-36 Terciario - - Sin tramitar
AUSU-37 Residencial | 1.630 - Ejecutado
Fuente: datos del PMVS de Camas 2018-2022
ACTUACION | USO EDIFICABILIDAD | N°VIVIENDAS | ESTADO DE EJECUCION
DEL PGOU RESIDENCIAL PREVISTAS
(m3t) MEMORIA
PGOU
PP-1 Residencial 34.306 320 Tramitado. Sin ejecutar
PP-2 Residencial 27.603 215 En tramitaciéon
PP-3 Residencial 34.306 345 Ejecutado
PP-4 Residencial 81.391 805 Ejecutado
PP-5 Productivo - - Sin tramitar. Actualmente son
suelos de la Junta And.
PP-6 Residencial 66.336 525 Ejecutado
PP-7 Productivo - - Ejecutado
PPT-1 Residencial 60.286 628 Ejecutado
PPT-2 Residencial 25187 272 Ejecutado
PPT-3 Residencial 34.018 355 Ejecutado
PPT-4 Residencial 4.082 30 Ejecutado
PPT-5 Productivo - - Ejecutado

CUADRO RESUMEN TOTAL

(m?t)

EDIFICABILIDAD
RESIDENCIAL TOTAL

N° VIVIENDAS
POSIBLES S/PMVS

N° VIVIENDAS
PREVISTAS PGOU

N° VIVIENDAS
EJECUTADAS O EN
PROCESO

680.383

6.057

5.801

4.336*

Fuente: datos del PMVS de Camas 2018-2022

*Dato pendiente de confirmar por el servicio de licencias del Ayuntamiento.
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A.2.2.3. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

A.2.2.3.1. SISTEMA GENERAL VIARIO

¢ Rotonda de acceso sur (ASGV-1) > Creacién de una rotonda simétrica a la existente en La
Pafoleta, en el acceso por Poeta Mufoz San Roman. Segun Convenio con Ministerio de
Fomento. Se contemplan tres carriles mas arcenes y diametro interior de 48m. Actualmente
se ha realizado pero una rotonda de dos carriles.

Se encuentra frecuentemente saturada por incorporacidn a viario de acceso a centro comercial.

e Desdoble C/ Poeta Mufioz San Roman (ASGV-2) > Construccién de un segundo carril en la
C/Poeta Mufioz San Roman desde la rotonda de acceso sur hasta la Rotonda de la Montafia
incluida esta Ultima. Segun convenio con Ministerio de Fomento. El disefho sera Urbano, con
pavimentacion de medianay arbolado de aceras y disposicion de aparcamientos en cordén en
ambos carriles. La rotonda de la Montafa tendrd tres carriles mas arcenes y un diametro
interior de 24m y el total de la C/ Poeta Mufioz San Roman tendra dos carriles en cada sentido.

La ejecucion final se limita a dos carriles sentido hacia la rotonda de la Montafia y se mantuvo el
viario superior correspondiente a la carretera N-630 en direccién sur, lo que ha producido una
discontinuidad en el trazado e imagen urbana prevista. Aungque a nivel de trafico funciona
correctamente, seria necesario estudiar la integracion de la banda central entre ambos sentidos
ya que presenta una imagen sin continuidad y degradada en este acceso de la localidad.

e Bulevar central de la travesia (ASGV-3) - Realizar la parte central de la Travesia cuya
conformacion sera de bulevar, con 22m de mediana, 7m cada carril viario y 2,50m los
aparcamientos en cordoén.

Su ejecucion ha mejorado notablemente la imagen urbana del viario central, asi como la
interconexién entre ambos margenes de la antigua carretera nacional.

¢ Reurbanizaciéon del tramo norte de la travesia (ASGV-4) & Completar la urbanizacion del
tramo norte de la Travesia atendiendo a criterios encaminados a transformar su aspecto
suburbano a diseflos puramente urbanos. Se urbanizard mediana, se dispondran arboles en
los acerados y aparcamientos en corddn en las zonas sefialadas.

Al igual que en la ASGV-3, su ejecucién ha contribuido a la mejora y continuidad de la escala
urbana del viario, asi como de las barriadas de ambas margenes.

¢ Prolongacion via servicio SE-30 (ASGV-7) = Gestionar los suelos necesarios para la correcta
disposicion final de los accesos al Centro Comercial y su conexioén a la via de borde de la SE-30.
El Colector de saneamiento general del sector PPT-5 debe enlazar con |la Estacion de Bombeo
del Paseo del Ferrocarril a través de estos suelos.

Estd desarrollandose, mediante la conexién con carril BUS/VAO en ejecucion.

e Variante SE-610 (ASGV-8) - Desdoblamiento por el exterior de la barriada de la Pafioleta de
la actual carretera de las Erillas SE-610, en paralelo al muro de la SE-30. Desdoblamiento de
calzada a dos carriles por sentido. Actualmente solo un carril por sentido. Ejecutado
conjuntamente con el PP-6.

Ejecutado un carril por sentido, presenta saturacién en horas punta con acceso a centro comercial.

¢ Reurbanizacién del Camino de Guia (ASGV-5) - Ensanchamientoy urbanizacién del Camino
de Guia con objeto de modificar su funcidn y diseno residual hacia conceptos mas puramente
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urbanos. Se le asigna la funciéon de comunicar el barrio del Carambolo con la Extremefa, con
caracter de distribuidor zonal. Ademas, debe funcionar como distribuidor transversal entre
Camasy Castilleja de la Cuesta.

Se ha procedido a algunas actuaciones de expropiacién, sin llegar a ejecutar dicha reurbanizaciéon
y conexion efectiva. Su desarrollo presenta importantes problemas topograficos. Se entiende
COmMo un viario importante para la cohesion trasversal de estos barrios.

¢ Remodelacién de la carretera de salteras SE-510 (ASGV-6) > Urbanizacion del tramo de la
carretera de Salteras SE-510 a su paso por Camas por objeto de mejorar su estado y cambiar su
actual concepto de carretera suburbana hacia modelos urbanos, actuando principalmente,
sobre los acerados, ensanchandolos y arboldndolos. Esta actuacién surge como consecuencia
del cambio de uso de dicha carretera tras la modificacidn del trazado prevista, sobre la travesia
de la N-630, la futura variante de la SE-510.

Esta desarrolldandose, mediante la conexion con carril BUS/VAO en ejecucion.

¢ Enlace variante de la SE-510 (ASGV-9) = Reserva de suelo para el enlace de la variante de la
carretera SE-510, con el nudo del Paso territorial San Lazaro-Camas. La carretera se construird
en viaducto, atravesando por arriba la antigua carretera de Santiponce y la zona industrial
existente, hasta enlazar con las estructuras del nudo viario existente. Actualmente se
encuentran dichos suelos como zona arbolada y bolsa de aparcamientos. Se trataba de una
actuacion intermunicipal con Valencina de la Concepcidén, descartdandose en su dia por
atravesar zonas protegidas arqueoldgicas de dicha localidad vecina.

Planteada como una derivaciéon para aliviar el trafico proveniente de las poblaciones del Aljarafe
noroeste, actualmente se cuestiona su vigencia actual debido a otras nuevas conexiones de estas
poblaciones con la A-49 y las conexiones previstas con la futura SE-40.

SISTEMA GENERAL VIARIO

Denominacién Nomenclatura Superficie/Ejecutado Estado
(m?)
Rotonda de acceso sur ASGV-1 7.010 Ejecutado
Desdoble ¢/ Poeta Mufioz San Roman ASGV-2 24.235 Ejecutado
Bulevar central de la travesia ASGV-3 15.635 Ejecutado
Reurbanizaciéon del tramo norte de la ASGV-4 40.412 Ejecutado
travesia
Reurbanizacion del camino de Guia ASGV-5 14.881 No ejecutado
Remodelacién de la carretera de Salteras ASGV-6 8.500 En ejecucion
SE-510 BUS/VAO
Prolongacidn via servicio SE-30 ASGV-7 7.519 En ejecucion
BUS/VAO
Variante SE-610 ASGV-8 20.100 Ejecutado
Enlace variante de la SE-510 ASGV-9 6.750 No ejecutado
TOTAL/EJECUTADO 145.042/107.392

Fuente: Elaboracion propia
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A.2.2.3.2. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
Se corresponde con las actuaciones que se resumen en la siguiente tabla:
SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES
Denominacion | Nomenclatura | Superficie Superficie Estado
TRPGOU (m?) | Ejecutada (m?)

Primera fase
del parque ASGEL-1 2117 20.842 Ejecutado
central
Segunda fase . .

ASGEL-2 39.594* 10.500 Ejecutado parcialmente.
parque central

Ejecutado. Dentro del DP

Parque lineal de SE-30, competencia de

ASGEL-3 45,980 -
de la SE-30 Junta Andalucia.

No computa
P Sant
arque santa ASGEL-4 143157 144.810 Ejecutado

Brigida
Parque del .

ASGEL-5 84.062 77.541 Ejecutado
Carambolo
Z d i .
C(;gzl\;zri”ae en ASGEL-6 7.714 4.465 Ejecutado parcialmente
Via verde muro

ASGEL-7 13.410 - No ejecutad
de la SE-30 © ejecttado
Vi de Caf .

'a verde L-ano ASGEL-8 6.227 8.545 No ejecutado

Ronco alto
Via verde El No ejecutado.
Carambolo ASGEL-9 2:529 i Suelo obtenido
TOTAL 343.790 258.158

*En el SGEL-1, se descuentan 20.000 m2 por suelos destinados a Parque Ferial.

El total de Sistemas Generales de Espacios Libres propuestos en la Revision del Plan General es de
343.790 m?, contabilizando segun memoria del PGOU 320.000 m? que arrojan un estandar propuesto,
segun la poblacién prevista por el TRPGOU, 40.755 habitantes, de 8,43 m? por habitante. Sobre la
poblaciéon actual de 2025 segun datos IECA, 29.191 habitantes, el estandar existente segun el grado
de ejecucion es de 8,84 m? por habitante.

Para la redacciéon del PGOM serd necesario mantener al menos el estdndar existente, en la actualidad
por encima del minimo marcado por el Reglamento LISTA (art. 82.3 b) de 7 m? por habitantes para
municipios entre 10.000 y 100.000 habitantes.

Cabe destacar la posibilidad que brinda el propio art. 82.3, segun el cual seria posible reducir en un
50% la dotacion de sistema general de espacios libres y zonas verdes, salvo que el instrumento
territorial disponga otra regulacién, en aquello municipios cuyo término municipal tenga suelo rustico
espacialmente protegido por legislacion sectorial y/o preservado por la ordenacion territorial o
urbanistica en un porcentaje superior al 75% de su superficie y disponga de caracteristicas adecuadas
para cumplir su funcién ambiental y de esparcimiento de la poblacion.

En el caso de Camas se cumple esta condicién, contando con un 77% de su territorio en dicha
situacion. Por tanto, seria posible la reduccidon planteada, sin perjuicio del estudio pertinente de la
adecuada funcionalidad y cualificacién del sistema de espacios libres planteado.

‘. PGOM DE CAMAS
(] @ PLANGENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

A.2.2.3.3. SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTOS

Vamos a dividir los Equipamientos Generales en 3 grupos;

e Sistema General Deportivo > La superficie final que se proyectd es de 62.600 m? lo que
supone un estandar de 4,5m2/iv sobre la capacidad total de viviendas del Plan. Este sistema
se complementa con el sistema local deportivo de cada barriada, que reunira niveles de
servicio y dotaciones diferenciados en funcién de su proximidad a los Sistemas Generales. Se
proyectan 3 sistemas generales deportivos correspondientes a las 3 grandes zonas de la Vega,
Cornisa y Pafoleta.

e Sistema General Educativo 2 Los dos institutos existentes, son el instituto de formacién
profesional “Camas”, con 14 unidades destinadas al primer grado y 13 al segundo, el cual
atiende a un total de 885 alumnos, y el otro es el Instituto Tartessos, que cuenta con sus 34
unidadesy 1117 alumnos. Por lo tanto, la capacidad de esos centros para la E.S.O. seria suficiente
para una poblacion juvenil proxima a los 2.600 usuarios. Se propuso la ampliacion del instituto
“Camas”, en el PP-2. Ante el crecimiento de la poblacién, se prevé la reserva de espacio para un
futuro instituto en el sector Poeta Mufoz San Roman. Actualmente espacio deportivo segln
informe de Consejeria de Educacion.

e Sistemas Generales de Interés Publico y Social & Este grupo engloba una gama mas amplia
de servicios que van desde el Sanitario, Cultural, Asistencial, Administrativo y servicios urbanos
de toda indole.

El Centro de Salud actualmente no solo da servicio al municipio de Camas, sino que también a
municipios adyacentes de menor envergadura socia. A pesar de esto, en su momento servia para
abastecer y dar servicio a quienes acudian a él al ser de reciente creacién, pero actualmente
deberia de tenerse en cuenta una futura modernizacién/ampliacion o creacion de otro centro.

Como equipamiento cultural cabe destacar que se cuenta con una Biblioteca situada junto al
Ayuntamiento, y responde adecuadamente a las necesidades de los ciudadanos. Pero ha y que
atender otras demandas culturales, como una sala para conferencias, cine y teatro, y un Centro
Cultural que pueda aglutinar distintas actividades culturales, asi como el espacio cultural CREA.

Dentro del grupo de servicios municipales con caracter de sistema general, se propuso el traslado
de las instalaciones de la Policia Municipal a una nueva parcela préoxima a la travesia. Y el traslado
de los almacenes municipales a nuevas instalaciones.

Otro sistema general relevante es el Cementerio, en su momento se veia que estaba
sobredimensionado, pero debiendo prever una posible futura ampliacién, que se contempla ya
segun la actuacion ASNU-3 en una parcela anexa pero que no se ha llevado a cabo, ligada al
crecimiento poblacional de Camas. Este equipamiento se sitUa sobre el limite del término
municipal con Valencina de la Concepcién, habiéndose ejecutado la zona norte en el término de
la localidad vecina. Se debera recoger esta incidencia y la posible regularizacién de los limites
administrativos.

Respecto a equipamiento Asistencial habria que potenciarlos, tanto en guarderias como en
centros para la tercera edad, el cual solo existe un Hogar de Pensionista. Se proyecta asi una
parcela de 14.500 m? como reserva de Equipamiento General.

Estos son actualmente las actuaciones que se han contemplado realizar en la Revisidon del Plan;
A.21.Polideportivo muro de defensa. ASGE-1

A.22.Reserva de equipamiento Haza de la Carpinteria. ASGE-2. Ejecutado parcialmente centro de
bombeo EMASESA, estaria pendiente de ejecuciéon el equipamiento social.
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A23.Equipamiento cultural en plaza Ntra. Sra. De los dolores. ASGE-3.

A24 Ampliaciéon deportiva ElI Carambolo. ASGE-4. Ejecutado como subestacion eléctrica El
Carambolo. Habria que estudiar su viabilidad y vigencia en |la actualidad.

A25Reforma y ampliacién del mercado de abastos. ASGE-5. No ejecutado. Modificado por
Modificacion n°® 12 del PGOU, segun la cual se prevén 450 m? de uso mercado en planta baja
Yy uso residencial para vivienda protegida en planta alta. Se deberia estudiar la vigencia del uso
mercado de abastos.

Se resumen en el siguiente cuadro:

SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTOS

Denominacién Nomenclatura | Superficie Estado
EXISTENTES
Educativo 1_IES Tartessos - 13.630 Ejecutado
Ed.ucat|vo 2_|ES Antonio ) 9.414 Ejecutado
Brisquet
Deportivo_Polideportivo piscina ) 25.000 Ejecutado parcial
mypal. Cafio Ronco : (pendiente area PP3)
SIPS_Cementerio - 8.745 Ejecutado.
SIPS_(;ementeno ampliacion ASNU-3 4.073 No ejecutado
servicios mpales.
SIPS_Casa de la cultura (antiguo ) 500 Ejecutado
Ayto)
SIPS_Biblioteca mpal. - 792 Ejecutado
SIPS_Ayuntamiento - 1.232 Ejecutado
SIPS_Centro de salud - 3.401 Ejecutado
Servicios urbanos_Carambolo .
(EMASESA) - 84.749 Ejecutado
Servicios urbanos_Depdéstios El i 154.738 Ejecutado
Carambolo
Servicios urbanos_ - 6.556 Ejecutado
PROPUESTOS POR EL PGOU
Deportivo_Polideportivo Muro ASGE-1 37.135 Ejecutado
de la defensa
. Ejecutado parcial
SIPS_Rgserva de equip. Haza de ASGE-2 18.210 (centro bombeo 2642 m2,
la Carpintera . -
pendiente social)
SIPS_Cultural Pza. Ntra. Sra. de ASGE-3 990 Ejecutado
los Dolores
. L No ejecutado.
Deportlvo_'Amphamon ASGE-4 10.615 Actual subestacioén eléctrica
polideportivo El Carambolo
El Carambolo
SIPS_Renovacion y ampliaciéon No ejecutado. Modificacion
- yamp ASGE-5 1.180 n°12 del PGOU. Pendiente
mercado abastos S . .
revision de su vigencia.
TOTAL/EJECUTADO 380.960 / 352.166
P o PGOM DE CAMAS
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Esquema de Sistemas Generales. Fuente: Elaboracion propia
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A.2.2.4. SISTEMAS LOCALES

El planeamiento vigente estableci® una serie de criterios y estandares para la dotacion de
equipamientos y zonas verdes, basados en las necesidades demograficas y funcionales previstas para
la poblacién a largo plazo.

En relacién con los equipamientos asistenciales para la tercera edad, se fijé entonces un estandar de
0,50 m? construidos por anciano, mientras que para las guarderias se establecié una previsidén de 5,00
m?2 de suelo por nifo, tomando como referencia las proyecciones de poblacién del periodo de vigencia
del plan.

Respecto a las zonas verdes, el planeamiento de la época contempld la creacién de areas verdes
unitarias con superficies préximas a los 5.000 m?2 por barrio o zona. El criterio adoptado buscaba
aproximarse al estdndar de 5 m2/habitante para los primeros 1.000 habitantes, y 3 m?/habitante para
la poblacién adicional. Este enfoque permitié superar los minimos exigidos y garantizar superficies
unitarias capaces de albergar espacios de mas de 3.000 m?, con proporciones adecuadas para el
desarrollo de actividades colectivas.

En cuanto al equipamiento deportivo local, se diferencid entre el deporte organizado —ligado a los
grandes sistemas generales, que requerian mantenimiento peridédico—y el deporte espontaneo, mas
vinculado al uso cotidiano de los vecinos. Para cubrir estas necesidades, el plan propuso integrar pistas
deportivas no federadas dentro de las zonas verdes y espacios libres, previendo superficies minimas
de 3500 m2 por sector, complementarias al estdndar de 3,0 m?/hab ya asignado a los sistemas
generales.

Para los equipamientos cultural y sanitario, se aplicaron los estandares usuales en aquel momento,
esto es, 0,04 m2/habitante para cada uno de ellos. Aungue la oferta de sistemas generales ya resultaba
suficiente, se considerd necesario incorporar dispensarios de barrio y centros polivalentes que
acercaran los servicios culturales y sanitarios a las zonas mas periféricas del ndcleo principal.

Ademas, se promovié la creacidn de una red de centros de barrio multiuso, donde se agruparan
servicios asistenciales, guarderias, centros de dia para mayores y dispensarios, con el objetivo de
facilitar el acceso de la poblacidon a estos equipamientos y fomentar la cohesidon social.

El planeamiento de hace 25 afios organizd el municipio en once zonas de estudio, teniendo en cuenta
tanto la poblacién existente como las previsiones derivadas de los futuros desarrollos residenciales. En
funciéon de estos datos, se dimensionaron las necesidades de equipamientos y dotaciones.

Para usos como colegios, guarderias y centros de mayores, el calculo se realizé aplicando la
distribucién porcentual de los grupos de edad sobre la poblacidn total prevista (7,5%, 14,5% y 3,5%,
respectivamente). Posteriormente, estos valores se contrastaron con la capacidad residencial
estimada en cada ambito de Suelo Urbano y Suelo Urbanizable.

Por ultimo, el documento recogia los tamafnos minimos necesarios para cada tipo de equipamiento,
asi como los radios de servicio éptimos y maximos que debian considerarse en la planificacion.

Este conjunto de criterios y estandares, aprobado en su momento por la Delegacidén Provincial de
Ordenacioén del Territorio y Urbanismo, constituyo la base del modelo de equipamientos municipales
proyectado hace aproximadamente un cuarto de siglo.
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(] @ PLANGENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

SISTEMAS LOCALES

Concepto Plazas Tamanos Radio de Radio de Nivel
min. (m2c) serv. Optimo  serv. Maximo
Preescolar 4x30 600 250 m 1.000 m Distrito
ECB 8x30 1.200 250 m 1.000 m Distrito
BUP/COU 12x30 3.600 1.000 m 6.000 m Municipio
Ensenanza prof. 250 1500 1.000 m 6.000 m Municipio
Futbol - 6.000-9.000 500 m 2.000m Municipio
Polideportivo - 800-2.000 500 m 2.000 m Municipio
Gimnasio- - 1.400-3.000 500 m 4.000 m Municipio
pisicna
Dispensario - 300-1.000 500 m 2.000 m Distrito
Guarderia - 300-500 250 m 1.000 m Distrito
Resid. Ancianos - 800-2.000 500 m 1.000 m Municipio
Hospital general - 6.000-10.000 1.000 m 6.000 m Comarca
Biblioteca - 300-500 250 m 1.000 m Municipio
Centro social - 300-500 250 m 1.000 m Distrito
Museos - 10.000-15.000 1.000 m 6.000 m Comarca
Administr. - 1.000-2.000 1.000 m 6.000 m Municipio
Mercado - 500-1.000 250 m 2.000m Distrito
Parque urbano - 10.000 500 m 3.000 m Municipio
Jardines - 2.000 250 m 1.000 m Distrito

Elaboracion Propia. Fuente: PGOU 2000 de Camas
En base a eso, se propusieron 8 nuevas actuaciones, ninguna de ellas ejecutada, resumidas en la
siguiente tabla:

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Equipamiento en plaza Teodora Martin ASE-2 No ejecutado
Espacio libre en Poeta Mufioz San Roman ASE-7 No ejecutado
Equipamiento en Balcén de Sevilla ASE-8 No ejecutado
Zona verde y deportiva en Santa Cruz ASE-1 No ejecutado
Zona verde en C/ San José ASE-3 No ejecutado
Zona verde en C/ Jerez de la frontera ASE-4 No ejecutado
Ampliacién de equipamientos en el Carambolo ASE-5 No ejecutado
Zona verde en Coca de la Piflera norte ASE-6 No ejecutado

Fuente: Elaboracion propia
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A.2.2.5. MODIFICACIONES PARCIALES DEL PGOU 2000

Por dltimo, tal como se ha indicado, se han llevado a cabo desde la aprobacion del PGOU de 2000,
una serie de Modificaciones Parciales, se encuentran las siguientes:

U
% °
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Modificacion AUSU-8 2> Aprobaciéon definitiva en el Pleno del Ayuntamiento de Camas el 26
de enero de 2007. Redactado a iniciativa de la entidad SIERPES RENTA, S.A,, propietarios de la
finca n°6 de la calle Mercedes Velilla, en el AUSU-8 “Prolongacion de la Calle Deya”.

Modificacion N°1 2 Se traté de establecer excepciones a la obligacion general establecidas
por las Normas Urbanisticas de reserva de plazas de aparcamientos para uso residencial en
suelos urbanos consolidados, en los que se estan detectando parcelas en las que, por su
tamano, dimensiones y capacidad residencial, resulta practicamente imposible reservar los
aparcamientos necesarios y en las condiciones establecidas. Por lo que se tuvo que reformular
los Articulos 1015, 10.25 y 10.35 — de Exencion de la Dotacion de Aparcamiento. Aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento de Camas el 25 de octubre del 2001.

Modificacion N°2 - Incluye entre los usos regulados el de despacho profesional no
contemplado expresamente en el PGOU aprobado. Se asimila con el uso de oficinas,
autorizable en cualquier situacién, salvo en unifamiliar adosada que sdélo se permite en planta
baja o edificio exclusivo, y en unifamiliar aislada que se prohibe. Para su regulacidn se establece
nueva redaccion del art. 538 de las normas urbanisticas, incluyendo el uso de despacho
profesional en el de oficinas.

Modificacion N°3 > Referido a la limitacién de altura de plantas en usos productivos,
demasiado ajustada en algunos casos a las demandas actuales. Para empresas con uso masivo
de modernas tecnologias, alturas de planta de 3 metros como aparecen en el plan resultan
totalmente insuficientes. Por ello se planted dicha modificacién, que pretendié mejorar la
calidad de la oferta para los nuevos suelos en que se pretende la implantacidén de usos
industriales y terciarios. Se realizé una nueva redaccién del Articulo 11.28 de las Normas
Urbanisticas, referidas a las Condiciones de la Edificacién. Aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Camas el 25 de octubre de 2001.

Modificacion N°4 > Se tratd flexibilizar el uso del equipamiento previsto en la actuacién en
suelo urbano AUSU-19 que se desarrolla en base a los suelos de la antigua industria FEMBASA,
de propiedad municipal. Figurando en el Plan como sistema local deportivo, se propuso
calificarlo como servicio de interés publico y social. Se propuso una nueva ficha del Programa
de Actuacion, correspondiente a la actuacion AUSU-19 y a una nueva hoja 10 del plano n°4 de
Ordenacioén. Aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Camas el 25 de octubre de
2001.

Modificacion N°5 = Consistid en reducir el ambito de la actuacién AUSU-26, destinada a
ordenar los suelos vacantes en la manzana conformada por las calles Doctor Francisco Ocafia,
Virgen de la Cinta, Santuario de Almonte y la antigua travesia de la N-630, mediante la
exclusion de una parcela, segregada sin autorizacién municipal, y vendida en marzo de 1992
por el propietario del resto de los terrenos que comprenden la actuacién. Se propuso la
creacion de una nueva ficha del Programa de Actuacidén correspondiente a la actuacion AUSU-
26 en la que se reducen los parametros de acuerdo con la nueva superficie y una nueva hoja
10 del plano n°5 de Ordenacion. Se aprobé definitivamente por el Ayuntamiento de Camas el
25 de octubre de 2001.

Modificacion N°6 2> Traté de ajustar algunas de las normas relativas al uso productivo, de
modo que no existan contradicciones con la Ordenanza Municipal para la Proteccidon
Ambiental en materia de Ruidos y Vibraciones, aprobada con fecha 27 de Abril de 2000 (BOP
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n°196, de 24/08/00 y correccion de errores BOP n°218, de 19/09/00); se adapten en lo posible a
la normativa autondmica y estatal, y se eliminen exigencias de muy dificil o imposible
cumplimiento. Se propuso una nueva redaccién de los Articulos 517- Condiciones de
Compatibilidad, 5.23- Limitaciones por Contaminacion Atmosférica y Olores, 5.26- Limites por
Categorias y Situaciones, 5.28- Servicios de Aseo, 5.29- Condiciones de Aplicacion, 5.33- Aseos,
5.34- Altura libre de pisos, 5.35- lluminacidn, ventilacion y evacuacion de gases, 5.40- Altura libre
de pisos. Todo esto aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Camas el 25 de octubre
de 2001.

Modificacion N°7 - Consistié en incluir en la actuacién ASV-4 “Camino de Zambrano” la
pequefa zona libre anexa, de 418 metros cuadrados, que aparece como “jardin” en el plano de
ordenacién 4.9, pero que por un error del Plan habia quedado fuera de la programacién. Se
propuso una una ficha del Programa de Actuacién correspondiente a la actuacion ASV-4, en
la que se modifican los parametros en funcion del nuevo suelo que se incorpora. Todo esto
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Camas el 25 de octubre de 2001.

Modificacion Parcial N°8 - Se trataba de suprimir la limitacion impuesta a la agregacién de
parcelas en el art. 10.20 de las Normas Urbanisticas, referida a la zona “Residencial Ensanche
Tradicional”. Se propuso una nueva redaccién del Articulo 10.20- Condiciones de la Parcela.
Todo esto aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Camas el 25 de octubre de 2001.

Modificacion N°9 2 Se planted con un doble objetivo. Por una parte, se suprimié la condicion
impuesta a la localizacidn del aprovechamiento edificatorio del Plan Parcial PP-5 “El
Carambolo”,y por otra se cambia la solucién planteada por el Plan para la mejora de la conexién
entre las calles Francisco Ocana y Camino de Guia (Actualizacion AUSU-34), que tiene como
fin dltimo el que la barriada de El Carambolo quede bien enlazada con el ndcleo central de
Camas a través de la barriada de la Extremefa. Se propusieron: Nuevas fichas del Programa de
Actuacién correspondientes a las actuaciones AUSU-34, ASGL-5, PP-5, y nuevas hojas 4, 5, 10,
de plano n°4 de Ordenacién y nuevas hojas 4, 5, 10 del plano n°5 de Ordenacién. Aprobados
definitivamente por el Ayuntamiento el 25 de octubre de 2002.

Modificacién N°10 2 Tiene por objeto suprimir del Plan las referencias y determinaciones
referidas al mantenimiento en el término municipal de la Industria “Fundiciones Caetano”, una
vez se proceda al levantamiento de las actuales instalaciones. Se propuso dos nuevas fichas
del Programa de Actuacion correspondientes a la actuacion AUSU-32 y a la PP-7. Aprobados
definitivamente por el Ayuntamiento el 25 de octubre de 2002.

Modificacion N°11 = Se refiere al suelo urbano consolidado, pretendiendo restituir las alturas
maximas autorizables para la edificacion que, a determinadas calles, otorgaba el planeamiento
anterior de 1988, y que una vez consolidadas en parte, el PGOU 2000 redujo. Dichas calles son:
¢/ Mercedes de Velilla, ¢/ Angel, eje ¢/ Paco Camino y Alcudia, ¢/ Gémez de la Lama, ¢/ Calvia,
¢/ Antonio Chacdn, conjunto de las calles Evaristo del Castillo, Algaida, Castillo de Bellver,
Joaquin Camino e lbiza, ¢/ Santa Maria de Gracia, ¢/ Antonio Machado, ¢/ San Juan de
Aznalfarache, ¢/ Pafoleta, ¢/ Blanca Paloma y Av. de las Erillas. Aprobacion definitiva en Pleno
el 25 de septiembre de 2003.

Modificacion N°12 - Trata sobre la actuaciéon ASGE-5, denominada “reforma y ampliacion
mercado de abastos” para el cual el PGOU 2000 planteaba la sustitucidn por un centro
comercial que incluyera el mercado municipal con una superficie minima de 1.000 m?2. Se
propone manteniendo el aprovechamiento, reducir la superficie del mercado, permitiendo un
uso residencial que viabilice la operacidon. Aprobaciéon definitiva en Pleno el 25 de septiembre
de 2003.
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A.2.3. CONCLUSIONES RESPECTO A LAS CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL PLANEAMIENTO
VIGENTE

Del analisis detallado del planeamiento general vigente y de su grado de ejecucién se derivan una
serie de conclusiones que permiten comprender la situacién urbanistica actual del municipio de
Camasy las limitaciones y potencialidades que presenta de cara a la redaccidn del nuevo PGOM.

Valoracion del modelo urbanistico vigente

El Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Camas (2000) ha constituido el marco regulador del
desarrollo urbano municipal durante los Ultimos veinticinco afos, configurando el modelo expansivo
gue ha permitido la consolidacién del crecimiento residencial y productivo del municipio. Hay que
considerar como carencia importante su no adaptacion a la LOUA, aprobada dos afos posterior al
PGOU, por lo que el marco normativo, actualmente superado por la LISTA, ha provocado que el PGOU
arrastra un desfase casi desde sus inicios.

A escala territorial, los instrumentos de ordenacion de referencia con incidencia en el término
municipal (POTA y POTAUS) confirma el papel estratégico de Camas dentro del sistema
metropolitano de Sevilla, condicionando su crecimiento, su estructura de movilidad y la localizacién
de actividades productivas y equipamientos metropolitanos. Las determinaciones territoriales, junto
con la proteccién del medio fisico y los riesgos asociados al borde del Guadalquivir, establecen limites
claros al modelo expansivo previsto en 2000 y obligan a reconsiderar con mayor precisién el uso y la
intensidad del suelo aun no transformado.

Grado de ejecuciéon del planeamiento

Respecto del grado de desarrollo, el PGOU presenta una situaciéon dispar segun la clasificacion del
suelo, de esta forma, las actuaciones previstas en suelo no urbanizable han tenido un desarrollo muy
limitado, especialmente aquellas orientadas a la recualificacion ambiental, la ordenacion del borde
urbanoy la puesta en valor del sistema territorial de la Vega y la Cornisa del Aljarafe. Las actuaciones
especificas previstas (ASNU) no se han materializado en su mayoria, persistiendo situaciones de
ocupacion irregular, usos impropios y degradacidn paisajistica en determinados ambitos,
particularmente en los limites viarios y en areas de transicion entre suelo urbanoy rural. Asimismo, no
se ha consolidado un sistema verde periurbano estructurado que articule los espacios libres de
caracter metropolitano con la ciudad consolidada. Esta falta de ejecucién ha impedido alcanzar los
objetivos de proteccidon activa del medio fisico y de integracién paisajistica del municipio en el sistema
territorial metropolitano. En consecuencia, el nuevo PGOM debera reforzar la regulacion y gestion del
suelo rustico, establecer estrategias de restauracién ambiental y definir mecanismos efectivos de
intervencidén que garanticen la preservacion de los valores ecolégicos, agricolas y paisajisticos del
término municipal, en coherencia con los principios de sostenibilidad y contencién del crecimiento
establecidos por la LISTA.

Por el contrario, el suelo urbanizable ha sido mayoritariamente desarrollado, encontrandose casi todos
los suelos residenciales desarrollados, consolidados o en fase avanzada; asi como un desarrollo
completo de los suelos productivos.

Procedente del modelo propuesto por el PGOU y una prevision de crecimiento demografico muy por
encima de la realidad, existe un remanente de 1.465 viviendas aun por ejecutar que sera necesario
calibrar su adaptacion a las necesidades actuales de Camas, con especial incidencia en la demanda
real actualizada de vivienda protegida, asi como al nuevo papel que Camas deberia acceder en el
contexto territorial y metropolitano de Sevilla. En consecuencia, resulta imprescindible ajustar la
ordenacién futura a la capacidad efectiva de crecimiento y a las demandas actuales, evitando
sobredimensionamientos estructurales.

En contraste, las actuaciones en suelo urbano (AUSU) presentan un grado de ejecucién muy inferior.
De las actuaciones delimitadas para completar vacios urbanos, reordenar tejidos industriales
obsoletosy mejorar la estructura interna de barriadas consolidadas, una parte significativa permanece
sin tramitar o en fases iniciales de gestién, sin haberse alcanzado la ejecucién material. Esta situacion
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ha impedido culminar procesos de reforma interior estratégicos, mantener discontinuidades en la
trama urbana y retrasar la obtencion de dotaciones locales asociadas a dichas actuaciones. En
consecuencia, el modelo de ciudad consolidada y cualificada que pretendia el planeamiento vigente
ha quedado parcialmente inacabado.

Sistemas generales y dotaciones locales
Sistema general de espacios libres.

El planeamiento vigente proyectd una red amplia de espacios libres estructurantes que, en términos
cuantitativos, alcanza un estandar superior al minimo exigido por la normativa actual, situandose en
torno a 8,5 m2/hab. No obstante, el grado de ejecucion ha sido desigual, guedando dmbitos previstos
sin desarrollar y sin completarse la conectividad entre piezas del sistema, especialmente en relacion
con los corredores verdesy el borde fluvial. Si bien la dotacién superficial resulta suficiente, se detectan
carencias en continuidad, articulacién territorial y funcionalidad metropolitana, aspectos que deberan
reforzarse en la nueva ordenacion. Tal como se ha indicado en el apartado correspondiente, por
aplicacion del art. 82.3 del Reglamento, seria posible la reduccion en un 50% de la dotacion del SSGG
de espacios libres previa justificacion.

Sistema general viario

La mayor parte de las infraestructuras viarias estructurantes previstas en el PGOU han sido ejecutadas,
consolidando la accesibilidad metropolitana y la conexidén con la red supramunicipal. Sin embargo,
permanecen actuaciones pendientes o ejecutadas parcialmente, lo que limita la coherencia global
del sistema y mantiene ciertas discontinuidades internas.

Ademas, la estructura interna del municipio, fuertemente condicionada por las grandes
infraestructuras viarias y su posicion como nodo metropolitano, hace evidente la necesidad de un
nuevo modelo de movilidad, orientado al transporte publico y la movilidad activa, en coherencia con
las directrices del area metropolitana.

Sistema general de equipamientos

En materia de equipamientos generales, el grado de ejecucidn puede considerarse medio,
habiéndose materializado dotaciones deportivas y administrativas relevantes, pero quedando
pendientes equipamientos estratégicos previstos en el planeamiento, como determinadas
dotaciones culturales, asistenciales y comerciales de caracter estructurante y que habra que valorar
Su vigencia.

Sistemas locales

Se constata que el sistema local de equipamientos presenta un grado de desarrollo claramente
insuficiente respecto a las previsiones del TRPGOU. Las actuaciones locales vinculadas a sectores de
suelo urbano y urbanizable no se han materializado en su totalidad, guedando numerosas reservas
dotacionales pendientes de obtencidn o ejecucidn efectiva. Esta circunstancia ha impedido configurar
una red equilibrada de equipamientos de proximidad en las distintas barriadas, manteniéndose una
concentracion funcional en el ndcleo principal y generandose déficits de centralidad secundaria en
ambitos como la Cornisa, La Panoleta o el entorno del Carambolo. Asimismo, la falta de desarrollo de
equipamientos locales asociados a operaciones de reforma interior ha limitado la mejora cualitativa
del espacio puUblicoy la cohesidon social en tejidos consolidados. El nuevo planeamiento debera ajustar
el sistema dotacional a la realidad demografica actual, estudiar la vigencia y viabilidad de las
actuaciones propuestas conforme a la realidad actual y la capacidad de adaptarse a las necesidades
sociales emergentes, priorizando la funcionalidad y la distribucién equilibrada.
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Respecto de los objetivos especificos del TRPGOU
Transformacion y estructuraciéon urbana

El objetivo de articular las barriadas histéricamente dispersas y consolidar una estructura urbana mas
continua se ha cumplido de forma parcial. Si bien los desarrollos residenciales ejecutados han
ampliado el continuo edificado y reforzado determinados ejes urbanos, no se ha completado
plenamente la integracién funcional entre nucleo principal, Cornisa, Pafioleta y entorno del
Carambolo. A pesar de la recualificacién de la travesia principal a un caracter mas urbano, persisten
discontinuidades derivadas de infraestructuras viarias y espacios libres estructurantes y de vacios
urbanos no transformados o incompletos. Por otro lado, ha sido bajo el grado de desarrollo de las
actuaciones en suelo urbano previstas, lo que ha limitado la mejora cualitativa de tejidos consolidados
y la cohesién espacial del conjunto urbano.

Reequipamiento de la ciudad

El planeamiento vigente ha permitido incrementar la dotaciéon de equipamientos generales,
especialmente en el ambito de espacios libres, deportivo y administrativo, alcanzandose un estandar
adecuado al municipio. Sin embargo, el desarrollo del sistema local de equipamientos ha sido
claramente insuficiente, manteniéndose déficits de proximidad en determinadas barriadas.
Asimismo, no se han materializado plenamente equipamientos estratégicos de caracter cultural,
asistencial y comercial previstos en el modelo original. Esta ejecucién desigual ha generado un
sistema dotacional cuantitativamente razonable pero territorialmente desequilibrado, que requiere
reprogramacion y actualizaciéon conforme a las necesidades actuales.

Mejora de infraestructuras hidraulicas

Se ha avanzado en la integraciéon del municipio en el sistema metropolitano de abastecimiento y
saneamiento, mejorando la garantia estructural del servicio. No obstante, la red presenta necesidades
de actualizacidn en materia de drenaje urbano y gestion de pluviales, especialmente en escenarios
de lluvias intensas y eventos extremos. Las actuaciones previstas para reforzar la resiliencia frente a
inundaciones no se han desarrollado completamente, particularmente en ambitos préximos al
dominio fluvial y a cauces secundarios. Resulta necesaria una revision integral del sistema conforme
a criterios de adaptacion climatica y sostenibilidad, asi como una revision de las condiciones naturales
y topograficas de la linea de defensa hidraulica en base a una estrategia eficiente.

Mejora de instalaciones y servicios urbanos

Las redes de servicios basicos (electricidad, telecomunicaciones, abastecimiento y saneamiento) han
sido ampliadas en los nuevos desarrollos, alcanzando una cobertura adecuada en términos generales.
Sin embargo, determinadas areas consolidadas presentan infraestructuras obsoletas que requieren
renovacion. Asimismo, el planeamiento vigente no incorpord criterios avanzados de eficiencia
energética, transiciéon ecoldgica ni digitalizacién urbana, hoy imprescindibles en la ordenaciéon
estructural. El nuevo PGOM deberd incorporar estos estandares como elementos propios del modelo
urbano.

Programacion del crecimiento residencial

El suelo urbanizable previsto por el PGOU ha sido mayoritariamente desarrollado, consolidandose el
crecimiento residencial programado en su momento. No obstante, dicho dimensionamiento
respondia a un escenario de expansiéon demografica que no se ha mantenido en el tiempo,
produciéndose una estabilizacién poblacional posterior. Ello genera la necesidad de reevaluar el suelo
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clasificado pendiente de desarrollo, evitando sobredimensionamientos estructurales. La futura
ordenacion debera ajustarse a la capacidad real de crecimiento y priorizar la regeneracién urbana
frente a la expansion.

Proteccion y recualificacion del medio fisico

Las actuaciones previstas en suelo no urbanizable han tenido un grado de gjecucién muy limitado,
especialmente aquellas orientadas a la restauracion ambiental, el control de ocupaciones irregulares
y la consolidacién del sistema verde periurbano. Persisten usos impropios y situaciones de
degradacioén paisajistica en el borde urbano-rural y en ambitos sensibles del término municipal, no
habiéndose desarrollado una estrategia activa de puesta en valor de la Vega ni de la Cornisa como
elementos estructurantes del paisaje metropolitano. Este déficit constituye una importante carencia
sobre el modelo propuesto.

Proteccion del patrimonio arqueolégico

La proteccién normativa del patrimonio arqueolégico, especialmente en el entorno del Cerro del
Carambolo, se ha mantenido formalmente, garantizando su preservacioén juridica. Sin embargo, no se
ha materializado una estrategia integral de puesta en valor e integracion del enclave en el sistema de
espacios libres y equipamientos culturales del municipio. La ausencia de actuaciones de activacion
cultural y paisajistica ha limitado su potencial como elemento identitario y estructurante del territorio.
El nuevo planeamiento debera reforzar su consideracidn estratégica.

Vigencia y conclusion

En conjunto, el analisis expuesto permite concluir que el planeamiento vigente ha quedado superado
por la situacidon presente respecto a sus determinaciones, quedando insuficiente en su capacidad de
adaptacion a la realidad vigente y rebasado por las dindmicas territoriales del entorno metropolitano.

Sin embargo, es justo concluir que ha cumplido de manera significativa su vocacién expansiva, de
consolidacion del crecimiento residencial y productivo del municipio, permitiendo completar gran
parte de los sectores urbanizables previstos y mejorar la dotacién estructural basica. No obstante, el
desarrollo del modelo ha sido desequilibrado, con una ejecucién muy superior en su componente de
crecimiento frente a la regeneracidon interna, el reequipamiento local y la recualificacién ambiental.
De esta forma, se observa la persistencia de déficits en la articulacidn entre barriadas, en la
distribucion territorial de equipamientos de proximidad y en la puesta en valor del medio fisico y del
patrimonio arqueoldgico.

Asimismo, el planeamiento vigente no ha sido adaptado a los marcos normativos y territoriales
posteriores, ni ha incorporado plenamente criterios de eficiencia, resiliencia climatica y contencién del
consumo de suelo y movilidad sostenible hoy exigibles y que son criterios basicos del marco
normativo LISTA. Por otra parte, el escenario demografico actual, mas estabilizado que el previsto en
2000, obliga a revisar criticamente el suelo adn clasificado y a reorientar el modelo hacia la
consolidacion y mejora cualitativa de la ciudad existente.

El nuevo PGOM debe asumir este diagndéstico como punto de partida para definir un modelo urbano
actualizado, sostenible, equilibrado en sus dotaciones y capaz de responder a los retos ambientales,
sociales y econdmicos de Camas en las préximas décadas. En consecuencia, se hace imprescindible
avanzar hacia un nuevo marco de ordenacion, coherente con el planeamiento territorial, ajustado a la
capacidad real del municipio y orientado a mejorar la calidad urbana, reforzar la cohesion social y
garantizar un desarrollo sostenible y equilibrado del término municipal.
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A.3. ANALISIS DE LAS INFRAESTRUCTURAS SUPRAMUNICIPALES

El término municipal de Camas se encuentra fuertemente condicionado por la presencia de un
conjunto de infraestructuras de escala supramunicipal que estructuran el territorio metropolitano de
Sevilla y articulan las relaciones funcionales entre los municipios del Aljarafe, la capital y el resto de
Andalucia occidental. Estas infraestructuras, vinculadas principalmente a los sistemas de transporte,
abastecimiento hidraulico, energia, telecomunicaciones y gestidn de servicios urbanos, superan el
ambito estrictamente local y forman parte de redes territoriales de mayor alcance cuya planificacion
y gestion corresponde a distintas administraciones sectoriales.

La localizacién estratégica de Camas en el borde occidental de Sevilla, junto al corredor del
Guadalquivir y en la puerta de acceso al Aljarafe, ha favorecido histéricamente la implantacién de
numerosas infraestructuras que desempefnan un papel estructurante dentro del sistema
metropolitano. Esta condicion refuerza la accesibilidad del municipio y su integraciéon en las
dindmicas territoriales del area metropolitana, pero al mismo tiempo introduce condicionantes
relevantes para la ordenacidén urbanistica, derivados de las servidumbres, zonas de proteccién y
limitaciones de uso establecidas por la normativa sectorial aplicable.

Entre las principales infraestructuras supramunicipales presentes en el término municipal destacan
las redes de comunicacién —carreteras, ferrocarril y transporte publico metropolitano—, las
infraestructuras hidraulicas de abastecimiento y saneamiento integradas en el sistema gestionado
por EMASESA, las redes de transporte de energia eléctrica y de gas natural, asi como otras
instalaciones y equipamientos vinculados a la gestiéon de servicios urbanos y ambientales.

El andlisis de estas infraestructuras resulta fundamental para comprender la estructura territorial de
Camas y los condicionantes que afectan a su desarrollo urbano, permitiendo identificar tanto las
oportunidades derivadas de su elevada conectividad metropolitana como las limitaciones fisicas y
normativas que deben ser consideradas en el planeamiento urbanistico. En los apartados siguientes
se analizan de forma pormenorizada los distintos sistemas de infraestructuras supramunicipales
presentes en el municipio y su incidencia en la ordenacion del territorio.
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A.3.1. INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION

El término municipal de Camas se encuentra integrado en el sistema de transporte del area
metropolitana de Sevilla, formando parte de uno de los &mbitos territoriales con mayor intensidad de
infraestructuras de movilidad de Andalucia occidental. Su posicion estratégica en el borde occidental
de Sevilla y en |la puerta de acceso al Aljarafe determina la presencia de multiples infraestructuras de
caracter supramunicipal que articulan la movilidad tanto metropolitana como regional.

En este contexto, Camas se ve atravesado o condicionado por diferentes redes de transporte que
operan a distintas escalas territoriales. Entre ellas destacan la red de carreteras de dmbito estatal,
autondmico y provincial, que constituyen los principales corredores de accesibilidad viaria; la red
ferroviaria de cercanias, que conecta el municipio con Sevilla y otros nudcleos del Aljarafe; las
infraestructuras de transporte publico metropolitano, como el carril Bus-VAO del acceso occidental a
Sevilla; asi como otras infraestructuras territoriales vinculadas a la movilidad y a la conectividad
territorial, entre las que se incluyen las vias pecuarias y diversas actuaciones previstas en materia de
transporte publico de alta capacidad.

La coexistencia de estas infraestructuras confiere a Camas una elevada accesibilidad dentro del
sistema metropolitano, si bien también introduce condicionantes territoriales relevantes en términos
de integracién urbana, fragmentacion del tejido urbano y limitaciones derivadas de la normativa
sectorial aplicable a las infraestructuras de transporte.

A continuacién, se describen las principales infraestructuras que configuran el sistema de movilidad
del municipio, analizando su papel dentro de la estructura territorial y su incidencia sobre la
ordenacion urbanistica.

A.3.1.1. RED DE CARRETERAS

El término municipal de Camas se encuentra ampliamente condicionado por la presencia de diversas
infraestructuras viarias pertenecientes a la Red del Estado, a la Red Autonémica de Carreteras de
Andaluciay ala Red Provincial de la Diputacion de Sevilla, desempefiando un papel estratégico dentro
del sistema metropolitano del Aljarafe y de Sevilla capital.

RED ESTATAL DE CARRETERAS

En el entorno inmediato de Camas tienen presencia varias vias de la Red de Carreteras del Estado
(RCE), que constituyen los principales corredores de gran capacidad del &rea metropolitana:

e A-49 (Autovia del V Centenario)

La A-49 constituye el principal eje de conexién occidental del area metropolitana. Permite la
comunicacién directa entre Sevilla y Huelva, prolongdndose su funcionalidad hacia Portugal. Su
paso por Camas la convierte en un corredor esencial para la movilidad interurbana y la
accesibilidad del municipio a los flujos metropolitanos de mayor escala, pero produce la divisidn
de paso entre el barrio de la Panoleta y el Manchon.

e SE-30 (Ronda de Circunvalacién de Sevilla)

Aunque no penetra en el nlcleo urbano, su presencia en el borde oriental del término municipal
convierte a la SE-30 en una infraestructura clave para acceder a los distintos sectores de Sevilla y
para redistribuir los flujos regionales y nacionales que confluyen en la capital.

e A-66 (Autovia de la Ruta de la Plata)

Se sitUa al noreste de Camas, atravesando su término municipal, pero con una accesibilidad
inmediata desde Santiponce y los enlaces de la SE-30. Constituye el principal eje norte-sur de la
Andalucia occidental y conecta Sevilla con Extremadura y el noroeste peninsular.
En relacién con Camas, su funcionalidad esta vinculada a la A-8078, que articula la conexién

‘. PGOM DE CAMAS
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directa con Santiponce e Itélica, y por la N-630, eje histdrico que se termind desafectando y
cediéndose al Ayuntamiento de Camas, pasando a ser via urbana, y actualmente consta de
diferentes denominaciones segun tramo; Carretera C.N.-630 Sevilla-Gijén, Avenida Alcalde Manuel
Cabello, Avenida Primero de Mayo, Calle Poeta Muioz San Roman (desde la rotonda Norte a la
Sur), a su paso por el nucleo urbano, atravesando Camas de Norte a Sur.

e N-630

Dicha carretera conecta Camas con Santiponce, llega desde la rotonda Norte y recorre el nucleo
urbano de Norte a Sur hasta desembocar en la rotonda Sur. Dicha carretera, por su paso
longitudinal a través del nucleo desde la rotonda norte de conexion con Santiponce hasta la
rotonda sur denominada de Los Mineros, se desafectd y cedié al Ayuntamiento de Camas dejando
de ser competencia estatal y pasando asi a ser via urbana. Cuenta con diferentes denominaciones
segun tramos, ya comentados anteriormente.

RED AUTONOMICA DE CARRETERAS

La red autondmica constituye el soporte viario supramunicipal que estructura la relacion de Camas
con los municipios del Aljarafe y con los corredores metropolitanos secundarios.

e A-8077
Es la via autonémica que llega hasta la Parroquia Nuestra Sefiora de la Fuente, en la calle Buen
Aire del nucleo urbano, configurandose como eje vertebrador histérico de Camas. Conecta el
municipio con Castilleja de Guzman, Valencina y Salteras, prolongandose hacia Sanlucar la Mayor.

Su papel es determinante en la movilidad diaria, al absorber tanto trafico metropolitano como
trafico local.

e A-8078
Discurre por el borde norte del término municipal y vincula Camas con Santiponce, permitiendo
el acceso directo a la A-66 y al entorno patrimonial de Italica. Su incidencia es clave en el
movimiento pendular hacia Sevilla a través del corredor norte.

e A-8082

Establece la conexién entre Camasy Tomares, con acceso indirecto a la A-49. Favorece la movilidad
transversal en el Aljarafe Oriental, reduciendo la presién sobre la SE-30.

e A-474
Conecta Camas con Castilleja de la Cuesta y la SE-3403 con conexién con la A-49 y Tomares. Dicho
recorrido atraviesa la parte norte del barrio Las Canteras y Coca de la Pifiera, y tiene su conexiéon
con la N-630, en la salida Sur de Camas.

e Extensién aproximada en Camas
El desarrollo lineal de la red autondmica en el interior del término municipal es reducido debido

al tamano del municipio, pero su impacto funcional es muy elevado. La N-630 es la que mayor
continuidad presenta dentro de Camas.
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RED PROVINCIAL DE CARRETERAS
La Diputacion de Sevilla completa el sistema viario con carreteras de interés comarcal que facilitan la

accesibilidad local y la conexidn entre nucleos préximos.

e SE-3403
Principal infraestructura provincial vinculada a Camas. ActUa como via de enlace entre la zona de
El Caramboloy su entorno inmediato, conectando Castilleja de la Cuesta con Tomares, y con salida o do s orcopccn
ala A-49.

Castilleja de Guzman

Gl ci b Cuostn

SE-30 CIRCUNVALACION

N oE-30
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o \ o
b g
2

/
OTRAS DETERMINACIONES
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Red de Carreteras. Fuente: Elaboracion propia en base REDIAM
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A.3.1.2. RED FERROVIARIA Cercanias Sevilla ®
€D €-2)(C-3) (C-4)(C-5)

=
Cazalla-Constantina @

Camas cuenta con un apeadero de RENFE Cercanias, integrado en la linea C-5 de la red de Cercanias
Sevilla.

Villanueva del Rio-Minas 990 %
Alcolea del Rio ©

= )
e Laestacion de Camas esta ubicada en el municipio, con un andén lateral Tocina ©© / IS detmicuDe
G joz @OD

e La frecuencia de paso de los trenes de la C-5 es aproximadamente de uno cada 30 a 60 & /“’"“"a‘“""e
minutos, segun el tramo y momento del dia & -
(_,‘b
.. . . . . . .. ?.\*(‘ o &
e Esta conexion ferroviaria permite ir desde Camas a centros clave de Sevilla y también enlazar o5 =5 S
con otros municipios del Aljarafe, lo que afiade una alternativa importante al autobus R i e
©®©0 villanueva del Ariscal y Olivares ST L Ic-a)
.« - . , . = oo Cal ¥ illa-
Vemos que Camas cuenta con una estacion accesible y se encuentra en la linea C-5, perteneciente a G I v *=*R faeé'g%g’:"”"m Palacio de Congresos ©&
- . P .o . . acazol San Bernardo
la zona 2. Esta linea comienza en Benacazén, conectado con otros municipios hasta llegar a Camas, y oo L S aina -
L. . .. . . . Virgen del Rocio 906 Padre Pio-Palmete ©&
de ahi tiene su continuacioén, pasando por Sevilla, hasta Bellavista, teniendo paradas en puntos clave
de la Capital en Santa Justa, San bernardo (conexién directa con el metro) y Virgen del Rocio.
Dos Hermanas ©0O0oTe®©
vy, Cantaelgallo e
Utrera 009
Las Cabezas de San Juan OGO
Lebrija OO0
[C-1 )
© Conexién con otros servicios de tren - Connection with othear train services © Tranmvia - Tram © Estacién accesible. Consulte trenes - Accessible station. See trains
@ Aparcamiento - Carpark M Metro - Underground
© Autobus - Bus @ Estacionamiento de bicicletas - Bicycle parking Web e Carcaniss Canat d= WhatsAsp e i
é nenoi_‘e l_n_ "i"".“s"ie-':;:’;i'“i’“"‘s"f'k revisar tarifa - Border station: belongs to two comsecutive zones, check rate o
s sonlurt g e renfe
Mapa de Cercanias Provincia de Sevilla. Fuente: Renfe
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A.3.1.3. RED BUS VAO

El municipio de Camas se encuentra directamente vinculado a uno de los principales corredores de
transporte publico del area metropolitana de Sevilla mediante el carril Bus-VAO del acceso occidental
a Sevilla, situado en la Autovia A-49. Esta infraestructura forma parte de las actuaciones destinadas a
mejorar la movilidad metropolitana y favorecer el uso del transporte colectivo en los accesos a la
ciudad.

El carril Bus-VAO (Bus y Vehiculos de Alta Ocupacidn) constituye una infraestructura especifica
destinada a priorizar la circulacién de autobuses metropolitanosy vehiculos con varios ocupantes, con
el objetivo de incrementar la eficiencia del sistema de transporte, reducir la congestiéon del trafico y
mejorar los tiempos de acceso a Sevilla desde el Aljarafe.

Esta infraestructura conecta directamente los municipios del Aljarafe occidental con la capital,
facilitando la operacién de las lineas del Consorcio de Transporte Metropolitano del Area de Sevilla,
gue articulan el sistema de autobuses interurbanos del drea metropolitana.

En relacion con el término municipal de Camas, la proximidad a este corredor estratégico refuerza su
papel como nodo de acceso metropolitano, permitiendo una conexién rapida con el centro de Sevilla
y con otros municipios del Aljarafe. La presencia de esta infraestructura contribuye a mejorar la
accesibilidad territorial del municipio y favorece la integraciéon de Camas dentro del sistema de
transporte publico metropolitano.

Desde el punto de vista de la planificacion territorial y urbana, la red Bus-VAO constituye una
infraestructura clave para la movilidad sostenible, al fomentar el uso del transporte colectivo frente al
vehiculo privado y reducir las emisiones asociadas al trafico en los accesos metropolitanos. Su
desarrollo se enmarca dentro de las politicas de movilidad del drea metropolitana orientadas a
mejorar la capacidad de los corredores de acceso a Sevillay a promover un modelo de transporte mas
eficiente y sostenible.

_-__",'f-.- Castilleja
Bl de Guzman

I A’
aree

| SEVILLA B

Imagen de trazado de linea de Carril Bus-VAO
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A.3.1.4. RED DE VIAS PECUARIAS

El término municipal de Camas es atravesado por unas cuatro vias pecuarias, de comunicacién con
las localidades limitrofes, muy utilizadas tradicionalmente, y que constituyen una base territorial

importante para el desarrollo de las actividades del medio rural.

Nombre Tipo Ancho Legal | Uso Principal Longitud
(metros) *(metros)

Cordel del Cordel 37,61 Usos compatibles (senderismo, 2.600
Alamillo conexion ecologica) /
Cordel del Cordel 37,61 Uso publico compatible 2.500 ’
Camino |
Carboneros
Cordel del Cordel 37,61 Servidumbre ambiental 1.800 ",7
Patrocinio
Cordel de la Cordel 37,61 Conexion territorial entre 1.000 ("
Pafioleta nucleos

(*) Longitud de afeccidon en el término municipal de Camas.

Respecto a su situacion juridica, exceptuando el “Cordel de los Carboneros”, ninguna de las vias esta

deslindadas. Sobre el “Cordel del Patrocinio” se inicid un expediente de deslinde que no llegd a -

término y caducé. Tal informacion se desarrolla en el punto A.4.3.2.4 de AFECCIONES SECTORIALES.

N e ]
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CORDEL DEL PATROCINIO

ToMARES

VIAS PECUARIAS
VIAS PECUARIAS DESLINDADAS
Il ViAS PECUARIAS NO DESLINDADAS

Vias Pecuarias. Fuente: Elaboracion propia
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A.3.1.5. OTRAS INFRAESTRUCTURAS PREVISTAS EN EL SISTEMA DE TRANSPORTE
FUTURA LINEA DE METRO PLANTEADA

La Junta de Andalucia contemplaba en el aflo 2011 los proyectos para la ampliacidén/ejecucién de
nuevas lineas de metro para la ciudad de Sevilla y con sus municipios aledafios. La linea que afecta al
municipio de Camas es la Linea 2, actualmente en fase de revisidn del plan basico que busca
aprobacién en el transcurso de este aflo 2026 para su aprobacién definitiva, con horizonte de
comenzar las obras en 2030.

Esta ampliaciéon de linea de metro para Camas supondria una mejora sustancial para el municipio, ya
gue permitird una conexion directa y rapida con Sevilla capital y a su vez con las demas lineas de
metros que recorren la ciudad, permitiendo asi un abanico de posibilidades para los habitantes de
Camas.

Como se aprecia en la siguiente imagen, Camas contaria con una linea de cercanias, la C-5, pero que
es un medio de transporte que tiene pocos tramos horarios de uso y su tiempo de recorrido es algo
elevado, teniendo en cuenta otras alternativas a este medio, y esta futura linea de metro, contando
con ambos apeadores de lineas en la zona de Camas norte. En |la zona sur, perteneciente a San Juan
de Aznalfarache, existe la linea de metro 1, practicamente al limite con Camas, haciendo asi que el
municipio pueda estar perfectamente abastecido con estos medios de transporte y de posibilidades.

T - = ¥ = < ] P U =

f

’ ‘07?2":‘“ J
Vs s

— TRAMO EN SUPERFICIE
WIRREEE TRAMO EN SUBTERRANEC
METROCENTRO EN SERVICIO

LALINEA 1
ALCAUA DE GUADAIRA. EN EJECUCION
LALINEA 1
D08 HERMANAS.
RED DE CERCANIAS EN SERVICIO/EJECUCION.

ESTACION DE INTERCAMBIO (INTERCAMBIADOR)

" 05T E£8RUA
CERCANIAS LINEA CIRCULAR

CERCANIAS STA JUSTA-CAZALLA-CONSTANTINA
CERCANIAS LINEA CIRCULAR

CERCANIAS STA JUSTA-BENACAZON

Red de transportes metropolitano de Sevilla. Linea de metro proyectada.
Fuente: https.//www.sevilla2l.es/proyecto-de-linea-2-de-metro-de-sevilla/
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FUTURA LINEA DE ALTA VELOCIDAD (SEVILLA-HUELVA)

Se tiene contemplado una nueva linea de cercanias, para el trayecto de larga distancia entre Sevilla-
Huelva, que tiene su paso por el municipio de Camas. Su proyecto de ejecucion salid en licitacion en
el afo 2025, pendiente de adjudicaciéon para ejecutar la primera fase del tramo.

No se referencia que la estacion de Camas sea una parada para dicho trayecto, pero se tiene en cuenta
el paso por la misma, lo que le da un mayor valor a Camas, ya que contaria con linea de metro,
cercanias, alta velocidad, linea de buses con el futuro carril vao, y las distintas vias pecuarias de
conexion entre municipios colindantes con este municipio, ademas de la gran infraestructura ya
existente de carreteras que se encuentra atravesandolo.

CANTABRICO

ATLANTICO

0CEANO

L4
i

PROVINCI
HUELV/

IADE],.
ADEL,

]

ST

Zonas de la posible linea de alta distancia entre Sevilla-Huelva. Fuente: Ministerio de Transportes
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A.3.2. INFRAESTRUCTURAS DE SUMINISTRO Y ENERGETICAS

A.3.2.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO

El servicio de abastecimiento y saneamiento de agua en Camas estd gestionado por EMASESA
(Empresa Metropolitana de Abastecimiento y Saneamiento de Aguas de Sevilla), que opera a nivel
metropolitano para Sevilla y varios municipios del area, entre ellos Camas.

EMASESA gestiona el ciclo integral del agua (captacidon, potabilizacién, distribucion, recogida de
aguas residuales y depuracién) con criterios de sostenibilidad y eficiencia hidrica.

La red de abastecimiento y saneamiento de Camas mantiene una relacién directa y estructural con el
sistema hidraulico metropolitano gestionado por EMASESA, integrandose en un conjunto territorial
mucho mas amplio que garantiza la estabilidad del suministro y la correcta depuracion de las aguas.
El municipio se abastece fundamentalmente a través de la ETAP de El Carambolo, una de las
principales plantas de tratamiento del drea metropolitana, que distribuye agua a Camasy a un amplio
conjunto de poblaciones del entorno. Esta planta recibe el recurso hidrico de los grandes embalses
situados en la cuenca del Rivera de Huelva y del Viar —entre los que destacan Aracena, Zufre, Cala, La
Minilla, El Pintado, Huesna o Melonares— conformando un sistema diversificado y altamente regulado

gue asegura el abastecimiento incluso en episodios prolongados de sequia. Las conducciones % Embalse
principales que conectan los embalses, las ETAP y los municipios siguen los corredores naturales del @ Embalse ARACENA '?/1/6 EL PINTADO
territorio, especialmente los del rio Guadalquivir y el Rivera de Huelva, generando una estructura que o Embalse
jerarquica que permite una distribuciéon equilibrada y eficiente hacia los nucleos urbanos. P E Embalse Qq% "’4,9 HUESNA
La localizacion de Camas, directamente vinculada a Sevilla y en contacto con municipios como /o/?,l, R Embalies CALA
Santiponce, Castilleja de Ila Cuesta, Tomares o San Juan de Aznalfarache, refuerza esta &'?4
interdependencia hidraulica. Desde 1970 el municipio forma parte del Sistema EMASESA para el O@A,O @ Embalsh @

L . - - . 7S Embalse LA MINILLA
abastecimiento y, desde finales de los noventa, también para el vertido y la depuracién, lo que ha > MELONARES

permitido consolidar un modelo de gestiéon integrado y plenamente coordinado con las

infraestructuras regionales. Gracias a esta integraciéon, cualquier crecimiento urbano previsto en el El RonquilloEIAP

PGOM se apoya en una red supramunicipal capaz de asumir la demanda afiadida sin comprometer Embalse EL GERGAL
la calidad del servicio.

N\

. . . . ETAP O°

En cuanto al saneamiento, Camas se conecta igualmente a las infraestructuras metropolitanas de El Garrobo @ o‘*’o

depuraciéon mediante una red de colectores que recogen las aguas residuales de los suelos urbanos .Oc,\>‘>

consolidados y las conducen hacia las instalaciones situadas aguas abajo del Guadalquivir. Esta < ! )
estructura supramunicipal evita soluciones locales aisladas y garantiza un tratamiento adecuado, Alcala del Rio ® PresadaAlcald dal Rio
reduciendo riesgos ambientales y asegurando el cumplimiento de los estandares de calidad del agua. ® La Rinconada

En conjunto, la posicion de Camas dentro del sistema hidraulico metropolitano constituye un
elemento clave para su sostenibilidad y para la viabilidad de su modelo de crecimiento, evidenciando
que su red de abastecimiento y saneamiento no puede entenderse de forma independiente, sino ETAP El Carambolo 'TY
como parte de un sistema regional que funciona a escala de cuenca y que aporta seguridad, Camas oLJ .
capacidad y eficiencia en la gestion del ciclo urbano del agua.

@ Mairena del Alcor

@ Alcala de Guadaira

San Juan de . Ri
Aznalfarache ® 0 Gyn
Daig,

&
i i S
Coria del Rio g 5 7O N

o
~J
La Puebla del Rio & ~
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© Poblaciones abastecidas
desde la ETAP El Carambolo

Esquema abastecimiento de agua por Emasesa. Fuente: Emasesa
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Red de Abastecimiento

El municipio de Camas forma parte desde 1970 del sistema supramunicipal de abastecimiento de
agua gestionado por EMASESA, tras la delegacién de competencias por parte de su Ayuntamiento.
Esta integracion ha permitido disponer de una red de abastecimiento plenamente conectada a la
infraestructura metropolitana, garantizando un suministro estable, continuo y de calidad para una
poblacion superior a los 27.000 habitantes, asi como para los desarrollos urbanos existentesy previstos.

Valencina de la Concepcion

Desde una perspectiva supramunicipal, Camas adquiere un papel estratégico dentro del sistema
hidraulico del area metropolitana de Sevilla al albergar la Estaciéon de Tratamiento de Agua Potable
(ETAP) “ElI' Carambolo”, infraestructura clave del sistema EMASESA. Esta instalacion, en
funcionamiento desde 1961 y ampliada de forma progresiva, cuenta en la actualidad con una
capacidad de potabilizacién aproximada de 864.000 m3 diarios, abasteciéndose de recursos
procedentes de los embalses de Aracena, Zufre, La Minilla, Gergal y Melonares. Su localizacién en la
cornisa del Aljarafe permite una distribucién eficiente del agua, tanto por gravedad hacia Sevilla y
otros municipios metropolitanos, como mediante sistemas de bombeo estratégicos que refuerzan la
seguridad y resiliencia del sistema.

En el &mbito municipal, la red de distribucién cubre la totalidad del término urbano y se mantiene
mediante actuaciones periddicas de renovacién de conducciones, optimizacién de presionesy mejora
del caudal. La incorporacién de sistemas de control, sectorizacién y digitalizacién permite una gestion
mas eficiente del recurso, reduciendo pérdidas en la red y garantizando la calidad del servicio.

Castlleja ae Guzman \‘
/

Red de Saneamiento

Las competencias relativas al vertido y a la depuracién de aguas residuales en el municipio de Camas
fueron asumidas por EMASESA en 1997 y 1999, respectivamente, consolidando su integracién en el
sistema supramunicipal de saneamiento y depuracion del area metropolitana de Sevilla. Esta gestion
unificada garantiza el tratamiento adecuado de las aguas residuales generadas en el municipio,
conforme a la normativa ambiental vigente.

A escala municipal, la red de saneamiento recoge tanto las aguas residuales domésticas como las
aguas pluviales, conduciéndolas hacia las estaciones depuradoras metropolitanas. El sistema
responde a un modelo separativo, con redes independientes para aguas residuales y pluviales, lo que
reduce el riesgo de inundaciones, evita sobrecargas en las infraestructuras de depuracién y mejora el
funcionamiento hidraulico del sistema en episodios de lluvias intensas.

La red es objeto de un mantenimiento continuo por parte de EMASESA, que incluye la limpieza de
imbornales, la inspeccién periddica de colectores y la renovacidn de tramos obsoletos. Estas
actuaciones aseguran la durabilidad, eficiencia y capacidad de adaptacién de la red de saneamiento
al crecimiento urbano previsto, garantizando su adecuada integracion en el modelo territorial.

Bormuios |

ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO

[= CCION

Red de abastecimiento y saneamiento. Fuente: Elaboracion propia

‘. PGOM DE CAMAS PAG 94
(] @ PLANGENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Qg® FASEI- DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO




DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO
A3.ANALISIS DE LAS INFRAESTRUCTURAS SUPRAMUNICIPALES

A.3.2.2. RED TRANSPORTE DE ENERGIA ELETRICA

La red de transporte de energia eléctrica tiene como funcién la conexiéon entre los centros de
produccion energética de Andalucia. Esta red a su vez suministra energia a las subestaciones
principales que han de servir de energia a los diferentes municipios, conectando los centros de
produccion de energia con las subestaciones de distribucion eléctrica.

RS

SISTEMA ELECTRICO @  CS. Cambonimportado ¢ Puerto Metanero
Subestaciones M C.S.Carbén Nacional & Estacion de compresion
A 5086KV W Ciclo Combinado ¢  Planta Regasficacion
A Ay s SihFee SISTEMA PETROLIFERO
A 220K ©  Hidroekctrica
A 400k O Plarta Termosolar S
@  Termosolar experimental
Lineas Eléctricas PO T —— Amacenamiento de P.P.
—— s06kV @ Instalaciones Actoportuarias
A, Parque edlico
132kV - Boyas
A Oceanotérmica
S @ Residuws OTROS
iy @ Puerto de Carbon
. < SISTEMA GASISTA W Mines
Generacion eléctrica Gasddicto Tranagons
@® Eiomasa ®  Planta de Pellets
Gesoducte Distlbusion B Plnta Biocarburantes
@®  Cogeneracion @  Plantade GNL )
@  Biogas ¥ Fotovoaica en construccion
& Plantade GLP

Fuente: Cartografia Energética de Andalucia

Esta red es de competencia directa del Estado, a través de la empresa Red Eléctrica de Espana (REE),
la cual gestiona, en el ambito nacional, el transporte de energia en funcién de la demanda puntual.
Es evidente que estas redes de transporte son infraestructuras que superan la propia escala
metropolitana, ya que las politicas de gestién y distribucién se producen en el ambito nacional, incluso
superando el estricto ambito de ella.

Dentro del ambito municipal de Camas, la red general de transporte de energia eléctrica dispone de
nueve lineas de alta tension.

OTROS INDICADORES
Consumo de energia eléctrica (MWh) Endesa. 2024 73.029
Consumo de energia eléctrica residencial (MWh) Endesa. 2024 42732

Fuente: Elaboracion propia a partir de SIMA
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Informe de Red Eléctrica 21/11/2025

En relacion con la solicitud de informacion formulada en el marco de la tramitacion del Plan General
de Ordenacion Municipal de Camas, y conforme a la respuesta emitida por Red Eléctrica de Espafa
(Ref. PETOO0003311, Exp. 8370/2025), se identifica la presencia en el término municipal de
infraestructuras de transporte de energia eléctrica de ambito supramunicipal, concretamente las
lineas eléctricas aéreas a 220 kV Centenario-Guillena y Centenario-Santiponce, ambas de titularidad
estatal.

Estas infraestructuras constituyen elementos estructurantes del sistema eléctrico y deben ser tenidas
en cuenta en la ordenacién urbanistica municipal y en el desarrollo de futuras actuaciones. Cualquier
afeccidon sobre las citadas lineas deberd ajustarse a la normativa sectorial vigente, en particular a lo
establecido en el Real Decreto 1955/2000, asi como a la Ley 24/2013 del Sector Eléctrico, garantizando
en todo caso la servidumbre de paso aéreo y las condiciones de seguridad y mantenimiento de las
instalaciones.

Para las lineas aéreas, se establece una zona de proteccién y afecciéon definida por la proyeccién de los
conductores extremos sobre el terreno, incrementada por las distancias reglamentarias, con una
anchura orientativa de aproximadamente 30 metros a cada lado del eje de la linea, variable en funcion
de la geometria de los apoyos y de las condiciones de tendido. Dentro de esta franja queda limitada
la plantacion de arbolado y prohibida la construccion de edificaciones o instalaciones industriales.

El PGOM deberd, por tanto, reconocer estas infraestructuras y sus zonas de afecciéon, garantizando su
compatibilidad con la ordenacién propuesta y asegurando que cualquier actuaciéon en su entorno
cuente con la verificacion previa por parte del organismo titular, sin perjuicio del cumplimiento del
resto de la normativa municipal, autondmica, estatal y comunitaria aplicable.

Han quedado identificadas las lineas de baja y alta tensidon en la planimetria anterior y en estas
siguientes, aportadas por Red Eléctrica, quedan sefnaladas las lineas de alta tensidn, coincidiendo con
la planimetria ya expuesta:

PET000003311

PET000003311 Dpto. Servicio a Terceros
Dpto. Servicio a Terceros noviembre de
"°Vi2'(',’2b;e de 1.000 Metros 2025 410 Metros
—1
Contexto de las lineas de alta tension en Camas. Fuente: Red Eléctrica Acercamiento a las lineas de alta tension en Camas. Fuente: Red Eléctrica
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A.3.2.3. RED TRANSPORTE DE GASEODUCTO

El término municipal de Camas se encuentra atravesado por infraestructuras pertenecientes a la red
basica de transporte de gas natural del sistema gasista espanol, integrada en el eje Huelva-Sevilla—
Coérdoba-Madrid, uno de los corredores troncales de suministro energético que conectan Andalucia
occidental con el centro peninsular.

Esta instalacion queda claramente identificada en la cartografia técnica mediante el trazado en color
marrén, siguiendo un recorrido paralelo al gran corredor viario formado por la SE-30, los accesos al
Puente del Patrocinio y los suelos industriales situados junto al limite con Sevilla y San Juan de
Aznalfarache.

El gasoducto forma parte de la red de transporte de gas natural que abastece al area metropolitana
de Sevilla, constituyendo una infraestructura estratégica cuyos condicionantes deben ser tenidos en
cuenta en el planeamiento. Su presencia implica la existencia de servidumbres legales de proteccion,
tanto por motivos de seguridad como para garantizar el acceso, explotaciéon y mantenimiento de la
instalacion. Estas servidumbres afectan a los suelos colindantes, limitando determinados usos,
prohibiendo la implantacion de edificacion en sus proximidades y restringiendo movimientos de
tierras, plantaciones o actuaciones que puedan comprometer la integridad de la tuberia.

El trazado del gasoducto en Camas no interfiere directamente en el casco urbano consolidado, ya que
discurre principalmente por ambitos no urbanizados o areas de caracter industrial y de
infraestructuras. No obstante, si condiciona futuros desarrollos urbanisticos o posibles
transformaciones en los suelos del borde oriental, por lo que su delimitaciéon precisa deberd
incorporarse al PGOM con el fin de garantizar el cumplimiento de las servidumbres asociadas y evitar
incompatibilidades con futuros usos del suelo.
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Red Eléctrica y Gaseoducto. Fuente: Elaboracion propia
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A.3.3. OTRAS INFRAESTRUCTURAS DE INCIDENCIA SUPRAMUNICIPAL

A.3.3.1. DE GESTION DE RESIDUOS

La gestion de los residuos sdélidos urbanos en el municipio de Camas se articula mediante un modelo
de competencia municipal, con prestaciéon indirecta del servicio a través de empresa concesionaria y
regulacion publica mediante ordenanza municipal. El Ayuntamiento de Camas tiene encomendada
la limpieza viaria y la recogida de residuos a la empresa Urbaser, adjudicataria del contrato municipal
por un periodo de ocho afos.

La empresa concesionaria es responsable de la limpieza y mantenimiento de las vias publicas, asi
como de la recogida selectiva de las distintas fracciones de residuos urbanos, incluyendo la carga de
contenedores, el transporte a los centros de tratamiento correspondientes y la retirada de vertidos
incontrolados o residuos abandonados en espacios publicos. El servicio incorpora mejoras de caracter
técnico y logistico orientadas a optimizar su eficiencia operativa y a fommentar la separacién en origen
por parte de la poblacion.

En cuanto a las infraestructuras de apoyo a la gestion de residuos, el municipio dispone actualmente
de un punto limpio provisional, situado en el Camino Zambrano, entre la SE-30 y el rio Guadalquivir,
gue presta servicio para la recogida de determinadas fracciones no domésticas y residuos especiales.
De forma complementaria, se encuentra en fase de ejecuciéon un nuevo Punto Limpio definitivo,
promovido por la Junta de Andalucia e integrado en el Plan de Puntos Limpios de Andalucia, cuyo
objeto es centralizar la recogida de residuos especiales, peligrosos y voluminosos, facilitando una
gestion mas sostenible y accesible para la ciudadania.

El nuevo Punto Limpio se localiza en el Parque Empresarial Parque Plata de Camas, en una parcela
de 3182 m?, con referencia catastral 2654601QB642550001MO, clasificada urbanisticamente como
suelo urbano, conforme al Decreto 2025-0129, de 23 de enero de 2025, relativo al Proyecto Técnico de
Calificacion Ambiental para su construcciéon. Su emplazamiento se sitUa aproximadamente en las
coordenadas UTM X =231.555/Y = 4.145.412 (Huso 30, ETRS89). Este equipamiento permitira la recogida
ordenada de residuos como maderas, escombros, aparatos eléctricos y electréonicos, pinturas, textiles
o restos vegetales, reforzando el sistema municipal de gestién de residuos.

PGOM DE CAMAS
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Fuente: Decreto-2025-0129, con fecha 23/01/2025, del Ayuntamiento de Camas referido al <<Proyecto Técnico de
Calificacion Ambiental para la construccion de un Punto Limpio situado en el Parque Empresarial Parque Plata
de Camas (Sevilla)>>
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Fuente: Decreto-2025-0129, con fecha 23/01/2025, del Ayuntamiento de Camas referido al <<Proyecto Técnico de
Calificacion Ambiental para la construccion de un Punto Limpio situado en el Parque Empresarial Parque Plata
de Camas (Sevilla)>>
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A.3.3.2. DE TELECOMUNICACIONES

Dentro del municipio de Camas se distribuyen varias antenas de telecomunicaciones de las diferentes

companias de telefonia existentes, que cubren el total del término. Cerro delf Lino

Segun los datos del Geo-portal del Ministerio para la Transformacién Digital y de la Funcién Publica,

en el Geo-portal de Infoantenas, encontramos los siguientes en Camas; Gerro Blanco

Compaiiia Vodafone
A-8078

« CLSANTA CRUZ, 27. CAMAS, SEVILLA
e CL JOSE PAYAN, 29. CAMAS, SEVILLA Castilleja de

¢ VP POLIGONO 8 PARCELA 82 HINOJAL, S/N. CAMAS, SEVILLA Cuzman.g

« CRCTCARACOL DEL EsR:PLES Pt.TO, S/N. CAMAS, SEVILLA kY

« CLMIGUEL DELIBES, 2 D. CAMAS, SEVILLA e %
« CLPOETA MURNOZ SAN ROMAN, 24. CAMAS, SEVILLA ?

e CLGAVINO, 2. CAMAS, SEVILLA

e GL GAVINO, 2. CAMAS, SEVILLA ‘
Compaiiia Telefénica Chnas &
e CL ESPORLAS, 40. CAMAS, SEVILLA ’ 3
o CLJOSE PAYAN, 29. CAMAS, SEVILLA
e VP POLIGONO 8 PARCELA 82 HINOJAL, S/N. CAMAS, SEVILLA ’ '

e CLALMIRANTE BONIFAZ (COCA DE LA PINERA), 28. CAMAS, SEVILLA Castilleja de la
Cuesta

e CLMIGUEL DELIBES, 00002. CAMAS, SEVILLA ‘ ‘
e AV LAS ERILLAS, TA. CAMAS, SEVILLA . ‘ & O
A-474 49| ‘

Cuesta del Caracol ’

Turunuelo

Parque Vega de

’ ° Triana
A-8063 ‘ ‘ 4

Compaiia Orange

e CL SANTA MARIA DE GRACIA, 29. CAMAS, SEVILLA
e CLIJOSE PAYAN, 29. CAMAS, SEVILLA

e CL MIGUEL DELIBES - COCA PIN, 2(D). CAMAS, SEVILLA

e CL POETA MUNOZ SAN ROMAN, 24. CAMAS, SEVILLA

e GL GAVINO 4 PP-6 EL MANCHON 8 B, SN. CAMAS, SEVILLA

Fuente: Geo-portal del Ministerio para la Transformacién Digital y de la Funcion Publica, en el Geo-portal de
Infoantenas

e Compatibilidad urbanistica obligatoria
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A.3.4. CONCLUSIONES DEL ANALISIS DE LAS INFRAESTRUCTURAS SUPRAMUNICIPALES

El andlisis de las infraestructuras y redes que estructuran el término municipal de Camas pone de
manifiesto su caracter eminentemente estratégico dentro del sistema metropolitano de Sevilla, asi
como su elevada dependencia funcional de infraestructuras de escala supramunicipal. La
superposicion de redes viarias, ferroviarias, hidraulicas, energéticasy de servicios sitUa a Camas en una
posicién privilegiada en términos de accesibilidad y conectividad, pero al mismo tiempo genera
importantes condicionantes fisicos, ambientales y urbanisticos que deben ser cuidadosamente
gestionados desde el planeamiento general.

Desde el punto de vista de la movilidad, Camas se encuentra rodeado por grandes infraestructuras de
la Red de Carreteras del Estado (A-49, SE-30 y A-66), complementadas por una red autonémica y
provincial que garantiza la conexién cotidiana con los municipios del Aljarafe y con Sevilla capital. Esta
configuracion refuerza su accesibilidad metropolitana y su papel como nodo de paso y redistribucion
de flujos, si bien también provoca efectos de fragmentacién territorial y barrera, que limitan la
capacidad de crecimiento y expansiéon del municipio. La presencia de vias pecuarias afade, no
obstante, una oportunidad para articular corredores verdes, recorridos de movilidad blanda y
conexiones paisajisticas entre nucleos colindantes.

En relacion con el transporte publico, Camas dispone de una base funcional compuesta por autobuses
metropolitanos y la linea C-5 de Cercanias, que permite la conexién con Sevilla y otros municipios del
area. Sin embargo, la frecuencia limitada del servicio ferroviario y las deficiencias detectadas en el
sistema de autobuses ponen de manifiesto la necesidad de mejorar la calidad, regularidad y
capacidad del transporte colectivo, especialmente en los desplazamientos pendulares hacia la capital.
En este contexto, las actuaciones futuras previstas —como la Linea 2 del Metro, el carril BUS-VAO o la
nueva linea ferroviaria Sevilla-Huelva— suponen una oportunidad estratégica para reforzar el papel
de Camas dentro del sistema metropolitano y reducir la dependencia del vehiculo privado.

Respecto a las infraestructuras hidraulicas, la integracion histérica de Camas en el sistema
supramunicipal gestionado por EMASESA constituye uno de los principales factores de viabilidad y
sostenibilidad del modelo urbano. El abastecimiento desde la ETAP de El Carambolo y la conexién a
la red metropolitana de saneamiento y depuracién garantizan la capacidad de atender tanto la
poblacidén actual como los crecimientos previstos, evitando soluciones aisladas y asegurando el
cumplimiento de los estandares ambientales. Esta integracidn refuerza la idea de que el desarrollo
urbanistico de Camas debe entenderse como parte de un sistema territorial mas amplio, a escala
metropolitana y de cuenca.

En el ambito de las infraestructuras energéticas, la presencia de lineas de alta tension de transporte
eléctricoy de un gasoducto de alta presién introduce servidumbres legales y restricciones de uso que
condicionan especialmente los suelos del borde oriental del municipio. Estas infraestructuras, de
competencia estatal y supramunicipal, deben ser reconocidas explicitamente por el PGOM,
integrando sus zonas de afeccion como elementos estructurantes del territorio y evitando conflictos
con futuros desarrollos urbanisticos.

Finalmente, la gestidn de residuos sélidos urbanos presenta un modelo consolidado de competencia
municipal con prestacién indirecta, apoyado en infraestructuras existentes y en la préoxima puesta en
marcha de un Punto Limpio definitivo de dmbito comarcal. Este sistema refuerza la capacidad del
municipio para avanzar hacia una gestion mas sostenible y eficiente de los residuos, alineada con los
objetivos ambientales y de economia circular.

En conjunto, Camas se configura como un municipio altamente infraestructurado y fuertemente
condicionado por redes de escala supramunicipal, lo que refuerza su conectividad y su atractivo
territorial, pero limita su margen de crecimiento fisico. El PGOM podria asumir un papel estratégico,
orientado no tanto a la expansiéon extensiva, sino a la optimizacién del suelo existente, la mejora de la
movilidad sostenible, la integracién paisajistica de las infraestructuras y la proteccion de los valores
ambientales y visuales asociados al Guadalquivir y al skyline de Sevilla, garantizando un modelo de
evolucion urbana controlado, coherente y sostenible a largo plazo.

‘. PGOM DE CAMAS
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A.4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA
POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

Para llevar a cabo un andlisis sobre las interacciones medioambientales que tienen incidencia sobre
el término municipal, con vistas a su implicacion en la planificacion urbanistica futura, resulta
primordial identificar los componentes actuales de valor natural y patrimonial que gozan de
proteccion legal. Ademas, es crucial explorar y catalogar potenciales nuevos elementos que podrian
ser susceptibles de clasificacion protegida. Este proceso es fundamental para integrar
adecuadamente las consideraciones ambientales en la estructuracion y ordenacion urbanistica
subsiguiente del municipio.

Podemos identificar dos grandes grupos de elementos que condicionan medioambientalmente el
uso del territorio:

- El Patrimonio Natural
- El Patrimonio Cultural y Paisaje

- Elementosenmarcados o no, en los dos primeros grupos y que generan afecciones de dominio
publico
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A.4.1. PATRIMONIO NATURAL

La proteccion del patrimonio natural y de los elementos de interés ambiental en el término municipal
de Camas se sustenta en un conjunto de instrumentos normativos y de planificacion de ambito
europeo, autonémico y territorial. Este marco regulador establece los criterios para la conservaciéon de
los ecosistemas, la biodiversidad y los paisajes naturales, asi como las condiciones que deben regir la
ordenacion del territorio para garantizar un desarrollo compatible con la proteccion ambiental.

En el ambito territorial, el Plan de Ordenaciéon del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla
(POTAUS) establece las directrices para la organizaciéon y protecciéon de los recursos naturales en el
area metropolitana de Sevilla, incorporando de forma supletoria las determinaciones del Plan Especial
de Proteccidon del Medio Fisico de la Provincia de Sevilla (PEPMF) mientras no sean desplazadas por
instrumentos de ordenacidn territorial o urbanistica posteriores. Este plan constituye una referencia
fundamental para la identificacion y proteccion de espacios y elementos naturales de interés dentro
del territorio provincial.

A nivel autondmico, la Ley 2/1989, de 18 de julio, aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia y establece medidas adicionales para su conservacion, configurando uno de
los pilares normativos para la preservacion del patrimonio natural andaluz.

Por su parte, en el marco de la normativa europea, la conservacion de la biodiversidad se articula
principalmente a través de la Directiva 92/43/CEE relativa a la conservacion de los habitats naturalesy
de la faunay flora silvestres (Directiva Habitats) y de la Directiva 2009/147/CE relativa a la conservacién
de las aves silvestres (Directiva Aves). Ambas disposiciones constituyen la base para la creaciéon y
gestion de la Red Natura 2000, una red ecoldgica europea destinada a garantizar la proteccién a largo
plazo de los habitats y especies mas valiosos y amenazados del continente.

En conjunto, este marco normativo establece los principios y criterios que orientan la proteccién de
los valores naturales del territorio, condicionando las actuaciones de planificacién y desarrollo
urbanistico con el objetivo de asegurar la conservacion de los recursos ambientales y la sostenibilidad
territorial.

NORMATIVA
e PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA (POTAUS)

e LEY 2/1989, DE 18 DE JULIO, POR LA QUE SE APRUEBA EL INVENTARIO DE ESPACIOS
NATURALES PROTEGIDOS DE ANDALUCIA, Y SE ESTABLECEN MEDIDAS ADICIONALES PARA
SU PROTECCION

e DIRECTIVA RELATIVA A LA CONSERVACION DE LOS HABITATS NATURALES Y DE LA FAUNA Y
FLORA SILVESTRES (También conocida como directiva habitats)

e DIRECTIVA 2009/147/CE DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO DE 30 DE NOVIEMBRE
DE 2009 RELATIVA A LA CONSERVACION DE LAS AVES SILVESTRES (DIRECTIVA AVES)

PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA (POTAUS)

La disposicion transitoria séptima. Normativa aplicable con caracter supletorio, de la ley autondmica
establece que:

- 3. Seguiran siendo de aplicacion de forma supletoria las Normas Subsidiarias Provinciales y los Planes Especiales de
Proteccion del Medio Fisico mientras no se produzca su desplazamiento por los instrumentos de ordenacién territorial o
urbanistica.

En el caso de Camas, al estar dentro del ambito del POTAUS incorporard las directrices del PEPMF
como base y desarrolla su estrategia desde el punto de vista del patrimonio natural.
PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FISICO DE LA PROVINCIA DE SEVILLA (PEPMF)

Es una herramienta de planificacion y gestién territorial diseflada para proteger, conservar y mejorar
el entorno natural y los recursos ambientales en toda la provincia de Sevilla. Este plan se enfoca en

‘. PGOM DE CAMAS
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preservar la biodiversidad, garantizar un uso sostenible del territorio y promover un desarrollo
equilibrado y respetuosos con el medio ambiente.

Objetivos del PEPMF

1. Conservacion de Ecosistemas y Biodiversidad: Proteger las dreas naturales, la faunay la flora,
garantizando la supervivencia de las especies autoctonas y la integridad de los ecosistemas.

2. Ordenacioén del Territorio: Regular el uso del suelo para prevenir la degradacion ambiental y
promover un desarrollo urbanistico sostenible.

3. Proteccidén de los Recursos Naturales: Asegurar la conservacién de recursos hidricos, suelos
y paisajes, asi como la gestiéon sostenible de los mismos.

4. Prevencion de Riesgos Naturales: Implementar medidas para preveniry mitigar los impactos
negativos derivados de actividades humanas y fendmenos naturales.

5. Educacién y Participacion Ciudadana: Fomentar la concienciacion y la participaciéon de la
poblacidn en la conservacién del medio ambiente.

LEY 2/1989, DE 18 DE JULIO, POR LA QUE SE APRUEBA EL INVENTARIO DE ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS DE ANDALUCIA, Y SE ESTABLECEN MEDIDAS ADICIONALES PARA SU PROTECCION

La Ley 2/1989 constituyen un marco legal esencial para la proteccion de los espacios naturales en
Andalucia, respondiendo a la necesidad de conservar su valioso patrimonio natural mediante la
creacion de un inventario especifico y la implementaciéon de medidas de proteccidon adicionales.

DIRECTIVA RELATIVA A LA CONSERVACION DE LOS HABITATS NATURALES Y DE LA FAUNA Y
FLORA SILVESTRES (También conocida como directiva habitats)

Es una legislacion fundamental de la Unidén Europea para la conservacion de la biodiversidad.
Adoptada en 1992, su nombre oficial es la Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992. A
continuacion, se presentan los aspectos mas importantes de esta directiva:

Objetivos de la Directiva Habitats

1. Conservaciéon de la Biodiversidad: Garantizar la conservacién de una amplia variedad de
especies de fauna y flora silvestres, asi como sus habitats naturales en el territorio europeo.

2. Red Natura 2000: Crear y mantener una red coherente de areas protegidas conocidas como
Red natura 2000, destinada a asegurar la supervivencia a largo plazo de las especies y los
habitats mas valiosos y amenazados.

3. Desarrollo Sostenible: Conciliar la conservacién de la Biodiversidad con el desarrollo
econdmico, social y cultural, promoviendo un desarrollo sostenible.

DIRECTIVA 2009/147/CE DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO DE 30 DE NOVIEMBRE DE
2009 RELATIVA A LA CONSERVACION DE LAS AVES SILVESTRES (DIRECTIVA AVES)

Su propodsito es proteger todas las aves silvestres europeas y los habitats de una serie de especies, en
particular a través de la designacién de zonas de especial proteccion.

La directiva llevé al establecimiento de una red de ZEPA, que junto a las ya existentes Zona de Especial
Conservacion (ZEC) forman una red de lugares protegidos por toda la unién Europea llamada Natura
2000.
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A.4.1.1. ELEMENTOS DE INTERES NATURAL IDENTIFICADOS POR PROTECCION TERRITORIAL

El Plan de Ordenaciéon del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS) establece, en el
punto 3 de la Disposicion Transitoria Séptima relativa a la normativa aplicable con caracter supletorio,
gue se mantienen vigentes las determinaciones del antiguo Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico y Catalogo de Espacios y Bienes Protegidos de la Provincia de Sevilla en aquellos aspectos
relativos a la proteccién de espacios naturales y elementos de interés ambiental.

En este sentido, dicho instrumento territorial identifica y cataloga una serie de ambitos que, por sus
valores paisajisticos, geomorfolégicos, ecolégicos o ambientales, requieren la adopcién de medidas
especificas de proteccidn y conservacion. Estos espacios constituyen elementos singulares del
territorio que contribuyen a la preservaciéon del patrimonio natural y a la configuracion del paisaje
caracteristico del entorno metropolitano de Sevilla.

En el término municipal de Camas, el citado catalogo recoge los siguientes espacios clasificados
dentro de las distintas categorias de proteccion establecidas por el Plan Especial.

CORNISA NORTE DEL ALJARAFE

El dmbito afecta a los municipios de Olivares, Salteras, Valencina de la Concepciény Camasy presenta
unas caracteristicas fisico-territoriales definidas por un relieve tabular con altitudes maximas en torno
a los 120 metros y minimas cercanas a los 135 metros, descendentes de sur a norte.

Las pendientes son suaves, con valores proximos al 1%, lo que configura una morfologia relativamente
homogénea. El sustrato geoldégico esta constituido fundamentalmente por arenas edlicas,
calcarenitas y otros materiales similares, que favorecen el desarrollo de suelos de calidad aceptable y
con clara vocacién agricola.

El drenaje se realiza a través de arroyos de caracter estacional, mientras que el territorio presenta
ademas cierta riqueza acuifera. En términos de dindmica geomorfoldgica, se identifica una débil
susceptibilidad a la erosién, clasificada como nivel Il. No obstante, la fuerte alteracion antrépica del

PGOM DE CAMAS

territorio ha provocado la desapariciéon de gran parte de la vegetacidon natural original, reduciendo
igualmente de forma considerable la presencia de fauna, entre la que se citan especies como el
carbonero comun, el herrerillo, la tértola o el conejo.

En cuanto a los usos y aprovechamientos del territorio, predominan claramente los usos agricolas, con
presencia de cultivos de labor intensiva y de olivar destinado tanto al verdeo como a la producciéon de
almazara, junto con usos residenciales que se han visto favorecidos por la proximidad a la ciudad de
Sevilla.

La justificacion de la proteccién de este espacio se fundamenta en su alto valor paisajistico. Sin
embargo, el drea presenta diversas problematicas que justifican la necesidad de establecer medidas
de protecciéon. Entre ellas destacan las posibles transformaciones agricolas que pueden alterar el
equilibrio territorial existente, la problemdatica erosiva asociada al escarpe, la proliferacion de
instalaciones urbanisticas y parcelaciones, asi como la progresiva desaparicion de la flora y la fauna
autdctonas. A todo ello se suma la ausencia de determinaciones efectivas en el planeamiento local
gue permitan garantizar una adecuada conservacion de sus valores naturales y paisajisticos.

En cuanto a su ordenacién, hay que tener en cuenta las siguientes cuestiones:
Normas de protecciéon

Ademas de las Normas Generales del Titulo Il del Plan Especial de Proteccidn del Medio Fisico, a este
espacio le son de aplicaciéon especificamente las Normas Particulares nimeros 35 y 36, relativas al
nivel de protecciéon especial y a la calificacién de Paisaje Sobresaliente.

Afecciones territoriales
e Olivares, Salteras y Valencina de la Concepcidn: Normas Subsidiarias de Planeamiento.
e Camas: Plan General de Ordenacién Urbana.

Programa de actuacién

¢ Inventario de parcelaciones.
e Estudio del medio fisico del Area Metropolitana.

Recomendaciones de gestién

e Actuaciones de conservacién de suelos.
e Restauracion hidrica y paisajistica.

e Control de las actividades extractivas (arcillas).

PAG 103

FASE Il - DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

! . PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL




DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO
A4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

SN !
/"”" \\\ I
(@ N
1 N\,
\ N
S~
3
vl R
Al \\ SANTITONCE
e g
e % L
/ \\\
V. G
4 N
y !
s R
o R
.
{ \\\
e
\\/I /
= { /|
N { |
1 !
5 /
7
y /
/
£
// I,/
\ % /
R [o)
b /
X /
' Gl 2 | Q‘ /
A\ = /
Arre / ) < |
it ree | 1
¢ |
\\ |
/ ’
/ |
: |
| ,5 : ,'___,f’ fi
f'____/f""_"‘—\‘\s__h__/—/"’ Cafio Ronco /
/ i
/ I}
; 4/; //
i 0,
i Y0 e /
/ Slas o2 %
{ " Vers /
\ = 7’ (24
b S A =
\ 2 =
L s [ &
\ o =
\ < A [ 8
5, WS /
—_ =
e ! (5]
. { |9
~— | &
_____ ik | !
iy 1| /
\‘ | e
J r
‘4»_/
\ |
am 1
1
‘\ ‘\
!
CASTLLEMADZLACUESTA J \
¢ \
\ 1
4 |
\ \
) \
= N\
{3 \
_______________________ =y ’___,/‘
\ ,//
\ P
I 1 /,’
| \
: = /.
! _\‘\ ,’/ :‘
RoaMUIos LIMARYS F | '
'
HIDROLOGIA ELEMENTOS DE INTERES NATURAL IDENTIFICADOS OTRAS DETERMINACIONES
CAUCES DE CAMAS POR PROTECCION TERRITORIAL (POTAUS) MUNICIPIOS COLINDANTES
RIC GUADALQUIVIR ESCARPES Y FORMAS SINGULARES {71 TERMINO MUNICIPAL DE CAMAS
PAG 104

Elementos de interés natural identificados por proteccion territorial (POTAUS) Fuente: Elaboracion propia

0% PGOM DE CAMAS
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

%.‘ FASE Il - DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO




DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

A4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

A.4.1.2. RED DE ESPACIOS PROTEGIDOS DE CARACTER AMBIENTAL

El término municipal de Camas alberga diversos espacios de elevado valor ambiental vinculados a
habitats naturales y ecosistemas fluviales de interés para la conservacién de la biodiversidad. En
Andalucia existe una amplia representacion de los habitats recogidos en el Anexo | de |la Directiva
92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y
flora silvestres (Directiva Habitats), lo que refleja la diversidad ecoldgica del territorio andaluz y su
importancia en el contexto europeo. La identificacion y delimitacion de estos habitats constituye una
tarea compleja en un territorio tan amplio y diverso, por lo que su catalogacidn se revisa
periddicamente conforme avanza el conocimiento cientifico.

En este contexto, en el municipio de Camas se han identificado distintos habitats de interés
comunitario, asociados principalmente a ecosistemas de ribera vinculados al rio Guadalquivir.
Asimismo, parte del término municipal se encuentra afectado por espacios integrados en la Red
Natura 2000, en concreto por la Zona Especial de Conservacion (ZEC) Bajo Guadalquivir, lo que pone
de manifiesto la relevancia ambiental del &mbito y la necesidad de garantizar la conservaciéon de sus
valores naturales y de la conectividad ecolégica del sistema fluvial.

HABITATS DE INTERES COMUNITARIO Y ZONAS DE ESPECIAL PROTECCION

En Andalucia existe una amplia representacion de los mas de 200 tipos de habitat de los 9 grupos
definidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres (conocida como Directiva
Habitats).

En las revisiones mas recientes se han definido 76 tipos de habitats de interés comunitario y 17
subtipos, pero estas cifras van variando de un aflo a otro en funcién del conocimiento que se va
teniendo de los mismos. La delimitacidn territorial de cada uno en una regién tan amplia y diversa es
una tarea compleja.

En Camas encontramos los siguientes habitats de interés comunitario:
CODIGO DESCRIPCION

92A0 Bosques en galeria de Salix alba o de Papulus alba
92DO Galerias y matorrales riberefios termmomediterrdaneos (Nerio-Tamaricetea y Securinegion
tinctoriae)

PGOM DE CAMAS

ZONAS DE ESPECIAL CONSERVACION

Estas zonas se encuentran incluidas en la propuesta de la Comunidad Auténoma de Andalucia de
Lugares de Importancia Comunitaria (LIC), conforme a la Directiva 92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992.
Lo que le incluye en la Red Natura 2000, declarandole:

Zona Especial de Conservacion (ZEC), establecida de acuerdo con la Directiva Habitat. En Camas,
existe una zona de este tipo, aunque solo incide de forma leve el este del término municipal:

BAJO GUADALQUIVIR

Los valores ambientales del ambito se manifiestan principalmente en la presencia de comunidades
vegetales y faunisticas asociadas a ecosistemas fluviales y humedales. En relaciéon con la vegetacion y
flora relevante, la primera banda mas préxima al curso del agua pertenece a la serie de las saucedas
atrocinéreas, que establece contacto con las fresnedas. En determinados tramos donde predominan
los suelos arcillosos puede aparecer una chopera blanca, mientras que en aquellos sectores en los que
los cursos de agua experimentan fuertes oscilaciones de caudal y periodos de estiaje se desarrolla la
serie de los tarayales subhaldfilos. La microgeosigmasociaciéon se encuentra representada por
comunidades pertenecientes a las clases Spartinetea y Arthrocnemetea. En este contexto, se observa
una sucesion de comunidades que se distribuyen desde el agua, donde predominan las comunidades
menos haldfilas, hasta la tierra firme, donde se desarrollan comunidades mas haldfilas. Entre ellas se
encuentran Spartinetum maritimae, Puccineliio-Sarcocornietum perennis, Halimiono-
Sarcocornietum appini, Cistancho-Arthrocnemetum fruticosi, Inuoo-Arthrocnemetum macrostachyi
y Polygono-Limoniastretum monopetali, apareciendo en los lindes de los esteros la comunidad
halonitroéfila Cistancho-Suaedetum verae.

En cuanto a la fauna relevante, destaca la presencia de un elevado nimero de especies de aves
limicolas caracteristicas de humedales, entre las que se encuentran la cigUefiuela comun
(Himantopus himantopus), el chorlito dorado europeo (Pluvialis apricaria), el andarrios bastardo
(Tringa glareola) o el correlimos comun (Calidris alpina). Asimismo, se registra la presencia de diversas
aves rapaces, muchas de ellas catalogadas como amenazadas, como el aguila imperial ibérica (Aquila
adalberti), el aguilucho cenizo (Circus pygargus), el aguila perdicera (Hieraaetus fasciatus) y el
cernicalo primilla (Falco naumanni), entre otras. Entre los mamiferos caracteristicos de ecosistemas
fluviales destaca la presencia de la nutria (Lutra lutra), a lo que se suma la presencia de diversos
anfibios, reptiles, especies de libélulas y un niumero importante de peces, entre los que destacan la
lamprea marina (Petromyzon marinus), el esturion (Huso huso) y el salinete (Aphanius baeticus).

En relacion con los habitats de interés comunitario, se han identificado seis habitats, ninguno de ellos
considerado prioritario. Entre ellos destaca, por su rareza, el habitat denominado Aguas
oligomesotroéficas calcareas con vegetacion béntica de Chara spp. (3140), calificado como habitat muy
raro. En términos de prioridad de conservaciéon, se considera fundamental la preservacidén del
ecosistema fluvial en su conjunto y su funcidén de conectividad ecolégica, prestando especial atencion
a la conservacién de los peces incluidos en el Anexo Il de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de
mayo de 1992, relativa a la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres,
conocida como Directiva Habitats.
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VALENCINA DE LACONGE 10N

A.4.2. PATRIMONIO CULTURAL Y PAISAJISTICO

El término municipal de Camas presenta un notable conjunto de valores culturales y paisajisticos que
contribuyen a definir su identidad territorial y su relacion con el entorno metropolitano de Sevilla. La
configuracién histérica del municipio, unida a sus singulares caracteristicas geograficas —situado
entre la vega del rio Guadalquivir y la cornisa del Aljarafe—, ha generado un paisaje donde se
combinan elementos naturales, culturales y visuales de gran relevancia.

Por un lado, el territorio alberga bienes patrimoniales de gran interés histdrico y arqueoldgico,
vinculados a procesos de ocupacion y aprovechamiento del territorio que se remontan a épocas
antiguas. Estos elementos constituyen hitos fundamentales para la comprensién de la evoluciéon
histérica del municipio y forman parte del patrimonio cultural protegido, cuya conservacidn y puesta
en valor resulta esencial.

A Por otro lado, la estructura fisica del territorio y la relacién entre la vega y la cornisa configuran un
paisaje singular dentro del ambito metropolitano, caracterizado por la presencia de cerros, vaguadas
/,/ y amplias perspectivas visuales sobre el valle del Guadalquivir y la ciudad de Sevilla. Esta condiciéon
\\”%Q otorga al municipio un papel destacado en la configuracién de la imagen paisajistica del conjunto
t @? metropolitano.
} 2,
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Hidrologia y Elementos de interés Natural. Fuente: Elaboracion propia

En este contexto, el patrimonio cultural y el paisaje de Camas deben entenderse como elementos
complementarios que contribuyen a la calidad ambiental y territorial del municipio. Su adecuada
proteccidén e integracién en la planificacidon urbanistica resulta fundamental para garantizar la
preservacion de sus valores histéricos, ambientales y visuales, asi como para orientar el desarrollo
futuro de forma compatible con la identidad y singularidad del territorio.

A.4.2.1. ELEMENTOS DE INTERES CULTURAL

El término municipal de Camas cuenta con diversos bienes de interés cultural que constituyen
elementos relevantes del patrimonio histérico y arqueolégico del territorio. Estos bienes, protegidos
conforme a la legislacién patrimonial vigente, forman parte de la estructura cultural y paisajistica del
municipio, aportando valores histdricos, cientificos y simbdlicos que deben ser preservados e
integrados en la ordenacion territorial y urbanistica.

Entre los elementos de mayor relevancia destaca el Yacimiento arqueoldgico de El Carambolo,
declarado Bien de Interés Cultural (BIC). Este enclave arqueoldgico posee una extraordinaria
importancia historica por su relacién con la cultura tartésica y por el hallazgo del conocido Tesoro del
Carambolo, uno de los conjuntos de orfebreria protohistérica mas significativos de la Peninsula
Ibérica. El yacimiento se localiza en el cerro del Carambolo, una posicidn estratégica desde la que se
domina la vega del Guadalquivir y el entorno de Sevilla, lo que explica su relevancia histérica como
enclave de ocupacién y control territorial desde épocas antiguas.

Asociado a este bien se establece igualmente un entorno de protecciéon, destinado a garantizar la
adecuada conservacién de los valores patrimoniales y paisajisticos del yacimiento. Este ambito
protege no solo los restos arqueoldgicos conocidos, sino también el contexto territorial en el que se
insertan, evitando actuaciones que puedan alterar su percepcion, su integridad o su potencial
arqueoldégico.

Asimismo, dentro del patrimonio cultural del municipio destaca la Torre del Cortijo de Gambogaz,
igualmente declarada Bien de Interés Cultural. Esta torre constituye un elemento singular del paisaje
histérico del valle del Guadalquivir, vinculado a antiguas explotaciones agricolas y a sistemas de
control territorial asociados a los cortijos tradicionales de la zona. Su presencia refuerza el valor
patrimonial del entorno rural de Camas y evidencia la continuidad histérica de la ocupacion y
aprovechamiento del territorio.

En conjunto, estos elementos patrimoniales configuran referencias fundamentales para la identidad
histérica del municipio y para la comprension de su evolucion territorial. Su proteccidon y puesta en
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valor resultan esenciales para garantizar la conservacidén del patrimonio cultural y su adecuada A.4.2.2. EL PAISAJE DE CAMAS

integracion en el paisaje y en las dinamicas urbanisticas del municipio. o )
En rasgos generales el territorio de Camas queda segregado entre la Vega y la Cornisa que por sus

claras diferencias presentan dos ambientes y paisajes muy distintos.

SALTERAS

e
e /
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Sin embargo, estos dos ambientes diferenciados por las condiciones topograficas, estdn asociados en

una relacién reciproca, por cuanto desde el interior de Camas (las zonas mas urbanizadas de la Vega)
: es continua y absolutamente determinante la presencia de los Cerros y del frente de la cornisa del
ﬁ-/’ Aljarafe en la imagen de la ciudad; asi como desde las zonas de Cornisa (mas exteriores) se divisa a
}—//"‘—'M—\*'* " modo de atalaya, todo el territorio de la Vega donde se ubica el nucleo principal de Camas, y mas alla
{ / del rio, la ciudad de Sevilla.

/ Es mas, las relaciones paisajisticas entre la vega y la cornisa no se circunscribe al ambito local de
Camas, sino que tienen una dimensidn mucho mayor, como piezas fundamentales del paisaje del
conjunto Metropolitano.
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ZONA DE PROTECCION DE EL CARAMBOLO

Elementos Culturales. Fuente: Elaboracion propia
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El conjunto de Cerros y vaguadas que conforman el territorio de la cornisa de Camas, tienen una gran
incidencia a la conformacion de la imagen exterior de la ciudad de Sevilla, sirviendo de limite visual al
espacio de la vega del Guadalquivir, ambito espacial donde se localiza la ciudad. (La presencia de los
cerros y de la cornisa de Camas se manifiesta desde San Jerénimo hasta El Tardén). En Camas se
produce ademas una circunstancia topografica que aflade aln mas valor al paisaje local, respecto al
del resto del frente del Aljarafe Metropolitano, que consiste en la rotura de la continuidad lineal de
este frente con la apertura de una haz de vaguadas que vierten al nucleo principal de Camas,
generando un frente escalonado de la meseta del Aljarafe con vaguadas profundas de gran riqueza

. ) X . . K e A, v g
espacial, que a su vez singularizan y potencian la presencia de los cerros extremos, el Carambolo y 2 sLyacimientolarqueologico derEl{€arambolo
Santa Brigida, resultando un paisaje absolutamente singular en el conjunto del Metropolitano. , AN £ li——

El hecho de que el desarrollo urbano de Camas se haya producido principalmente en las zonas bajas
de vega ocupando tan solo muy parcialmente los puntos mas elevados del territorio, incrementa aun
mas valor paisajistico de esta parte de la cornisa del Aljarafe, respecto a la que se desarrolla al sur, en
los términos de Tomares y San Juan de Aznalfarache donde se ha producido una ocupacién masiva
de las zonas mas elevadas, incluso en las zonas de maxima visibilidad, generando una imagen mucho
mMas alterada y de mucho menor interés ambiental.

Resulta por tanto imprescindible prestar una gran atencién a la incidencia visual que puedan tener
los futuros desarrollos urbanos, principalmente en las zonas de cornisa; en su doble vertiente: como
fondo de laimagen del conjunto de la aglomeracién urbana de Sevillay en segundo lugar por su valor
intrinseco, como paisaje local singular, que habrad que potenciar y no destruir en la futura ordenacién
de la ciudad.

Como aspectos mas significativos del paisaje, desde el punto de vista metropolitano cabe sefalar:

1. La presencia de dos cerros El Carambolo y Santa Brigida que enmarcan el ambito espacial del
nucleo principal de Camas significan en el territorio la ruptura del frente del Aljarafe y la
apertura de las vaguadas y barcos traseros.

2. Eldominio visual de los cerros sobre Camas, Sevilla y la vega del Guadalquivir, proporciona una
situacion de excepcional atalaya a estos cerros que debe, potenciarse facilitando su acceso y
uso por la poblacidén, procurando su incorporacidn al sistemma de espacios libres
metropolitanos.

3. El ndcleo principal de Camas queda perfectamente delimitado por los dos cerros
conformando una aglomeracién mas o menos compacta donde sobresalen con gran potencia
como piezas singulares los bloques de Jardin Atalaya y Balcén de Sevilla.

4. AUn cuando su incidencia en la imagen metropolitana es poco significativa por no estar
directamente a la vista desde Sevilla, son de gran interés paisajistico las vaguadas de los arroyos
de Guia y de Montijo que forman la trasera de los cerros del Carambolo y Santa Brigida. EL
barranco de Guia es la conexidn visual y espacial entre las barriadas del Carambolo y el centro
de Camas. También desde Cafio Ronco y la UVA tienen gran importancia las vistas sobre el
Carambolo y El Arroyo de Montijo, que sirve de conexién a Camas con el conjunto de cerros
gue forman la cornisa norte del Aljarafe.

5. Es también de gran importancia en el conjunto del paisaje metropolitano la fachada que
presente el nucleo principal de Camas hacia la Vega.

Mirador de Santa Brigida Atalaya. Fuente: Google Earth

Para comprender mas la interrelacidn de las caracteristicas fisicas y bidticas del territorio andaluz, el
cual ha generado un sistema paisajistico marcado por la diversidad y amplitud de sus manifestaciones
visuales y la importancia, singularidad y carga estética de mucho de sus componentes, analizaremos
brevemente las siguientes categorias, areas y ambitos de |la provincia de Sevilla.

Para comenzar sabemos que la unidad paisajistica a la que pertenece Camas es a la Aglomeracidn
Metropolitana de Sevilla, como vemos marcado en la siguiente imagen;
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Fuente: Centro de Estudios Paisaje y Territorio

Tras el analisis de las categorias, areas y ambitos paisajisticos que habria en Camas, en base al actual
PGCOU y a la documentacion de la Consejeria de Medio Ambiente de los Mapas de Paisajes de
Andalucia podemos concluir en estos aspectos;

En el término municipal de Camas coexisten dos grandes unidades paisajisticas claramente
diferenciadas: la Vega del Guadalquivir y la Cornisa del Aljarafe, reflejando su topografia desde llanuras
aluviales hasta escarpes elevados.

La vega del Guadalquivir, en la parte occidental del municipio, se caracteriza por su terreno llano, su
riesgo de inundaciéon por el rio y su alto valor agrolégico. Estas condiciones condicionan su uUso,
promoviendo una ordenacién que favorezca los sistemas agricolas tradicionales y la preservacion de
areas naturales y corredores de ribera.

Por otro lado, la cornisa del Aljarafe constituye una zona de escarpe elevada sobre la vega, aportando
un valor paisajistico destacado por su prominencia visual. EIl PGOU de Camas identifica varias
subzonas en esta area — como la “Cornisa Norte del Aljarafe” — que estdn sujetas a una protecciéon
especial para preservar el caracter escarpado y las formaciones de relieve.

En este ambito de la cornisa, sobresale el Cerro del Carambolo, declarado Bien de Interés Cultural,
cuya ladera debe mantenerse libre de edificaciones importantes para conservar su valor visual y
territorial. En este cerro se encuentra también el Arboreto de El Carambolo, un jardin botanico de
aproximadamente cuatro hectdreas con estanques, vegetacion de ribera y mas de 600 especies
vegetales, que contribuye a amortiguar el impacto visual y a estabilizar el terreno.

Desde una perspectiva de planeamiento, estos dmbitos se traducen en medidas especificas: suelos
no urbanizables para las zonas mas fragiles, limitaciones a la densidad de ocupacién, asi como la
integracién de infraestructuras de forma cuidadosa para no degradar el paisaje. Ademas, se
promueven corredores paisajisticos y recursos verdes para mantener la conexidn visual y ecolégica
entre la vega y la cornisa.
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A.4.3. AFECCIONES SECTORIALES

El término municipal de Camas se encuentra sujeto a un conjunto diverso y complejo de afecciones
sectoriales que condicionan de manera determinante la ordenacién urbanistica y la definicion del
modelo territorial del PGOM. Estas afecciones derivan tanto de la presencia de infraestructuras y
sistemas supramunicipales como de la aplicacién de normativas sectoriales especificas que
establecen servidumbres, limitaciones de uso, zonas de proteccidn y criterios de compatibilidad que
deben integrarse obligatoriamente en la planificacién urbanistica. Su analisis constituye, por tanto, un
elemento esencial para garantizar que la propuesta de ordenacién se desarrolle dentro de un marco
plenamente ajustado a la legislacidén vigente, evitando conflictos competenciales, asegurando la
viabilidad técnica de las actuaciones y preservando los valores ambientales, patrimoniales y
funcionales del territorio.

En el ambito hidraulico, Camas esta afectada por las determinaciones asociadas a los cauces publicos,
zonas inundables, servidumbres de proteccién y dominio publico hidraulico, asi como por las
infraestructuras de abastecimiento y saneamiento de caracter metropolitano. Estas afecciones
condicionan la ocupacion del suelo, la implantacion de nuevas actividades y la definiciéon de los
sistemas generales, especialmente en las areas préoximas a los arroyos y a las redes principales de
drenaje.

Las vias pecuarias constituyen otro elemento estructurante del territorio, configurando corredores de
movilidad tradicional que mantienen un régimen juridico propioy que deben preservarse, deslindarse
Y, en su caso, integrar en la ordenaciéon como espacios libres, itinerarios ambientales o ejes de conexiéon
territorial. Su presencia introduce restricciones especificas sobre la ocupacién del suelo y sobre las
posibles transformaciones urbanisticas.

En materia de movilidad y transporte, el municipio estd condicionado por la red de carreteras
autondmicas y estatales, cuyas zonas de proteccidon y servidumbres de seguridad limitan la
implantacién de usos, edificaciones y accesos. A ello se suman las infraestructuras ferroviarias y las
servidumbres aeronauticas asociadas al aeropuerto de Sevilla, que establecen restricciones en
materia de alturas maximas, interferencias electromagnéticas y compatibilidad de usos,
especialmente relevantes en un municipio integrado en la corona metropolitana.

El territorio de Camas también se ve afectado por infraestructuras energéticas de alta capacidad,
como lineas eléctricas de transporte, subestaciones, gaseoductos y redes de distribuciéon, que
imponen servidumbres de paso, limitaciones de edificacidn y criterios de seguridad que deben ser
incorporados de forma precisa en la ordenacidn. Estas infraestructuras, ademas de su funciéon
estratégica, condicionan la configuraciéon del suelo urbano y urbanizable, asi como la localizacién de
actividades productivas y equipamientos.

En relacidén con los recursos naturales, el municipio presenta afecciones vinculadas a la actividad
minera y a la normativa de proteccion del patrimonio geoldgico y arqueoldgico. La existencia de
yacimientos, zonas de interés cultural, elementos etnoldgicos y areas con potencial arqueolégico
obliga a establecer medidas de proteccién, cautelas en la ejecucidn de obras y criterios de
compatibilidad que garanticen la preservacién de los valores culturales del territorio.

El analisis integrado de todas estas afecciones sectoriales permite identificar las limitaciones y
oportunidades que condicionan el desarrollo urbano de Camas, proporcionando un marco de
referencia imprescindible para la toma de decisiones en el PGOM. Su correcta interpretacién asegura
gue la ordenacion propuesta sea coherente, viable y respetuosa con los sistemas supramunicipales,
contribuyendo a un modelo territorial equilibrado, sostenible y plenamente ajustado a la normativa
sectorial aplicable.
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El listado de las afecciones que encontramos, y pasaremos a comentar en detalle a continuacién, en
el término municipal de Camas son;

- Aguas (Zonas inundables, Flujo preferente, 9 Quarter)
- Vias Pecuarias

- Carreteras

- Lineas Eléctricas

- Gaseoducto

- Telecomunicaciones

- Ferrocarril

- Aeropuerto

- Minas

- Costa

- Patrimonio
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A.4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

A.4.3.1. AFECCIONES DERIVADAS DE ELEMENTOS NATURALES

A.4311. EN MATERIA DE AGUAS FLUVIALES. DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS
INUNDABLES

El régimen juridico del Dominio Publico Hidraulico (DPH) se regula por la legislacion estatal en
materia de aguas, que establece las condiciones de proteccién, uso y gestion de los cauces y de los
terrenos asociados al funcionamiento del sistema hidrolégico. Estas determinaciones tienen caracter
vinculante para el planeamiento urbanistico y deben ser incorporadas en los instrumentos de
ordenacion territorial con el fin de preservar la funcionalidad hidraulica, ambiental y ecoldgica de los
cauces.

NORMATIVA

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas.

e Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico (RDPH), modificado por diversas disposiciones posteriores.

e Real Decreto 638/2016, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
en relaciéon con la gestion del riesgo de inundacion.

e Real Decreto 665/2023, por el que se introducen medidas de simplificacion administrativa y
adaptacion normativa en materia de gestion del dominio publico hidraulico.

e Plan Hidrolégico de la Demarcaciéon Hidrografica del Guadalquivir, vigente en cada ciclo de
planificacion.

¢ Normativa estatal y autondmica en materia de evaluacién ambiental y gestién del riesgo de
inundacion.

CONSULTA SECTORIAL PREVIA AL PLANEAMIENTO

Ademas de la normativa sectorial, en el contexto de las consultas previas (art. 76 Colaboracion
administrativa- LISTA), con fecha 13 de febrero 2026, la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir
remite informe previo relativo a la redaccion del Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM). En
dicho informe, ademas de recordarse la obligacién de cumplir con el Texto Refundido de la Ley de
Aguas (aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio), se expone que el Plan deberd
integrar el Dominio PuUblico Hidraulico, las Zonas de Flujo Preferente y las Zonas Inundables.

Para aquellos cauces que discurran por el municipio y no estén incluidos en el Sistema Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), pero que atraviesen ambitos de planeamiento o suelo
urbano, se exigira un estudio hidroldgico-hidraulico. Este documento debera estar firmado por un
técnico competente, visado por el colegio profesional correspondiente y cumplir con los siguientes
requisitos:

e Delimitacién del cauce natural: Determinacion de la Maxima Crecida Ordinaria (MCO) para
establecer la distancia respecto a las edificaciones.

e Anadlisis de avenidas: Estudio de los terrenos ante avenidas con periodos de retorno de 100 y
500 anos, evaluando tanto la situaciéon previa como la posterior a la ejecucion del
planeamiento.

e Zona de Flujo Preferente: Determinacion técnica de dicha zona.
ELEMENTOS

En el caso del término municipal de Camas, el sistema hidrografico se estructura principalmente en
torno al rio Guadalquivir, que constituye el limite oriental del municipio y representa el principal eje
hidraulico del ambito. Asociados a este sistema principal aparecen varios cauces secundarios y arroyos

‘. PGOM DE CAMAS
(] @ PLANGENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

estacionales, que organizan el drenaje natural del término municipal y que discurren desde el sector
occidental hacia el valle del Guadalquivir.

Entre los cauces identificados en la cartografia municipal destacan:
e Cano Ronco, que atraviesa el sector central del término municipal.
e Arroyo Alfileres — Arroyo Montijo, que discurre por el sector sur del ndcleo urbano.

e Arroyo de las Hayeras, que conecta el sistema de drenaje urbano con el entorno del rio
Guadalquivir.

e Arroyo Guia, que tiene su cauce al sur del término municipal.

Estos cauces configuran una red de drenaje que conecta el territorio del Aljarafe con el valle del
Guadalquivir, desempenando una funcién clave tanto desde el punto de vista hidraulico como
ambiental.

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (DPH)

En relacion con la delimitacién del Dominio Publico Hidraulico, en este primer analisis rese han
considerado aquellos cauces que cuentan con estudios hidraulicos especificos y cartografia oficial,
conforme a los datos disponibles en el Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI)
y en la informacioén territorial de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir (CHG).

Concretamente, disponen de delimitacién cartografica del DPH los siguientes cauces:
e Arroyo Cano Ronco
e Arroyo Guia

La cartografia correspondiente permite identificar las franjas asociadas al dominio publico hidraulico
y a las zonas de inundabilidad vinculadas a estos cauces.

Por el contrario, otros cauces presentes en el término municipal —como el arroyo de las Hayeras u
otras vaguadas secundarias— no disponen actualmente de una delimitacion oficial completa del
DPH, por lo que cualquier actuacién que pueda afectar a estos ambitos debera ser objeto de informe
0 autorizacioén previa por parte de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

Las zonas asociadas al dominio publico hidraulico se localizan principalmente en:

e el borde oriental del municipio, en contacto con el sistema fluvial del rio Guadalquivir y las
infraestructuras de defensa hidraulica existentes,

e |as vaguadas y corredores naturales que atraviesan el término municipal en direccidon oeste-
este,

e ylosentornos de los cauces secundarios que estructuran el drenaje del territorio.

La cartografia hidrolégica delimita con precisién estas franjas, sobre las cuales el planeamiento
urbanistico debera garantizar la preservacion de su funcionalidad hidraulica y ecolégica, evitando
cualquier tipo de ocupacién, impermeabilizacidon o alteracién que pueda afectar a la capacidad
natural de drenaje del territorio.

AFECCION

La presencia del Dominio Publico Hidraulico implica una serie de limitaciones legales y
condicionantes territoriales que deben ser incorporados en el planeamiento urbanistico:

e Titularidad publica estatal y gestion por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.
e Prohibicién de ocupacion, rellenos o alteraciones del cauce sin autorizacidn administrativa.

e Proteccién de los cauces naturales y de sus margenes.
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Zona de servidumbre

e Franja de 5 metros a cada lado del cauce, destinada a garantizar el acceso para labores de
vigilancia, mantenimiento y conservacion.

e Uso preferente para transito y gestién hidraulica. f
\
. . . o g . . . ¥
e Limitacion de edificaciones o instalaciones permanentes. o
Zona de policia
e Franja de 100 metros a cada lado del cauce, dentro de la cual cualquier actuacién (obras,
movimientos de tierra, urbanizacidon o edificaciones) requiere autorizacidn previa de la 7
Confederacién Hidrografica. <
|
Condicionantes para el planeamiento 4
e Incorporacion en la planimetria del trazado de los cauces y de las delimitaciones del DPH. ]
e Proteccidon de los corredores hidraulicos y ecolégicos asociados a los arroyos. _
e Prohibicidn de ocupaciones urbanisticas dentro del DPH. 5
¢ Integracién de las zonas inundables en la ordenacion territorial. / %
{ 4 0 / CL)
P . . . . . . I 24 &
e Garantia de mantenimiento de la capacidad natural de drenaje del territorio y de la - Mereg | %
conectividad ecoldgica de los cauces. i §
> T ) Carfio Bgnz :
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Mapa del Dominio Publico Hidrdulico de Camas.
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ZONAS INUNDABLES- ZONA FLUJO PREFERENTE

El término municipal de Camas presenta una notable afeccion por riesgo de inundacién asociada ' )
principalmente al rio Guadalquivir y a diversos cauces secundarios que atraviesan o discurren en su i
entorno territorial. De acuerdo con la cartografia oficial disponible en el Sistema Nacional de ‘ PN D e N
Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) y en la Infraestructura de Datos Espaciales de la \ 2
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, una parte significativa del municipio se encuentra o - \
incluida dentro de zonas inundables correspondientes a distintos periodos de retorno. -

N,
VALENEINA DE L EORCERCION / >

En particular, la zona inundable correspondiente a un periodo de retorno de 500 afios (Q500) afecta g 4 \

a amplios sectores del término municipal, especialmente a los terrenos situados en el entorno del valle / d ‘ %
del rio Guadalquivir y en las areas proximas a determinados cauces menores. Estas zonas se definen e g

como aguellos terrenos que pueden resultar inundados por las avenidas con dicho periodo de retorno,
segun lo establecido en el articulo 14 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH).

En muchos casos estas areas coinciden con suelos agricolas y espacios abiertos situados en las vegas A ) / /|
fluviales, lo que pone de manifiesto su papel fundamental como zonas naturales de laminacién de , 4 7
avenidas y regulacion hidraulica. La preservacion de estos espacios resulta clave tanto para la ¢ :
reduccién del riesgo de inundacion como para la mejora de la infraestructura verde municipal, v

favoreciendo la conectividad ecoldgica entre los corredores fluviales y los espacios libres del sistema / el
territorial.

A . . . oge . ! Tos |
Asimismo, el municipio se encuentra incluido dentro de dos Areas de Riesgo Potencial Significativo ! \J
de Inundacién (ARPSI) identificadas en la planificacion estatal de gestidn del riesgo de inundacion: ‘ /

e ESO50_APSFR_BGO014-01 “Camas, Castilleja de Guzman, Valencina, Santiponce”

: o L c o > CaRio Bonee ,~ /" /
e ESO50_APSFR_BGO013-01 “Rio Guadalquivir entre Alcala del Rio y La Puebla” i " N

Estas areas han sido delimitadas en el marco de la Directiva 2007/60/CE y del Real Decreto 903/2010
de evaluacion y gestion de los riesgos de inundacion, lo que implica la elaboracién de mapas de

peligrosidad y riesgo para distintos periodos de retorno y la adopcidn de medidas de prevencion y
adaptacion territorial. :

Arroyo Guia
N

El analisis de la red hidrografica municipal pone de manifiesto la presencia de diversos corredores sl . I
naturales asociados a caucesy vaguadas que, ademas de su funcién ecoldgica, desempefan un papel g o §
relevante en la evacuacion de las aguas en episodios de lluvias intensas. La conservacion de estos PRAT OSSR
corredores resulta fundamental para mantener la capacidad hidraulica del territorio y evitar la ‘ :
generacién de nuevos riesgos. 3
En consecuencia, la planificacidn urbanistica debera incorporar criterios de resiliencia hidrica,
integrando medidas como:

1

|

|

! X
CaSTH FIADEL S iz !,

{

e |a preservacion de las llanuras de inundacion naturales, ‘ \ 3 : '

e laimplantaciéon de infraestructuras verdes y sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS),

\

e |alimitacién del crecimiento urbano en zonas con riesgo significativo de inundacién,

\\

! - < \_,.\ ///
e vy la coordinacion con las administraciones competentes en materia de gestién del dominio | »

publico hidraulico. '

De acuerdo con lo indicado por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, el planeamiento

general debera incorporar cartografia especifica en la que se representen el dominio publico

hidraulico, !as zonas gle servidumbre y policia, la zona de flujo preferentg y la zona inund:—}ble FEReLOETh ———————
correspondiente al periodo de retorno de 500 afios, superpuestas a la ordenacién urbanistica prevista.

CAUCLS DL CAMAS 7ONAS DF FI LJO PRFFFRFNTF L MUNICIPICS COLINBAN | =5

L. B . . X CAUCES SCTERRADOS {220 TERMING MUNICIPAL DE CAMAS
Asimismo, en aquellos ambitos en los que existan cauces no estudiados dentro del SNCZloen losque | ... CAUCFS SFCUN IGN

el planeamiento pueda modificar las condiciones hidraulicas del territorio, serd necesario realizar los 1 RIO GUADALQUIVIR
correspondientes estudios hidroldgico-hidraulicos, que deberan analizar las avenidas de 100 y 500

afios de periodo de retorno y determinar la delimitacion de la zona de flujo preferente. Red Hidroldgica y Flujo preferente de Camas. Fuente: Elaboracion propia

<7 SaN AN GE AoHA RAIACHE |
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REGIMEN DEL 9 QUATER - (RDPH)

Con Fecha de 28 de octubre de 2021, la Comisaria de Aguas- Area de Gestién medioambiental de la
Confederacion Hidrogragica del Guadalquivir, a través del informe con referencia URB-154/21/SE,
propone la inclusion del ndvleo urbano de Camas como municipio con el régimen especial del

artiuculo 9 quater del RD849/1986.

JUSTIFICACION

El término municipal de Camas se encuentra afectado de forma significativa por zonas inundables
vinculadas principalmente al sistema hidroldgico del rio Guadalquivir y a cauces secundarios como el
arroyo Cano Ronco. Esta circunstancia determina la aplicacion del régimen especifico previsto en el
articulo 9 quater del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH), aprobado por Real Decreto

849/1986.

De acuerdo con la informacién procedente del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables,
el nucleo urbano de Camas presenta una afeccién relevante por Areas de Riesgo Potencial
Significativo de Inundacién (ARPSI), lo que implica la concurrencia de condiciones objetivas para la
aplicacion de dicho régimen especial. En concreto, el municipio cuenta con una superficie
aproximada de 11,66 km?, de los cuales alrededor de 538 km? —equivalente al 46% del término

municipal— se encuentran incluidos en la Zona de Flujo Preferente

APLICACION DEL REGIMEN

El articulo 9 quater establece un régimen excepcional aplicable a aquellos municipios en los que al
menos un tercio de su superficie esté incluido en la zona de flujo preferente, o bien cuando la
morfologia del territorio impida orientar el crecimiento urbano hacia areas no inundables. En el caso
de Camas, ambas circunstancias concurren:

Por un lado, la elevada proporciéon de suelo afectado por flujo preferente supera ampliamente el
umbral del 33%.

Por otro, la configuracion territorial del municipio, condicionada por la proximidad al rio Guadalquivir
y su insercién en la vega aluvial, limita las alternativas de expansién hacia zonas libres de riesgo.

En consecuencia, y conforme al informe técnico de la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, el
nucleo principal de Camas ha sido expresamente incluido dentro del ambito de aplicacién de este
régimen especial

ALCANCE DEL REGIMEN

La aplicaciéon del articulo 9 quéater no supone la eliminacidn de las limitaciones propias de la zona de
flujo preferente, sino la introduccidén de un marco regulador que permite, bajo condiciones estrictas,
la implantacion de nuevos usos y edificaciones en dichos ambitos.

En este sentido, el régimen permite excepcionalmente la realizacion de nuevas actuaciones
urbanisticas en zonas de flujo preferente, siempre que se cumplan simultdneamente los siguientes

criterios:

e Localizacion fuera de la zona de policia del dominio publico hidraulico.

No incremento significativo del riesgo de inundacién, lo que deberd justificarse mediante
estudios hidrolégicos e hidraulicos que analicen la situacién previa y posterior a la actuacion.

No aumento de la vulnerabilidad de personas y bienes, garantizando condiciones adecuadas
de seguridad frente a avenidas, incluyendo cotas de implantacién, accesos seguros y medidas

de autoproteccion.
Compatibilidad con el régimen de inundabilidad existente, considerando escenarios de
avenida con periodos de retorno elevados (hasta 500 anos).
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A.4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

IMPLICACIONES PARA LA PLANIFICACION URBANISTICA

La inclusion del municipio de Camas en el régimen del articulo 9 quater tiene implicaciones directas
sobre la ordenaciéon urbanistica:

Obliga a integrar la variable de riesgo de inundacion como condicionante estructural del
planeamiento.

e Permite flexibilizar, de manera controlada, la implantacién de usos en zonas inundables
cuando no existan alternativas territoriales viables.

e Refuerza la necesidad de coordinacion entre planificacién urbanistica y gestién del riesgo de
inundacion.

e Exige una evaluacion detallada de la viabilidad de los desarrollos urbanisticos, en coherencia
con la legislacién de aguas y la normativa de proteccidn civil.

En definitiva, el régimen del articulo 9 quater configura un instrumento de equilibrio entre la realidad
territorial y la seguridad frente a riesgos naturales, permitiendo compatibilizar el desarrollo urbano
con la proteccion del dominio publico hidraulico y la minimizacion del riesgo para la poblacion.

INCIDENCIA SOBRE SUELO URBANO

La figura adjunta representa la superposicién entre la delimitacion del suelo urbano del municipio de
Camas, definida conforme a los criterios establecidos en la Ley 7/2021, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), y las zonas inundables y zonas de flujo preferente
obtenidas de la cartografia oficial del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI) y
de la Infraestructura de Datos Espaciales de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

La cartografia pone de manifiesto que una parte significativa del suelo urbano consolidado del
municipio se encuentra afectada por zonas inundables asociadas al rio Guadalquivir y a diversos
cauces secundarios, asi como por zonas de flujo preferente, que corresponden a los dmbitos donde se
concentra el flujo principal de las avenidas y donde pueden producirse dafos significativos para las
personas y los bienes en episodios de inundacion.

La coincidencia parcial entre estas areas y la mancha urbana responde a la propia configuracién
histérica del municipio, cuya expansidon se ha desarrollado en el entorno del corredor fluvial del
Guadalquivir y de las vaguadas naturales que estructuran el territorio. Esta circunstancia explica que
una proporcion relevante del término municipal y del tejido urbano existente se sitle dentro de
ambitos con distintos niveles de peligrosidad frente a inundaciones.

La representacion grafica permite identificar con claridad los sectores del suelo urbano afectados por
zona inundable para periodos de retorno de hasta 500 anos, asi como aquellos incluidos dentro de la
zona de flujo preferente, que constituye el ambito de mayor peligrosidad hidraulica. Esta informacion
resulta fundamental para orientar las determinaciones del planeamiento urbanistico, tanto en lo
relativo a la ordenaciéon del suelo como a la regulaciéon de los usos y condiciones edificatorias en estas
areas.

En este sentido, el planeamiento debera incorporar las limitaciones y condicionantes establecidos en
la normativa estatal en materia de aguas, en particular en el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, asi como las determinaciones derivadas de la planificaciéon de gestion del riesgo de
inundacion, garantizando que las actuaciones urbanisticas no incrementen el riesgo existente y que
se adopten medidas adecuadas de adaptacion y reducciéon de la vulnerabilidad.
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A.4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

A.4.3.1.2. EN MATERIA DE COSTAS - DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

La ordenacién y proteccion del dominio publico maritimo-terrestre (DPMT) y de sus zonas de
influencia se regula por la normativa estatal en materia de costas, que establece el régimen juridico
de los bienes de dominio publico, asi como las limitaciones de uso y las servidumbres legales que
afectan a los terrenos colindantes. Estas determinaciones tienen caracter prevalente sobre el
planeamiento urbanistico y deben ser incorporadas obligatoriamente en los instrumentos de

ordenacion territorial y urbanistica.
NORMATIVA

Normativa estatal
e Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, que regula el dominio publico maritimo-terrestre y

establece el régimen de proteccioén, utilizacion y gestion de la costa.

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley

de Costas.

Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de

Costas.

e Legislaciéon estatal en materia de evaluacidon ambiental aplicable a actuaciones en el litoral.

ELEMENTOS
La incidencia del DPMT tiene una minima afeccién en el término de Camas, identificando su
delimitacion mediante los correspondientes expedientes de deslinde aprobados por la

Administracion General del Estado
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AFECCION

La existencia del dominio publico maritimo-terrestre y de sus zonas de proteccién implica una serie
de limitaciones legales al uso del suelo y a las actuaciones urbanisticas en su entorno.

Dominio Publico Maritimo-Terrestre
e Titularidad estatal y caracter inalienable, imprescriptible e inembargable.

e Prohibicion de ocupacién o uso privativo sin el correspondiente titulo administrativo
(concesidon o autorizacion).

e Prohibicién general de edificaciones residenciales o usos incompatibles con la naturaleza del
dominio pubilico.

e Necesidad de autorizacidon administrativa previa para cualquier actuacidon o instalacion.
Servidumbre de proteccién

e Franja de 100 metros medidos tierra adentro desde el limite interior del DPMT (reducible a
20 metros en determinados suelos urbanos).

¢ Prohibiciéon de nuevas edificaciones residenciales.

e Limitacion de usosy actividades que puedan alterar el equilibrio del litoral.

¢ Necesidad de autorizacién administrativa autonémica para determinadas actuaciones.
Servidumbre de transito

e Franja de 6 metros de anchura desde el limite interior del DPMT, ampliable hasta 20 metros
en determinados casos.

¢ Destinada al paso publico peatonal y de vigilancia del litoral.
¢ Prohibicion de cerramientos, obstaculos o edificaciones que impidan el transito.
Condicionantes para el planeamiento

e Obligacion de incorporar en la planimetria del planeamiento el deslinde oficial del DPMT y
sus servidumbres legales.

e Prohibicion de clasificar suelo urbanizable o urbano en contradiccién con las limitaciones
establecidas por la normativa de costas.

¢ Necesidad de compatibilizar la ordenacién urbanistica con la preservacion del litoral y del
dominio publico.

e Integracion de las servidumbres de proteccion, transito y acceso al mar en la ordenacion
detallada del territorio.

¢ Necesidad de informe vinculante de la Administracion General del Estado para actuaciones
gue puedan afectar al DPMT o a sus zonas de servidumbre.
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A.4.3.2. AFECCIONES DERIVADAS DE INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION
A.4.3.2.1. DE INFRAESTRUCTURAS. CARRETERAS
NORMATIVA

En base a la red de carreteras que atraviesa o circular de manera tangencial a Camas y por lo tanto se
ve afectada, debemos de tener en cuenta las siguientes normativas;

Normativa Estatal

e Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

e Real Decreto 1812/1994 (Reglamento General de Carreteras), para los aspectos aln vigentes.

Normativa Autonémica

e Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia.
e Reglamento General de Carreteras de Andalucia (Decreto 36/2014).

Normativa Provincial

e Reglamento de Carreteras de la Diputacion Provincial de Sevilla.
Otros documentos de interés
e Instruccién 3.1-IC (trazado) y normativa técnica aplicable a accesos de carreteras del Estado.
e Plan General de Carreteras del Estado.
e Normativa técnica andaluza sobre accesos, intersecciones y travesias.
¢ POTAy POTAUS, en cuanto a ordenacion territorial y jerarquia funcional de la red viaria.

e Ordenanzas provinciales de alineaciones y accesos.

ELEMENTOS

Se identifican los diferentes elementos relativos a infraestructuras de comunicacién — carreteras y su
titularidad correspondiente.

Red de Carreteras Titularidad

A-49 Estatal

SE-30 Estatal

A-66 Estatal

A-8076 Autondmica

A-8077 Autondmica

A-8078 Autondmica

A-8082 Autondmica

SE-3402 Provincial 2

SE-3403 Provincial

RED PROVINCIAL RED AUTONOMICA RED ESTATAL OTRAS DETERMINACIONES

DOMINIO PUBLICO DOMINIO PUBLICO Il DOMINIO PUBLICO MUNICIPIOS COLINDANTES
SERVIDUMBRE SERVIDUMBRE SERVIDUMBRE 7771 TERMINO MUNICIPAL DE CAMAS
AFECCION AFECCION AFECCION VIARIO URBANO
LINEA EDIFICACION [] LINEA EDIFICACION [J LINEA EDIFICACION

Red de Carreteras. Fuente: Elaboracion propia
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AFECCION DE CARRETERAS

Red de Carreteras Titularidad Dominio | Servidumbre | Afeccién | Linea
Publico edificacion

A-49 Estatal 8 25 100 50*
SE-30 Estatal 8 25 100 50*
A-66 Estatal 8 25 100 50*
A-8076 Autondmicas 3 25 50 25
A-8077 Autondmicas 3 25 50 25
A-8078 Autondmicas 3 25 50 25
A-8082 Autondmicas 8 25 50 25
SE-3402 Provincial 3 8 25 18
SE-3403 Provincial 3 8 25 18

DE TITULARIDAD ESTATAL

A partir de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, publicada en el BOE nim.234, de 30 de
septiembre de 2015, se ha elaborado la anterior tabla e informacioén relevante del capitulo Ill. Uso y
defensa de las carreteras, Seccidn 1° Limitaciones de la propiedad y los articulos 28-33 del mismo.

Zona de Dominio Publico

e Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las propias carreteras del
Estado, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado de la via de 8 metros de
anchura en autopistas y autovias y de 3 metros en carreteras convencionales, carreteras
multicarril y vias de servicio, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
explanacién y perpendicularmente a dicha arista.

Zona de Servidumbre

e Lazonadeservidumbre de las carreteras del Estado esta constituida por dos franjas de terreno
a ambos lados de estas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacidn, a una distancia
de 25 metros en autopistas y autovias y de 8 metros en carreteras convencionales y carreteras
multicarril, medidos horizontalmente desde las citadas aristas.

Zona de Afeccion

e La zona de afeccidon de las carreteras del Estado estd constituida por dos franjas de terreno a
ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacidn, a una distancia
de 100 metros en autopistas y autovias y de 50 metros en carreteras multicarril y
convencionales, medidos horizontalmente desde las citadas aristas.

e En el caso especial de tuneles y sus elementos auxiliares, constituirdn zona de afeccién los
terrenos situados entre las proyecciones verticales de los hastiales exteriores de los mismos y
ademas dos franjas de terreno adicionales de 50 metros de anchura, una a cada lado de dichas
proyecciones, medidas horizontal y perpendicularmente al eje de los tuneles o elementos
auxiliares, salvo que en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 31.3 se derivara un grado de
proteccion diferente.

Zona de limitacion a la edificabilidad

e A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea limite de edificaciéon, que se
sitUa a 50 metros en autopistas y autovias y a 25 metros en carreteras convencionales y
carreteras multicarril, medidos horizontal y perpendicularmente a partir de la arista exterior de

‘. PGOM DE CAMAS
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la calzada mas préxima. La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la
carretera destinada a la circulaciéon de vehiculos en general.

e Los nudos viariosy cambios de sentido, las intersecciones, las vias de giro y los ramales tendran
la linea limite de edificacion a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la
arista exterior de la calzada en cada caso.

e En las variantes o carreteras de circunvalacién, cualquiera que sea su clasificacion, que se
construyan con el objeto de evitar el paso por poblaciones, la linea limite de edificacion se
situara a 50 metros, medidos horizontal y perpendicularmente al eje, a partir de la arista
exterior de la calzada, en toda la longitud de la variante.

DE TITULARIDAD AUTONOMICA, PROVINCIAL

A partir de la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, publicada en el BOJA nim.85, de
26 de julio de 2001y en el BOE nim.188, de 07 de agosto de 2001, se ha elaborado la anterior tabla e
informacion relevante del capitulo Ill. Elementos del dominio publico viario y elementos de servicio,
articulo 12 y el titulo Ill. Proteccién y uso del dominio publico viario, capitulo I. Limitaciones de la
propiedad para la protecciéon de las carreteras, sus articulos 54-56.

Zona de Dominio Publico

e Lazonade dominio publico adyacente a las carreteras esta formada por dos franjas de terreno,
una a cada lado de las mismas, de 8 metros de anchura en las vias de gran capacidad, y de 3
metros de anchura en las vias convencionales, medidos en horizontal desde la arista exterior
de la explanacién y perpendicularmente a la misma.

e En las travesias dicha zona quedard fijada por el correspondiente planeamiento urbanistico
que, en todo caso, respetard como minimo la existente a la entrada en vigor de esta Ley,
requiriéndose para su ampliacién informe vinculante de la Administracién titular de la via.

Zona de Servidumbre

e La zona de servidumbre legal de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada
lado de estas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico adyacente y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacidn, y a una
distancia de 25 metros en vias de gran capacidad y de 8 metros en las vias convencionales,
medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas.

Zona de Afeccién

e Lazona de afeccién de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado de las
mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién y a una distancia de 100 metros en vias
de gran capacidad, de 50 metros en las vias convencionales de la red autondmica y de 25
metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y perpendicularmente desde las
citadas aristas.

Zona de limitacién a la edificabilidad

e La zona de no edificacién de las carreteras consiste en dos franjas de terreno, una a cada lado
de las mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada y
exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de 50 metros en
las vias de gran capacidad y de 25 metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y
perpendicularmente desde las citadas aristas.
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A4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

A.4.3.2.2. DE INFRAESTRUCTURAS. FERROCARRIL

NORMATIVA

Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, que establece el régimen juridico del
dominio publico ferroviario, las servidumbres, limitaciones de uso y las competencias
administrativas.

Real Decreto 2387/2004, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario, que desarrolla
las zonas de proteccion, servidumbre y policia.

Ley 33/2003, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, en o relativo al dominio publico
ferroviario.

Normativa técnica de ADIF, de aplicacion obligatoria para cualquier actuacion en el entorno de
la infraestructura.

Legislacion urbanistica autonémica (LISTA y su Reglamento) en cuanto a la necesaria
compatibilidad del planeamiento con infraestructuras supramunicipales.

ELEMENTOS

Linea ferroviaria- Estacion Ferroviaria de Camas

AFECCION

L

Zona de Dominio publico ferroviario: Comprenden la zona de dominio publico los terrenos
ocupados por las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General
y una franja de terreno de 8 metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde |a arista exterior de la explanacioén.

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, como regla general
se podran fijar como aristas exteriores de la explanacién las lineas de proyeccién vertical del
borde de las obras sobre el terreno, siendo, en todo caso, de dominio publico el terreno
comprendido entre las referidas lineas. En aquellos supuestos en que la altura de la estructura
sea suficiente, podra delimitarse como zona de dominio publico exclusivamente la zona
necesaria para asegurar la conservacion y el mantenimiento de la obra, y en todo caso, el
contorno de los apoyos y estribos y una franja perimetral suficiente alrededor de estos
elementos.

PGOM DE CAMAS
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Zona de proteccion: La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de
terreno a cada lado de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio publico
definida en el articulo anterior y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros
de las aristas exteriores de la explanacion.

En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable delimitado,
sectorizado, programado o categoria equivalente, la distancia establecida en el apartado
anterior para la proteccién de la infraestructura ferroviaria serd de 20 metros, contados en todos
los casos desde las aristas exteriores de la explanacion.

Limite de edificacién: A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General se establece la linea limite de edificacidn, desde la cual hasta la
linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstrucciéon o
ampliacion de edificaciones existentes a excepcidn de las que resultaren imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes en el momento de la entrada
en vigor de esta ley.

La linea limite de edificacion se sitUa a cincuenta metros de la arista exterior mas préxima de
la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. Donde, por ser muy
grande la proyeccién horizontal de la explanacion, la linea limite de edificaciéon quede dentro
de las zonas de dominio publico, la linea limite de edificacién se hara coincidir con el borde
exterior de dicha zona de dominio publico. En las lineas ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General y que discurran por zonas urbanas, la linea limite de la edificacion
se sitUa a 20 metros de la arista mas préxima a la plataforma. A estos efectos se consideran
zonas urbanas los suelos clasificados como urbanos o los suelos urbanizables delimitados,
programados o sectorizados, o categorias equivalentes

Derecho de acceso y mantenimiento: garantia del paso y acceso a la infraestructura
ferroviaria para las tareas de inspeccion, conservacion, reparacion y emergencia, lo que limita
la ocupacidn permanente del suelo en las zonas afectadas.

Otras limitaciones relativas a las zonas de dominio publico y de proteccién: En suelo
clasificado como urbano o urbanizable sectorizado, programado o categoria equivalente, y
previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, se podran realizar, dentro
de la zona de dominio publico, obras de urbanizacién que mejoren la integracién del ferrocarril
en dichos suelos.

Afecciones territoriales y de permeabilidad urbana: el trazado ferroviario actUa como
elemento de fragmentaciéon del territorio, condicionando la continuidad del tejido urbano y la
movilidad transversal, lo que obliga al planeamiento a prever soluciones de integracion y pasos
seguros.

Condicionantes normativos: todas las actuaciones en el entorno ferroviario deben ajustarse a
la legislacion sectorial estatal vigente, en particular a la normativa ferroviaria y de seguridad,
sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica municipal, autonémicay ambiental
aplicable.
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Ubicacion de las estaciones ferroviarias. Fuente: Elaboracion propia a través de Google Earth

Cabe destacar que la estacion de Camas estd en el limite administrativo con Valencina de la

Concepcidn, estando mayor parte de esta en dicha administraciéon municipal, aunque la estacion se
denomina “Camas”.
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A.4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

A.4.3.2.3. DE INFRAESTRUCTURAS. AEROPUERTO

El informe sectorial de AESA, del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, a través de |a
Direccion General de Aviacion Civil y de la Subdirecciéon General de Aeropuertos y Navegacion Aérea,
de fecha 26/01/2026, aporta la siguiente informacién relevante sobre la normativa y las afecciones a
tener en cuenta:

NORMATIVA
Ley 48/1960, de 21 de julio (B.O.E. n° 176, de 23 de julio) sobre Navegacidn Aérea.
Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.O.E n°162, de 8 de julio).

Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronduticas de
proteccion de la navegacion aérea (B.O.E. n° 131, de 2 de junio).

Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacion de los Aeropuertos de
Interés General y su Zona de Servicio (B.O.E. n° 292, de 7 de diciembre).

Real Decreto 764/2017, de 21 de julio, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de Sevilla (B.O.E. n° 216, de 8 de septiembre).

Orden del Ministerio de Fomento de 23 de julio de 2001 por la que se aprueba el plan director del
aeropuerto de Sevilla (B.O.E. n°190, de 9 de agosto).

ELEMENTOS

- Aeropuerto Internacional de Sevilla-San Pablo
AFECCION
Consideraciones generales

El término municipal de Camas se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas
correspondientes al Aeropuerto de Sevilla, tal y como puede observarse en los planos que se adjuntan
como Anexo Il al escrito que acompana la presente Nota Técnica.

En particular, el término municipal de Camas se encuentra principalmente afectado por la Superficie
de Subida en el Despegue, la Superficie de Aproximacion, la Superficie de limitacién de alturas del
Enlace Hertziano entre las instalaciones de Torre de control y el Radioenlace de Castilleja de la Cuesta,
la Superficie de Aproximacién Final de la maniobra ILS RWY 09, la Superficie de Aproximacién
Intermedia de la maniobra ILS RWY 09, la Superficie de Aproximacién Final de la maniobra VOR RWY
09y la Superficie de Aproximaciéon Intermedia de la maniobra VOR RWY 09, entre otras.

Criterios a considerar

En los planos que se adjuntan como Anexo |l al escrito que acompana la presente Nota Técnica, se
representan las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del
Aeropuerto de Sevilla que afectan al término municipal de Camas, las cuales determinan las alturas
(respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién o instalacién (incluidos
todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), plantaciones, modificaciones del terreno u objetos fijos
0 moviles (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de
las infraestructuras viarias. Excepcionalmente, conforme al articulo 54 ter de la Ley 48/1960y al articulo
28 del Real Decreto 369/2023, la Direccién General de Aviacion Civil podra informar favorablemente
planes e instrumentos de ordenacién en los que se incluyan actuaciones que vulneren las
servidumbres aeronduticas, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura aeronautica o
proveedor de servicios de navegacion aérea e informe vinculante de AESA, en el que se acredite que
no se compromete ni la seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves.

En consecuencia, se solicita que el planeamiento urbanistico que se tramite tenga en cuenta todas
las limitaciones anteriores y considere, a la hora de establecer las determinaciones de ordenacién, los

‘. PGOM DE CAMAS
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siguientes criterios a efectos de asegurar el cumplimiento de la normativa estatal en materia de
servidumbres aeronauticas:

e Con caracter general, por parte de esta Direccion General se informara desfavorablemente la
reclasificacion o, en su caso, la recalificaciéon que aumente las alturas de aquellas zonas en las
gue el terreno vulnere o se encuentre préximo a las cotas de las servidumbres aerondauticas, o
bien la altura de las construcciones, instalaciones, plantaciones, postes, antenas, carteles, etc,,
vulnere dichas superficies, salvo que la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) emita
informe vinculante, previa consulta al titular o gestor de la infraestructura aerondutica o
proveedor de servicios de navegacion aérea, en el que se acredite que no se compromete ni la
seguridad ni la regularidad de las operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las
excepciones contempladas en el articulo 54 ter de la Ley 48/1960 y en el articulo 28 del Real
Decreto 369/2023.

e En caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres aeronauticas no
permitan que se lleven a cabo las construcciones, instalaciones o plantaciones previstas, no se
generarad ningun tipo de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible, ni del titular o gestor de la infraestructura aeronautica o proveedor de los
servicios de navegaciéon aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

e La egjecucion de construcciones, instalaciones (postes, antenas, aerogeneradores —incluidas
las palas—, medios necesarios para la construccidon —incluidas las grdas de construccion y
similares—) o plantaciones requerira acuerdo previo favorable de |la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme al articulo 54 bis de la Ley 48/1960 vy a los articulos 31y 33
del Real Decreto 369/2023.

e Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacién urbanistica o territorial, o de cualquier
otra indole que ordenen fisicamente el territorio, asi como sus revisiones o modificaciones, que
incluyan dentro de su ambito la zona de servicio aeroportuario o espacios sujetos a
servidumbres aeronduticas o a afectaciones aerondauticas al planeamiento, incluidas las
acusticas, previstas respecto a las actuaciones planificadas en la zona de servicio de los planes
directores, deberan ser informadas por la Direccion General de Aviacidn Civil, para lo que se
solicitara informe antes de la aprobacioén inicial del planeamiento o tramite equivalente. El
planeamiento no podra ser aprobado definitivamente en tanto en cuanto no disponga de
informe favorable expreso, estableciéndose, en la Ley 48/1960, que las determinaciones de los
planeamientos aprobados sin haber solicitado el informe, o que contradigan su contenido
vinculante, serdn nulas de pleno derecho. El aprovechamiento susceptible de materializacién
sera el definido por el planeamiento de acuerdo con la legislacién urbanistica, una vez que se
apliquen al mismo las condiciones que, en su caso, establezca el informe del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible, no generando, en el caso de su disminucién, ningun tipo
de derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, ni
del titular o gestor de la infraestructura aeronautica o proveedor de los servicios de navegacion
aérea, salvo cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

e Encuanto a la posible instalacién de aerogeneradores, debido a su gran altura, en la que se ha
de incluir la longitud de sus palas, se ha de asegurar que en ningdn caso incumplan la
normativa relativa a las Servidumbres Aerondauticas del Aeropuerto de Sevilla. Lo mismo se ha
de aplicar para las lineas de transporte de energia eléctrica, las infraestructuras de
telecomunicaciones, tales como antenas de telefonia y enlaces de microondas, y demas
estructuras que, por su funcionamiento, precisen ser ubicadas en plataformas elevadas.

e Segun el articulo 14 del Real Decreto 369/2023, el area afectada por las servidumbres de
aerédromoy las servidumbres de instalaciones radioeléctricas correspondientes al Aeropuerto
de Sevilla queda sujeta a una servidumbre de limitacidn de actividades, en cuya virtud la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar actividades
gue se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas
o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad se
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extenderd a los usos del suelo que faculten para la implantacién o ejercicio de dichas
actividades, y abarcarg, entre otras:

12
\ TRAMO HORIZONTAL
APROXIMACION 09
\__ ELEVACION (w‘\“ 28

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de obstaculos de tal indole
gue puedan inducir turbulencias;

b) las actividades que supongan o puedan llevar aparejada la construccion de obstaculos de tal oL SN 4 IR % I . ) za kil i
indole que puedan interferir en la visual de los Servicios de Control de Aerédromo; SN o =g S OINRAN ™ J_EH| g T )

c) el uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir a
confusidén o error;

d) las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que puedan
dar lugar a deslumbramiento;

Alcali de Guadaira

e) las actuaciones que puedan estimular, atraer o generar la presencia de fauna;

/| LEYENDA DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

f) lasactividades o la presencia de objetos fijos 0 moéviles que puedan interferir el funcionamiento
de los sistemas de comunicacién, navegacién y vigilancia aeronduticas o afectarlos
negativamente;

E5S= SUPERFICIE DE LIMITACION DE ALTURAS DE LAS SERVIDUMBRES DE AERODROMO Y RADIOELECTRICAS
[ZZZZZZ]  ZONA DE SEGURIDAD DE LAS INSTALACIONES RADIOELECTRICAS
+ VULNERAGION POR EL TERRENO DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS, OBSTACULO

#%; CURVAS DE NIVEL

g) las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un riesgo
para las aeronaves;

e AMBITO DE ESTUDIO. TERMINO MUNICIPAL DE CAMAS

LIMITE DE TERMINOS MUNICIPALES

c oe ¥ Mo e
mﬁ commo o ol s i ks MG o
TER O RRTRS DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL
AEROPUERTO DE SEVILLA
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
SERVIDUMBRES DE AERODROMO
E INSTALACIONES RADIOELECTRICAS
REAL DECRETO 764/2017

ESCALA FEGHA & FLANG

h) el uso de medios de propulsidn o sustentacidén aéreos para la realizacidn de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole; y

i) ellanzamiento de fuegos artificiales o artilugios de indole similar.

1:26.000 ENERO 2020 260010

e En caso de contradicciéon en la propia normativa urbanistica del «Plan General de Ordenacién
Municipal de Camas» que se tramite, o entre la normativa urbanistica y los planos recogidos
en el Plan General de Ordenacidn Municipal, prevaleceran las limitaciones o condiciones
impuestas por las servidumbres aeronauticas sobre cualquier otra disposicidon recogida en el
planeamiento urbanistico.

VISTA GENERAL E 1:300.000

Informacion sobre las servidumbres aeronauticas de aerogeneradores en tramitacion

Finalmente, se informa que se estadn tramitando unas nuevas Servidumbres Aeronduticas asociadas
a las instalaciones radioeléctricas para la navegacion aérea presentes en la Comunidad Auténoma de
Andalucia y la Ciudad Auténoma de Melilla para el caso en que los obstaculos sean Aerogeneradores
gue afectan al término municipal de Camas. Dichas servidumbres dnicamente seran de aplicaciéon a
aquellos proyectos de planes o instrumentos de ordenacién que prevean la instalacién o modificacion
de aerogeneradores.
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Planos de Servidumbres Aeronduticas. Fuente: informe sectorial de AESA
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A.4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

A.4.3.2.4. DE INFRAESTRUCTURAS. MINAS
NORMATIVA

Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se aprueban medidas de control de los
riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas

Real Decreto 1196/2003, de 19 de septiembre, por el que se aprueba la Directriz bdsica de proteccién
civil para el control y planificacion ante el riesgo de accidentes graves en los que intervienen
sustancias peligrosas

Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo, por el que se aprueba la Norma Bdsica de Autoproteccion
de los centros, establecimientos y dependencias dedicados a actividades que puedan dar origen a
situaciones de emergencia

Decreto 46/2000, de 7 de febrero, por el que se determinan las competencias y funciones de los
organos de la Administracion de la Junta de Andalucia en relacion con las medidas de control de
los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas

Orden de 18 de octubre de 2000, de la Consejeria de Empleo y Desarrollo Tecnoldgico, de desarrollo
y aplicacién del articulo 2 del Decreto 46/2000, de 7 de febrero, de la Junta de Andalucia, sobre
accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas

ELEMENTOS

- Permiso de Investigaciéon de Hidrocarburos de la Junta de Andalucia, con nombre de
investigacion “Penélope”, con estado vigente.

- Existe una instalacion de Accidentes Graves en Instalaciones Industriales, del tipo de nivel
inferior, gestionada por Laboratorios Zotal, S.L. en la C/ Pl los Hayones - ctra. Nacional 630, km
809; apdo. De correos, 4.

- No existen registros de derechos mineros en el ambito de actuacién del Plan General de
Ordenaciéon Municipal (PGOM) Camas (Sevilla).

AFECCION
o Afeccidon por Permiso de Investigacion de Hidrocarburos “Penélope” (vigente)

Existencia de un permiso de investigacion otorgado por la Junta de Andalucia que afecta a parte
del término municipal, lo que obliga a respetar el derecho minero vigente y a coordinar cualquier
desarrollo urbanistico con la administracion competente, evitando la implantacién de usos
incompatibles que puedan impedir o dificultar las labores de investigacion.

e Afeccidon por seguridad industrial (instalacién con riesgo de accidente grave — nivel inferior)

Presencia de una instalacién incluida en el Registro de Accidentes Graves en Instalaciones
Industriales, gestionada por Laboratorios Zotal, S.L., que condiciona la ordenacién de los suelos
colindantes, limitando la implantacién de usos vulnerables y exigiendo la consideracidon de
medidas de seguridad, accesibilidad y gestién de emergencias conforme a la normativa sectorial.

e Afeccidon por servidumbres y distancias de proteccidén asociadas a instalaciones industriales

Necesidad de respetar las zonas de proteccidn, servidumbres y posibles distancias de seguridad
derivadas de la actividad industrial existente, especialmente en suelos colindantes o susceptibles
de transformacién urbanistica.

e Afeccidon por areas de potencialidad minera identificadas

Presencia de areas de potencialidad minera (metalotectos y rocas y minerales industriales), que
no suponen derechos adquiridos ni explotacién efectiva, pero que deben ser tenidas en cuenta
por el planeamiento a efectos de informacidn, prevencién de incompatibilidades futuras y
coordinacién con la planificacién sectorial.
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INFORMACION SECTORIAL EN MATERIA MINERA E INDUSTRIAL

En el marco de la tramitaciéon del Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM) de Camas (Sevilla),y
en respuesta a la solicitud de informacidn sectorial formulada por el Ayuntamiento, la Consejeria de
Industria, Energia y Minas de la Junta de Andalucia remitid, con fecha 5 de noviembre de 2025, la
informacion geografica disponible que afecta al término municipal de Camas, procedente del Sistema
de Informacion Geominero de Andalucia (SIGMA).

La documentacién facilitada incluye cartografia en formato shape y datos alfanumeéricos relativos a
cuatro dmbitos principales: el Registro de Hidrocarburos de Andalucia, el Registro de Accidentes
Graves en Instalaciones Industriales de Andalucia, las Areas de Potencialidad Minera-Metalotectos y
las Areas de Potencialidad Minera de Rocas y Minerales Industriales, todos ellos referenciados al
sistema ETRS89, huso 30.

En relacién con los hidrocarburos, se constata la existencia de registros vigentes de permisos de
exploracidn o investigacién, gestionados por la administracién autondmica, cuyos ambitos
territoriales afectan parcialmente al término municipal de Camas, quedando identificados
cartograficamente para su consideracion en el planeamiento.

Asimismo, el Registro de Accidentes Graves en Instalaciones Industriales identifica la presencia en el
municipio de una instalacién industrial incluida en dicho registro, con informacién relativa a su nivel
de riesgo, actividad, localizacién y fecha de notificacién del accidente, lo que introduce condicionantes
de seguridad industrial a tener en cuenta en la ordenacién del suelo.

Por otro lado, se delimitan en el término municipal areas clasificadas como zonas de potencialidad
minera, tanto de tipo metalogenético (metalotectos) como de rocasy minerales industriales, definidas
a partir de la concentracién de indicios y explotaciones recogidas en la base de datos BDMIN del
Instituto Geoldgico y Minero de Espana (IGME). Estas areas no implican la existencia de derechos
mineros otorgados, sino que constituyen una informacién de caracter preventivo y orientativo para la
planificacion territorial.

En conjunto, la informacién recibida permite identificar y cartografiar las posibles afecciones de
caracter minero e industrial existentes en el municipio de Camas, sirviendo de base para su adecuada
integracion en el PGOM y para garantizar la compatibilidad del planeamiento urbanistico con la
normativa sectorial vigente.
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A.4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

A.4.3.2.5. DE INFRAESTRUCTURAS. VIAS PECUARIAS

La red de Vias Pecuarias constituye un patrimonio publico muy importante y Unico en el mundo,
debido a su gran extension y a la diversidad ecoldgica, patrimonial, histérica, cultural y social que ha
sostenido o creado. Después de muchos afilos de abandono, la legislacion actual asigna a estas vias
publicas una gran importancia ambiental y recreativa, para facilitar al ciudadano el contacto con los

valores naturales y culturales de los territorios que atraviesan. Ademas, deben contribuir
significativamente al desarrollo rural.

El término municipal de Camas posee una importante red pecuaria reflejo de la importancia del ;
territorio como fuente de pastos para el ganado y como zona de paso en la socioeconomia
agropecuaria, estas en épocas pasadas y que nos han dejado dichas trazas en la actualidad.
Adjuntamos, a continuacidon, una tabla resumen con las principales caracteristicas de las vias, segun

el Plan de Recuperacion y Ordenacion de las Vias Pecuarias de Andalucia, asi como los usos que dicho {
Plan les asigna, y segun el inventario de Vias Pecuarias, Lugares Asociados y Lineas Base de VVPP, 5
publicado por la Conserjeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia F
para el municipio de Camas.

NORMATIVA

La Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias,

e Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia,

Acuerdo de 27 de marzo de 2001, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan para /
la Recuperacion y Ordenaciéon de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de 4
Andalucia. Ademas, del acuerdo de 18 de abril de 2023, del Consejo de Gobierno, por el que se

f"/——————\\’ _______ = —
aprueba la formulaciéon del Plan de Infraestructuras Verdes para la Conectividad de Andalucia. ,‘"
Cuidando las Vias Pecuarias del Futuro.
ELEMENTOS
Nombre Tipo Deslindada | Ancho Uso Principal Longitud
Legal (metros) e
(metros) 0 TN
CORDEL DEL Cordel No 37,61 Transito ganadero, 2600 | phlsmsiGwesfrafe <SS ApE T\, CORDEL DEL PATROCINIO
ALAMILLO comunicaciones agrarias, /‘*—-\/
CORDEL DEL Cordel Parcialmente | 37,61 senderismo, cicloturismo, | 2.500 \
CAMINO corredores ecolégicos y
CARBONEROS ocupaciones
CORDEL DEL Cordel No 37,61 compatibles. 1.800
PATROCINIO s
CORDEL DE LA | Cordel No 37,61 1000 | SRl Ve et |t \
PANOLETA
(*) Longitud de afeccidén en el municipio.

AFECCION

Respecto a su situacién juridica, exceptuando el “Cordel de los Carboneros”, ninguna de las vias esta
deslindadas. Sobre el “Cordel del Patrocinio” se inicidé un expediente de deslinde que no llegé a

término y caducé.

‘. PGOM DE CAMAS
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VIAS PECUARIAS

VIAS PECUARIAS DESLINDADAS
Il ViAS PECUARIAS NO DESLINDADAS

OTRAS DETERMINACIONES

Planimetria de trazados vias pecuarias en base a informacion REDIAM
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A.4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

CORDEL DEL PATROCINIO”
Expediente de deslinde caducado

Dicho expediente fue promovido por la Junta de Andalucia, por la Delegacién Territorial Desarrollo
Sostenible en Sevilla, con N° de Expediente VP/0355/2021, a fecha de Septiembre de 2021.

La trascripcion mas relevante del mismo seria:

<<La Comunidad Autdénoma de Andalucia ostenta la competencia exclusiva en materia de vias
pecuarias conforme al articulo 57 de la Ley Orgéanica 2/2007, de reforma del Estatuto de Autonomia.
Esta competencia se ejerce a través de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, segun lo establecido en los Decretos del Presidente 2/2019 y 6/2019, correspondiendo su
gestion a la Direccion General de Medio Natural, Biodiversidad y Espacios Protegidos, de acuerdo con
el Decreto 103/2019 que regula la estructura organica de dicha Consejeria.

Las vias pecuarias son itinerarios tradicionales utilizados histéricamente para el transito ganadero. Sin
embargo, su funcién originaria se ha visto reducida con el paso del tiempo. Por ello, la Junta de
Andalucia, en el marco normativo desarrollado tras la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias, persigue actualizar
su papel, incorporandolas a nuevos usos compatibles y reforzando su importancia desde la
perspectiva de la planificacién ambiental y la ordenacidn territorial, sin perder su caracter de dominio
publico.

Mediante Resolucidon de 27 de abril de 2021 de la Viceconsejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, se acuerda iniciar el procedimiento de deslinde completo de la via pecuaria
denominada “Cordel del Patrocinio” a lo largo de todo su recorrido dentro del término municipal de
Camas (Sevilla). Las vias pecuarias de este municipio se encuentran previamente clasificadas y
aprobadas por Orden Ministerial de 24 de agosto de 1963, publicada en el Boletin Oficial del Estado de
19 de septiembre de 1963.

En el Proyecto de Clasificacién, al Cordel del Patrocinio se le asigna una anchura legal de 37,61 metros,
proponiéndose su reduccion a colada de 12 metros. En aplicacion de la legislacion vigente, el deslinde
se realiza manteniendo una anchura legal aproximada de 37,5 metros y una anchura necesaria total
de 12 metros. La via se describe con un trazado que procede del término municipal de Castilleja de la
Cuesta, cruza el arroyo del Pantano y se adentra en Camas, siguiendo inicialmente la carretera por la
zona de Las Cinco Avanzadas. Posteriormente se desvia hacia la izquierda, atravesando el olivar de
Rosa y pasando junto a la Ermita de Guia, hasta alcanzar el camino de Guia.

Continua con direccién este, si bien parte de su recorrido se encuentra ocupado por las obras de los
nuevos depdsitos de agua potable de Sevilla. A continuacién, discurre entre los olivares de Buenavista
y las fincas de Torreguia y Barrero, hasta desembocar en la carretera de Sevilla-Huelva y en el paso a
nivel del ferrocarril de las minas de Cala. Desde alli, sigue asociada a la carretera de Huelva, cargada
hacia la derecha, y alcanza el paraje de La Pafoleta, donde cruza la carretera de Sevilla-Badajoz.
Después pasa a su margen izquierda, continla por los parajes de Haza de la Luz y La Lechera, y
finalmente entra en el término municipal de Sevilla tras cruzar la Madre Vieja. Esta via corresponde al
numero 15 del Proyecto de Sevilla.

La anchura legal de la via es de 37,61 metros, su direccidon general es de oeste a este y su recorrido
aproximado dentro del término municipal de Camas es de unos 1.800 metros, proponiéndose su
reduccién funcional a colada de 12 metros.

Como tramite administrativo previo a la ejecucién material del deslinde, se publicd el Anuncio de
comienzo de operaciones en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla niUmero 113, de 19 de mayo de
2021, indicando el dia, hora y lugar de inicio de los trabajos. Asimismo, el 15 de junio de 2021 se publicd
en el Boletin Oficial del Estado el anuncio de notificacién del Acto de Apeo para aquellos afectados a
los que no habia sido posible notificar personalmente.

Paralelamente, dicho anuncio fue remitido a las administraciones publicas y entidades locales
afectadas para su exposicion en los tablones de edictos durante un plazo minimo de veinte dias, con
el fin de garantizar la maxima difusion. Ademas, con la antelacién reglamentaria, se notificé el acto de

‘. PGOM DE CAMAS
(] @ PLANGENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

apeo a particulares, organizaciones y colectivos interesados o afectados, haciendo referencia tanto a
la Resolucion de inicio del procedimiento como al Proyecto de Clasificacion, e indicando el dia, horay
lugar de comienzo de las operaciones materiales de deslinde.

La actuacion se justifica por las afecciones existentes sobre la Via Pecuaria y por la necesidad de
ejecutar obras de caracter urgente promovidas por EMASESA. Estas obras corresponden a las
conducciones de abastecimiento de agua a Sevilla conocidas como Las Gemelas, que conectan los
depdsitos de agua potable de la ETAP del Carambolo con la red general de suministro de la ciudad.

El expediente desarrollado para la consecucidn de este deslinde estd sometido, con caracter general,
a la normativa que a continuacion se cita:

e Ley Orgénica 2/2007, de 19 de Marzo, de reforma del Estatuto de autonomia para Andalucia.

e Ley 39/2015, de 1de octubre, del procedimiento administrativo comun de las administraciones
publicas.

e Ley 40/2015,de 1de octubre, de régimen juridico del sector publico.
e Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias.

e Decreto 155/1998, de 21 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

e Ley 4/1999, de 13 de Enero, de Modificacion de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento Administrativo Comun.

e Ley17/1999, de 28 de Diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y administrativas.

e Ley 9/2001, de 12 de Julio, por la que se establece el sentido de silencio administrativo y los
plazos de determinados procedimientos como garantias procedimentales para los
ciudadanos.>>
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Planos de deslindes: Planos de detalles de las intrusiones de EMASESA:
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Via Pecuaria “Cordel de los Carboneros”
SITUACION JURIDICA- DESLINDADA

Resolucién de la Direccion General de Medio Natural, Biodiversidad y Espacios Protegidos de la
Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo Sostenible, por la que se aprueba el procedimiento
administrativo de deslinde la via pecuaria denominada “Cordel de los Carboneros”, tramo 1° desde la
parcela catastral 1335233QB6413N a la calle del Monte, en el municipio de Camas, provincia de Sevilla,
a fecha de 21/09/2020.

Se aprobd el deslinde parcial de la via pecuaria denominada “Cordel de los Carboneros”, tramo
primero, desde la parcela catastral 1335233QB6413N a la calle del Monte, en el término municipal de
Camas, provincia de Sevilla, en funciéon de la descripcién y de las coordenadas que a continuacion se
detallan:

e Longitud en metros= 809,79
e Anchura en metros=12

La descripcion registral; la via pecuaria denominada “Cordel de los Carboneros”, tramo primero, desde
la parcela catastral 1335233QB6413N a la calle del Monte, constituye una parcela de forma alargada
con direccion predominante Oeste a Este, en el término municipal de Camas, provincia de Sevilla, con
una longitud de 809,79 metros y una anchura de 12 metros y cuyos linderos son: *ver resolucion*.
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Planos de detalle del deslinde parcial de la via pecuaria:
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A.4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

A.4.3.3. AFECCIONES DERIVADAS DE INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS, SUMINISTRO Y
SERVICIOS

A.4.3.3.1. INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS.
NORMATIVA

o Ley24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,

distribucién, comercializacién, suministro y procedimiento de autorizacién de instalaciones de 4
energia eléctrica.

Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre

. \2 \
z \3 | o
.. P . . . . P . .. ) \@ \ NF TS
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidén y sus < ‘\% “ /
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT Ol a 09. 5 12 fUo /
] \& 13 /
ELEMENTOS 4 ’ Wk /
. . . '/ /: “\ | S) //
e Linea 220 Kv Centenario Santiponce \ / \ | e /
:’ / \ |§ /
e Linea 220 Kv Centenario Guillena ) = L /
/ \ | ,’
- / | I
AFECCION k \
{ | \
e Servidumbres de paso y proteccidon: Franjas obligatorias que impiden edificaciones o \ ‘ ““ ;’
.. . P .. / \ !
actividades que comprometan la seguridad de la linea, condicionando el uso del suelo. // u 5
{ X e ‘\‘ “ /‘,
e Limitaciones de uso del suelo: Restricciones en zonas colindantes a la linea para usos | g .l
urbanos, agricolas o recreativos que puedan interferir con la infraestructura o aumentar a7 N i = : ey /
. / | J
riesgos. / | /
! ) 4
e Accesibilidad y mantenimiento: Necesidad de corredores de acceso para inspeccion y \ ;
reparaciones, que limitan la implantacién de otras infraestructuras.
. . e l. . . \ /
¢ Impacto visual y paisajistico: Torres y conductores visibles que afectan la percepcién del

paisaje, especialmente en zonas periurbanas o naturales.

Riesgo eléctrico: Requiere medidas preventivas para minimizar la exposicién de la poblacion
y fauna, aunque el riesgo directo es bajo con distancias de seguridad adecuadas.

Se definen unas servidumbres minimas a ambos lados de las lineas mas tal que:

20 metros a ambos lados de las lineas eléctricas de hasta 132kv

25 metros a ambos lados de las lineas eléctricas de hasta 220kv

30 metros a ambos lados de las lineas eléctricas de hasta 380kv

LINEAS ELECTRICAS

SERVIDUMBRE
66 KV

220 KV

Red Eléctrica. Fuente: Elaboracion propia

OTRAS DETERMINACIONES

MUNICIPIOS COLINDANTES

7] TERMINO MUNICIPAL DE CAMAS

‘. PGOM DE CAMAS PAG 131
(] PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
Q.O FASE Il - DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO




DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

A.4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

A.4.3.3.2. DE INFRAESTRUCTURAS. GASEODUCTO

Las infraestructuras de transporte de gas natural forman parte del sistema energético de caracter
supramunicipal y se encuentran reguladas por la normativa sectorial estatal y autonémica que
establece las condiciones técnicas, de seguridad y de proteccion territorial aplicables a su
implantacién y funcionamiento.

NORMATIVA
Normativa estatal
o Ley34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

e Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el gue se regulan las actividades de transporte
y distribucion.

e Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, Reglamento Técnico de Distribucion y Utilizacién de
Combustibles Gaseosos.

e Instrucciones Técnicas Complementarias (ITC-ICG) del RD 919/2006.

e Normas UNE aplicables a conducciones de gas (UNE 60301, UNE 60302, UNE 60304...).
Normativa autonémica

e Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA).

e Plan Energético de Andalucia (PLEAN).

Normativa sectorial y ambiental complementaria

e Legislacion de evaluacion ambiental de proyectos y planes (estatal y autonémica).
ELEMENTOS

El trazado del gasoducto ha quedado identificado en el apartado A.3.2. de la Memoria y representado
en la planimetria del presente documento, discurriendo principalmente por ambitos de caracter
infraestructural o industrial situados en el borde oriental del término municipal, en relacién con el
corredor territorial asociado a la SE-30 y a los accesos metropolitanos a Sevilla.

A ! 15 2 M {
5 ‘\7‘ \ e ;j .J \
‘ | { % 5 s | \
PR Caat A% \
2
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\ |
\ \
\
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A

Red Gaseoducto. Fuente: Elaboracion propia
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AFECCION

La presencia de esta infraestructura implica la existencia de servidumbres y limitaciones legales sobre
los suelos atravesados o préoximos al trazado, que deben ser consideradas por el planeamiento
urbanistico y por cualquier actuacidon sobre el territorio.

Servidumbre legal obligatoria

e Establecimiento de un corredor de proteccién a ambos lados del eje del gasoducto, destinado
a garantizar la seguridad de la instalacion.

e Limitacién de obras, excavacionesy movimientos de tierras que puedan afectar a la integridad
de la conduccion.

e Prohibiciéon de edificaciones y cimentaciones rigidas dentro del ambito de proteccion.
e Prohibicién de plantaciones de arbolado de raiz profunda que puedan interferir con la tuberia.

e Prohibicidon de instalaciones enterradas o conducciones de otros servicios sin la autorizacién
previa del organismo titular de la infraestructura.

Zona de afeccion ampliada

e En el entorno inmediato del gasoducto pueden establecerse condicionantes adicionales
derivados de la normativa sectorial:

e Necesidad de autorizacién previa para la ejecucidén de obras de urbanizacién o movimientos
de tierra.

e Limitacién en la implantacién de equipamientos o usos sensibles que puedan resultar
incompatibles con las condiciones de seguridad de la instalacion.

e Restricciones a la implantacién de instalaciones subterrdneas y canalizaciones de otros
servicios.

e Control de modificaciones topograficas, rellenos o desmontes que puedan alterar las
condiciones de seguridad o accesibilidad de la conduccién.

Condicionantes para el planeamiento

Desde la perspectiva de la ordenaciéon urbanistica, la presencia del gasoducto requiere la
incorporacion de sus condicionantes en el planeamiento municipal, estableciendo medidas que
garanticen su correcta integracion territorial y la seguridad de la infraestructura. En este sentido,
deberdn considerarse los siguientes aspectos:

e Mantenimiento de un corredor libre y accesible que permita las labores de inspeccion,
mantenimiento y reparacion.

e Prohibicién de usos residenciales directamente sobre la traza del gasoducto.

e Integracién del corredor gasista en la ordenacion detallada del planeamiento, reconociendo
su condiciéon de infraestructura estratégica.

e Incompatibilidad con nuevas edificaciones o ampliaciones dentro de |la zona de protecciéon
establecida por la normativa sectorial.

e Obligacion de respetar el trazado existente en cualquier desarrollo urbanistico futuro,
garantizando en todo caso la seguridad y operatividad de la infraestructura.
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A.4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

A.4.3.3.3. DE INFRAESTRUCTURAS. TELECOMUNICACIONES

Las infraestructuras de telecomunicaciones constituyen un sistema basico de caracter
supramunicipal y estratégico para la prestacion de servicios de comunicaciones electrdnicas,
debiendo su implantaciéon y funcionamiento ajustarse a la normativa sectorial estatal y, en lo que
resulte aplicable, a las determinaciones del planeamiento urbanistico municipal.

Desde la perspectiva urbanistica, la ordenacién municipal debe compatibilizar el despliegue de estas
redes con la proteccion del paisaje urbano y rural, la seguridad de las instalaciones, la accesibilidad
para su conservacion y mantenimiento, y el cumplimiento de los niveles de exposicion radioeléctrica
legalmente establecidos. A ello se aflade la necesidad de respetar la normativa técnica sectorial y las
determinaciones que resulten exigibles por razén de la localizacién, la titularidad del suelo o la
proximidad a otros sistemas generales e infraestructuras.

NORMATIVA
e Ley11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones

ELEMENTOS

Dentro del término municipal de Camas se distribuyen diversas infraestructuras de
telecomunicaciones vinculadas a las principales compafias operadoras, garantizando la cobertura
general del municipio y su integracién en las redes de comunicaciones electrénicas del area
metropolitana. Segun los datos del Geoportal estatal Infoantenas, dependiente de la Administracion
General del Estado, en Camas se localizan distintos emplazamientos de telecomunicaciones ya
identificados en el apartado A.3.3.2,, correspondientes a instalaciones de operadores como Vodafone,
Telefénica y Orange. La presencia de estos elementos confirma la plena insercion del municipio en la
red supramunicipal de telecomunicaciones y su papel de soporte para la prestacién de servicios de
telefonia maovil y transmisiéon de datos.

Estas instalaciones, aun teniendo una implantacion puntual, poseen una incidencia territorial
relevante, ya que requieren condiciones de funcionamiento, mantenimiento y proteccién que deben
ser consideradas por el planeamiento. Su ubicacion responde tanto a criterios de cobertura y
capacidad de servicio como a condicionantes técnicos asociados a la topografia, a la estructura urbana
y a la necesidad de asegurar la continuidad y calidad de las redes.

AFECCION

La existencia de antenas e infraestructuras de telecomunicaciones en el municipio comporta una
serie de afecciones y condicionantes que deben ser tenidos en cuenta en la ordenacidon urbanistica y
en la gestion del suelo. En primer lugar, estas instalaciones exigen un perimetro de seguridad y unas
condiciones de proteccidn inmediatas que permitan preservar su integridad fisica y evitar
interferencias o riesgos derivados de usos incompatibles en su entorno préximo. Asimismo, debe
garantizarse la accesibilidad permanente a los emplazamientos para posibilitar las labores de
inspeccion, conservacion, reparacion y modernizaciéon tecnolégica de las instalaciones.

Del mismo modo, pueden derivarse restricciones de uso sobre las parcelas colindantes o sobre los
inmuebles préoximos, especialmente cuando resulte necesario preservar la operatividad de los
equipos, evitar apantallamientos o asegurar distancias funcionales minimas. Estas circunstancias
pueden implicar también limitaciones para la implantacién de nuevas edificaciones, asi como
condicionantes especificos para actuaciones de reforma, ampliacién o cambio de uso en edificios
existentes situados en el ambito de influencia de las infraestructuras.

En suelo no urbanizable o en espacios con alta exposicidn visual, este tipo de instalaciones puede
generar ademas un impacto paisajistico que deberd valorarse de forma especifica, procurando su
adecuada integracion territorial y minimizando su incidencia sobre el paisaje, las perspectivas urbanas
y los valores ambientales del entorno. A ello se suma la obligacién de asegurar el cumplimiento de los
limites de exposicidn radioeléctrica establecidos por la normativa sectorial vigente, extremo que
constituye un requisito imprescindible para su autorizacién y funcionamiento. Finalmente, toda
implantacién o modificacion de estas infraestructuras debe quedar sujeta a la compatibilidad
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urbanistica con las determinaciones del planeamiento municipal, sin perjuicio del régimen
competencial y de las facultades que correspondan a la Administracion General del Estado en materia
de telecomunicaciones.

Cerro del Lino
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Fuente: Geo-portal del Ministerio para la Transformacion Digital y de la Funcion Publica, en el Geo-portal de
Infoantenas
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A.4.3.4. PATRIMONIO

NORMATIVA
Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol.

Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, modificado por el Real
Decreto 64/1994.

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se regula el Catdlogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz.

Decreto 62/2008, de 26 de febrero, por el que se regula el procedimiento de autorizacion de
actuaciones sobre bienes integrantes del Patrimonio Histdrico Andaluz.

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental.
Planeamiento urbanistico vigente (PGOM y normativa urbanistica municipal de Camas).
Catdlogo General del Patrimonio Historico Andaluz (CGPHA).
ELEMENTOS
Estos son los inmuebles catalogados por cultura:
- Ayuntamiento, biblioteca y plaza de Camas
- Camas
- Cafo Ronco |
- Cortijo de Gambogaz
- Cuesta de Castilleja
- El Carambolo (BIC)
- Ermita de Nuestra Senora de Guia
- Sandoval
- Torre del Cortijo de Gambogaz
- ViadelaPlata
- Yacimiento Paleontolégico El Carambolo (BIC)

En el apartado 1.7 del presente documento queda definida una tabla con estos elementos y los
recogidos por el IAPH.

AFECCION
Afecciones sobre Bienes de Interés Cultural (BIC) >

La existencia de Bienes de Interés Cultural en el término municipal supone una afeccién muy
relevante y de caracter vinculante para cualquier actuacién urbanistica o edificatoria, generando las
siguientes limitaciones:

¢ Sometimiento a autorizacién previa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Historico para:

o Obras de nueva planta.
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o Reformas, rehabilitaciones o ampliaciones.
o Intervenciones en fachadas, cubiertas, estructuras o espacios exteriores.
¢ Restriccion de las obras permitidas, quedando limitadas a aquellas que:
o No alteren los valores histéricos, arquitecténicos o culturales del bien.
o No supongan pérdida de autenticidad o integridad.
¢ Limitacion de la edificabilidad, altura y volumetria, impidiendo actuaciones que:
o Distorsionen la percepciéon del bien.
o Alteren su relaciéon con el entorno urbano o paisajistico.
¢ Prohibiciéon de intervenciones irreversibles, priorizdndose:
o Técnicas constructivas compatibles.

o Actuaciones reversibles y respetuosas con el inmueble.

e Proteccion de fachadas, cubiertas y elementos singulares, incluso cuando no formen parte
del uso principal del edificio.

e Control de movimientos de tierras y excavaciones, ante la posible afecciéon al patrimonio
arqueolégico asociado.

Afecciones en los entornos de proteccién de los BIC 2>

Los entornos de proteccidén constituyen una afeccidn urbanistica directa, al estar destinados a
garantizar la correcta contemplacién y preservacion del bien protegido:

¢ Limitacién de la altura, alineaciones y volumetria de nuevas edificaciones.
¢ Condicionamiento del disefio arquitecténico, materiales y soluciones formales.
¢ Restriccion de cambios de uso que puedan alterar el caracter del entorno.
e Control de la implantacién de infraestructuras urbanas y elementos auxiliares.
¢ Evaluacion obligatoria de la afeccién visual y paisajistica de cualquier actuacion.
¢ Prohibicién de actuaciones que generen contaminacién visual o perceptiva.
Estas afecciones inciden especialmente en:
e Planeamiento de detalle.
e Estudios de ordenacion.
e Proyectos de urbanizacién y edificaciéon
Afecciones sobre inmuebles catalogados >
(Catdalogo General del Patrimonio Historico Andaluz)

Los inmuebles catalogados, aun con un grado de proteccion inferior al BIC, estan sometidos a un
régimen especifico que condiciona las intervenciones:

¢ Limitacion de las obras permitidas, priorizando:
o Conservacion.
o Rehabilitacion.
o Reforma compatible.
e Proteccion de elementos caracteristicos (fachadas, cubiertas, patios, estructuras,

composiciones).
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¢ Condicionantes en ampliaciones o sustituciones, que deberan:
o Integrarse formal y volumétricamente.
o Respetar el caracter tipoldgico del inmueble.
e Control de demoliciones, que podran estar prohibidas total o parcialmente.
¢ Necesidad de informes sectoriales en funcion del tipo de actuacion.
Afecciones arqueolégicas asociadas =2
Tanto en ambitos con BIC como en inmuebles catalogados o sus entornos:
¢ Posible afeccién al patrimonio arqueolégico, especialmente en:
o Excavaciones.
o Cimentaciones.
o Obras de urbanizacion.

e Obligaciéon de controles arqueolégicos preventivos, estudios previos o seguimientos de
obra.

¢ Suspension o modificaciéon de obras en caso de hallazgos.

En la siguiente tabla vemos de forma resumida los distintos inmuebles catalogados en la Guia Digital
del Patrimonio Histdrico Cultural de Andalucia.
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cODIGO

DENOMINACION

TIPOLOGIA

PERIODO HISTORICO

BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)

Protohistoria,
Prehistoria reciente,

01410210003 El Carambolo Arqueoldgica Edad del cobre, Edad
del bronce final y Edad
Contemporanea
01410210005 Torre del Cortijo de Arquitectdnica Edad Moderna
Gambogaz
01410210007 Canoronco i Doélmenes Edad del Cobre

BIENES INMUEBLES

01410210014 Cortijo de Gambogaz Arquitectdnica Edad media

Ayuntamiento,

biblioteca y plaza de Bibliotecas, casas Edad contemporanea
01410210015 camas nuestra sefiora | consistoriales 1984

de guia

Ermita de nuestra . Plena edad media.
01410210017 Ermitas

sefora de guia 1147-1269

Vi la Pl - -
01410910766 la delaPlata
01410210004 Camas Villae .

Epoca romana
01410210001 Sandoval Asentamientos Epoca romana
I . . . Paleolitico inferior
01410210002 Cuesta de castilleja Sitios con Utiles liticos .
evolucionado
014102100170004.0000 | El salvador . 1550-1599
Relieves

vacimiento Yacimientos

01410210006 paleontdlogo el -

carambolo

paleontolégicos
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Todo esto se encuentra mas desarrollado en el punto 1.7 del presente documento.
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Como elemento de mayor interés para Camas destacamos El Carambolo, reconocido como Bien de
Interés Cultural (BIC). Si se potencia puede llegar a ser una pieza clave para el interés cultural del
municipio y poder traer consigo tanto trabajo como turistas, dando lugar a una sinergia positiva.

231500

o

. .
Yacimiento arqueologico;
e
dejEl'Caram!

\ Cie

40

400

Inseripeion en el Catslogo General del Patirmonio Histrico Andaluz,
como Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Zona Arqueoiogica,
del yacimiento de El Carambolo, en Camas (Sevilla).

JUNTA DE ANDALUCIA
Consesenia oE CLLTUmA

Cartografia baso: Cartografia Catastral de urbana. Sede Electorica del Catastro. 2015, Y=t

El Carambolo como BIC.
Fuente: Boletin Oficial de La Junta de Andalucia 03/05/2016

El Carambolo desde vista aérea
Fuente: Google Earth

Estado de El Carambolo. Fuente: Diario de Sevilla

Estado previo usado como santuario fenicio
Fuente: Voces de bronce y hierro
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Ademads, el Servicio de Proteccion del Patrimonio Histérico, de la direccién general de Bienes
Culturales de la Conserjeria de Cultura de la Junta de Andalucia, propuso la inscripcién de la zona de
Cano Ronco-La Zarzuela como zona de servidumbre arqueoldgica, por lo que habria que tener en
cuenta si se llevo a aprobacion dicha propuesta que data de Junio del 2010.

VATENCINADE [TACONCERC [ON T \
Jt: —

Wi T

LTURAL DE VALENCINA DEL

INTERES CULTURAL'

[ oetmitacin de timinos muncipsles
[0 oves timinos municpaies

Ambitos protegidos y susceptibles de proteccién arqueolégica en la Cornisa Oriental del Aljarafe de Sevilla.
Fuente: Documentacion técnica para la declaracion del “Enclave Arqueoldgico de El Carambolo” en Camas
(Sevilla). Conserjeria de Cultura de la Junta de Andalucia
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Resumen de la documentacion sectorial aportada en materia de patrimonio histérico y energias
renovables

En el marco de la tramitacidn del Plan General de Ordenaciéon Municipal (PGOM) de Camas (Sevilla),
se ha recibido documentacion emitida por la Direccion General de Patrimonio Histérico de la
Consejeria de Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, consistente en el documento titulado
“Recomendaciones de la Direccion General de Patrimonio Histérico en relacion con los criterios
técnicos a considerar y la documentacién basica a aportar para la valoracién de la implantacion de
energias renovables en bienes inmuebles del patrimonio histérico de Andalucia”, firmado
digitalmente con fecha 13 de diciembre de 2024.

El documento tiene caracter orientativo y técnico, y establece un marco comun de criterios para la
valoracién de la implantacion de instalaciones de energias renovables —especialmente para
autoconsumo— en bienes inmuebles protegidos por la normativa de patrimonio histérico, asi como
en sus entornos de protecciény en ambitos incluidos en la Lista de Patrimonio Mundial de la UNESCO.

En su preambulo, la Direcciéon General subraya la necesidad de compatibilizar los objetivos de
transicion energética y lucha contra el cambio climatico con la conservacion, integridad y correcta
percepcion del patrimonio histdérico, considerado un recurso fragil, irreemplazable y esencial para la
identidad cultural de Andalucia. Se recuerda que la legislacién estatal y autonémica en materia de
patrimonio histdrico es especialmente restrictiva respecto a la implantacién de instalaciones
energéticas en Bienes de Interés Cultural y en sus entornos, sometiéndolas a autorizacion expresa y
debidamente justificada.

El documento identifica como normativa de referencia principal la Ley 16/1985, de Patrimonio
Historico Espaniol, la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de Andalucia, asi como la legislacién estatal
y autondmica en materia de evaluaciéon ambiental, que exige la consideracidn expresa de las
afecciones sobre el patrimonio cultural en los estudios de impacto ambiental.

A nivel de criterios técnicos, se establecen pautas diferenciadas segun el grado de proteccién de los
bienes afectados, distinguiendo entre Bienes de Interés Cultural individualizados, sus entornos de
proteccién, bienes de Catalogacién General, Conjuntos Histéricos y bienes incluidos en la Lista de
Patrimonio Mundial. En todos los casos, la afeccidon visual y perceptiva se define como el criterio
determinante, evaluada desde distintas escalas (vision inmediata, proxima y lejana), junto con la
exigencia de justificar previamente medidas de eficiencia energética.

Asimismo, se recogen criterios técnico-estéticos detallados relativos a la ubicacion, integracion
cromatica, disposiciéon coplanaria, reversibilidad de las instalaciones, ocultacion de cableados y
prohibicion de elementos que alteren la volumetria o los valores intrinsecos de los bienes protegidos.
En el caso de bienes Patrimonio Mundial, se establece |la necesidad de realizar una Evaluacion de
Impacto Patrimonial, conforme a las directrices de ICOMOS y UNESCO.
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A.5. ANALISIS PREVIO DEL ESTADO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD DEL MUNICIPIO

A.5.1. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS EN EL SISTEMA DE COMUNICACION Y TRANSPORTE

A.5.1.1. SISTEMA GENERAL VIARIO

El término municipal de Camas se encuentra ampliamente condicionado por la presencia de diversas
infraestructuras viarias pertenecientes a la Red del Estado, a la Red Autonémica de Carreteras de
Andaluciay a la Red Provincial de la Diputacion de Sevilla, desempenando un papel estratégico dentro
del sistema metropolitano del Aljarafe y de Sevilla capital. Esta red estd constituida por las siguientes

vias:
RED ESTATAL DE CARRETERAS
e A-49 (Autovia del V Centenario)

e SE-30 (Ronda de Circunvalacion de Sevilla)
e A-66 (Autovia de la Ruta de la Plata)
¢ N-630*

* Dicha carretera N-630, en el tramo entre la rotonda norte y la rotonda sur, se desafectd y cedio al
Ayuntamiento de Camas, dejando de ser competencia estatal y pasando asi a ser via urbana.

RED AUTONOMICA DE CARRETERAS

e A-8077
e A-8078
e A-8082
o A-474

e Extensién aproximada en Camas

RED PROVINCIAL DE CARRETERAS
e SE-3403

Todas ellas han sido desarrolladas en detalles en los puntos A31.y A4.2.4.

SE-30 CIRCUNVALACION

o
| .
o ey &E-30,

OTRAS DETERMINACIONES
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A.5.1.2. ACCESOS PRINCIPALES AL MUNICIPIO

El municipio de Camas dispone de una red de accesos muy diversa, derivada de su posicidn
estratégica entre Sevilla, el Aljarafe y los principales corredores metropolitanos. La llegada al municipio
puede realizarse desde varios puntos cardinales, a través tanto de la Red Estatal como de la Red
Autondmica y Provincial, configurando un sistema de entradas amplio y bien conectado.

e Accesos desde el este (Sevilla capital)

El acceso principal desde Sevilla se realiza a través de la SE-30, que bordea el término municipal por
su limite oriental. A través de esta ronda de circunvalaciéon se enlaza con la N-630, via que penetra en
el casco urbano de Camas y que constituye su puerta de acceso desde la capital
Ademas, desde el margen derecho del rio Guadalquivir, a través del Puente de la Seforita, la
aproximacioén desde el entorno de la Cartuja se realiza mediante viarios urbanos, por la venida Clara
Campoamor, gue conecta con el centro del nudcleo urbano de Camas, y con la conexidn con la Avenida
del Deporte, que bordea el municipio paralelo a la SE-30.

¢ Accesos desde el oeste (Bormujos, Gines, Castilleja y Aljarafe Occidental)
Desde el sector occidental del Aljarafe, el acceso a Camas se articula fundamentalmente mediante la

A-49, que separa el barrio de La Panoleta con el resto de Camas, pero que desemboca en la N-630 y
permite recorrer Camas de Norte a Sur.

A través de sus enlaces con la A-8077 y la SE-30 se produce la llegada a Camas desde poblaciones
como Bormujos, Gines, Castilleja de la Cuesta, Benacazén o Sanldcar la Mayor.

e Accesos desde el norte (Santiponce, La Algaba, Italica y enlace con A-66)
Por el norte, Camas se conecta con Santiponce, La Algaba mediante la A-8078 y la N-630 y el corredor

de la A-66, bordea el municipio y proporciona un acceso directo tanto al ndcleo urbano como a los
itinerarios hacia Sevilla y hacia Extremadura.

Este corredor constituye ademas la via preferente de acceso desde enclaves patrimoniales como
Italica y desde municipios del Aljarafe Norte.

¢ Accesos desde el sur (Tomares, San Juan de Aznalfarache y Gelves)
Desde los municipios situados al sur y sureste, como Tomares o San Juan de Aznalfarache, el acceso

principal a Camas se realiza mediante la A-8082, que conecta con la N-630 y permite la entrada al
nucleo urbano sin necesidad de recurrir a los grandes ejes de circunvalacion.

Esta via facilita también la conexién con los accesos secundarios a la A-49 y los itinerarios hacia el
corredor sur del area metropolitana.

e Accesos comarcales y locales mediante la Red Provincial
Cuenta con el acceso a través de la SE-3403, red provincial, que sirve de enlace entre Tomares y

Castilleja de la Cuesta, conectandose con la A-474, que recorre la zona de El Carambolo y desemboca
en la rotonda Sur, para enlazar asi con la N-630.

0% PGOM DE CAMAS

Acceso Este. A-66. Fuente: Google Earth

En conjunto, Camas presenta una red de accesos amplia y bien conectada, que permite llegar al
municipio desde distintos puntos cardinales:

e Desde el este (Sevilla capital): principalmente por la SE-30 y conexién con la N-630, con
acceso al nucleo urbano a través de la Avenida Clara Campoamor y la Avenida del Deporte.

¢ Desde el oeste (Bormujos, Gines, Castilleja y Aljarafe Occidental): por la A-49,
desembocando en la N-630, con enlaces a la A-8077 y SE-30, facilitando la circulacién de norte
a sur del municipio.

¢ Desde el norte (Santiponce, La Algaba, Italica): mediante la A-8078 y la N-630, con conexion
al corredor A-66, que enlaza tanto con Sevilla como con Extremadura.

e Desde el sur (Tomares, San Juan de Aznalfarache y Gelves): a través de la A-8082, que
conecta con la N-630 y con accesos secundarios hacia la A-49.

e Accesos comarcales y locales: por la red provincial SE-3403 y la A-474, que conectan con
municipios del Aljarafe y con el nucleo urbano de Camas.

En definitiva, Camas es un municipio altamente accesible, con conexiones eficientes tanto a los
principales ejes metropolitanos como a los municipios cercanos del Aljarafe.
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A NIVEL DE NUCLEO URBANO e y mantener una buena accesibilidad interna pese a la elevada presencia de infraestructuras
supramunicipales.

El ndcleo urbano de Camas presenta un sistema de accesos bien definido, organizado en torno a la
N-630, que actla como eje vertebrador histérico y principal puerta de entrada al municipio. Esta via
concentra la mayor parte del trafico de llegada desde Sevilla y desde los nucleos del Aljarafe,
estructurando la red interna de recorridos urbanos.

e Acceso principal desde Sevilla

El acceso mas directo y utilizado al casco urbano se realiza mediante la SE-30, que bordea el limite
oriental del municipio, y a través del enlace con la N-630. Desde aqui, el trafico puede llegar al ndcleo
urbano por la Avenida Clara Campoamor y la Avenida del Deporte, conectando con las principales
avenidas interiores y con los barrios tradicionales de Camas.

e Accesos horte y conexiéon con Santiponce

Por el norte, el nucleo urbano se conecta mediante la A-8078, que permite el acceso desde
Santiponce, asi como la conexidén con el corredor A-66, que enlaza con Sevilla y Extremadura. Este
acceso da servicio a areas industriales del borde norte y facilita la comunicacién con los entornos
patrimoniales de Italica.

La via enlaza con calles interiores que distribuyen el trafico hacia los sectores centrales del casco
urbano, con la N-630, eje histérico, que se termind desafectando y cediéndose al Ayuntamiento de
Camas, pasando a ser via urbana, y actualmente consta de diferentes denominaciones segun tramo;
Carretera C.N.-630 Sevilla-Gijén, Avenida Alcalde Manuel Cabello, Avenida Primero de Mayo, Calle
Poeta Mufioz San Roman (desde la rotonda Norte a la Sur), y la Avenida del Deporte, recorrido paralelo
a la SE-30.

e Acceso oeste y llegada desde Castilleja de Guzman y Valencina
Acceso Este. Fuente: Google Earth Acceso Oeste. Fuente: Google Earth

Desde el oeste, la entrada al ndcleo urbano se produce principalmente a través de la A-8077, que
conecta con la A-49 y la SE-30, permitiendo la llegada desde Castilleja de la Cuesta, Bormujos, Gines
y otros municipios del Aljarafe Occidental. Este acceso articula la movilidad cotidiana entre Camas y
el Aljarafe, especialmente para desplazamientos laborales, educativos y comerciales.

e Acceso sur: conexion con Tomares y San Juan de Aznalfarache

La entrada sur del ndcleo urbano se realiza mediante la A-8082, que enlaza con la N-630 y conecta
directamente las zonas residenciales exteriores con la red de avenidas interiores. Este acceso facilita
la movilidad transversal desde el sur del Aljarafe y el acceso a los barrios meridionales de Camas.

e Accesos de caracter comarcal y local

La SE-3403, aunque de caracter provincial, y la A-474, actUan como accesos secundarios al ndcleo
urbano desde municipios cercanos como Tomares, Castilleja de la Cuesta, y la zona de El Carambolo.
Permiten la llegada al municipio evitando los grandes ejes metropolitanos y conectan con la red de
calles interiores mediante los viarios perimetrales.

Conclusién a nivel de nucleo urbano

El casco urbano de Camas presenta una estructura de accesos compacta, clara y bien articulada,
apoyada en la N-630y la Avenida del Deporte, y en los accesos complementarios de la A-8077, A-8078,
A-8082,y la via provincial SE-3403.

Esta red permite:
e distribuir el trafico hacia todas las areas residenciales,

e garantizar la conectividad con los municipios del entorno,
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A.5.1.3. SISTEMA VIARIO URBANO

El sistema viario urbano de Camas presenta una estructura compacta y coherente con la
configuraciéon histérica del municipio, caracterizado por un nucleo consolidado en torno a la N-630 y
un crecimiento progresivo hacia los bordes norte y sur. A pesar de las limitaciones propias de un
término municipal reducido, la red urbana permite una adecuada distribucién interna de los flujos de
trafico y garantiza la conectividad entre los distintos barrios que componen la ciudad.

¢ Eje estructurante principal

La N-630 constituye el eje vertebrador del sistema viario urbano, actuando simultaneamente como
via de penetracion desde Sevillay como calle principal dentro del ndcleo. A su paso por el municipio
adopta la configuracién de avenida urbana, con diferentes denominaciones segin tramos, como
hemos comentado anteriormente, concentrando actividad comercial, movilidad peatonal y trafico

local. Desde este eje se articula la mayor parte del viario secundario que da acceso a las areas
residenciales tradicionales.

¢ Red de distribucién interior
El tejido urbano de Camas se organiza a partir de una red de calles de caracter colector y local, que
distribuyen el trafico desde la N-630 y A-8077 hacia los diferentes barrios:

e Calle Buen Aire

e Calle José Payan

e Calle Baleares

e Calle Santa Maria de Gracia

e Avenida Clara Campoamor

e Antigua N-630): Actual travesia que cuenta con diferentes denominaciones segun tramo;
Carretera C.N.-630 Sevilla-Gijén, Avenida Alcalde Manuel Cabello, Avenida Primero de Mayo,
Calle Poeta Mufoz San Roman (desde la rotonda Norte a la Sur)

La estructura urbana presenta una mezcla de trazados histdricos irregulares y dreas de ensanche mas
ortogonales, reflejo de los distintos periodos de crecimiento del municipio.

e Vias perimetrales y conexiones entre barrios
Camas cuenta ademas con la Avenida del Deporte, recorriendo perimetralmente Camas, paralelo a la
SE-30, desde la Avenida Clara Campoamor hasta la rotonda Norte.

Dicha avenida permite enlazar con ademas con las Calles Geranio, Zambrano, La Cartuja, Baleares
(siendo estd de mayor caracter al tener enlace directo con la rotonda en la que confluyen la Calle José
Payany la de Santa Maria de Gracia), Dolores Chaves, Alimudena Grandes, Madre Coraje, Dulce Chacdn
y Gloria Fuertes, terminando asi en la rotonda norte.

¢ Movilidad peatonal y trafico calmado
En gran parte del ndcleo urbano, especialmente en el centro histérico y zonas consolidadas,
predominan los trazados estrechos, lo que favorece velocidades reducidas y una mayor presencia del

peatdn. El diseho del viario, en muchos casos de secciéon limitada, contribuye a una movilidad calmada
y condiciona la implantacién de zonas de prioridad peatonal y de coexistencia.

e Limitaciones y condicionantes

El sistema viario urbano de Camas presenta algunas particularidades derivadas de su estructura fisica:

- Elevada densidad de trafico en la A-8077, al concentrar accesos.

PGOM DE CAMAS
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- Elevada densidad de trafico en la N-630, al ser eje vertebrador de Camas.
- Red viaria ajustada al espacio disponible, especialmente en el casco histoérico.

- Conectividad condicionada por la presencia de infraestructuras supramunicipales, que limitan
la expansion del viario urbano hacia el este y el sur.

N\
)
{
|
|
\
|
|
|
/
/

~.

-
—
~.

R\

Viario Urbano. Fuente: Elaboracion propia
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VIAS PECUARIAS Y RED DE CAMINOS

Ademads de la red de carreteras, el término municipal de Camas es atravesado por una red de cuatro
vias pecuarias, de comunicacién con las localidades limitrofes, muy utilizadas tradicionalmente, y que
constituyen una base territorial importante para el desarrollo de las actividades del medio rural.

La red completa de las vias pecuarias y sus deslindes han sido definidas, de forma extensa, en los
puntos A312.y A.4.2.3.

Ahora simplemente vamos a enumerar las vias pecuarias que encontramos;
- Cordel del Alamillo
- Cordel de los Carboneros
- Cordel del Patrocinio
- Cordel de la Pafioleta

Ademds, encontramos la Via Verde, que conecta Camas con Santiponce, con una longitud
aproximada de 3 kildmetros. Es un terreno con tierra compactada y practicamente llano que conecta
ademas con la estacidn de tren de Camas.

Es ademas un espacio compartido entre ciclistas y peatones, como veremos en el punto A.5.2.2.2 del
presente documento.

Via Verde de Itdlica (Camas-Santiponce). Fuente: Google Earht

Pertenece también al Corredor Verde del Area Metropolitana de Sevilla:

\
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Vias Pecuarias. Fuente: Elaboracion propia a partir de Qgis
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TRANSPORTE PUBLICO En Camas, el sistema de transporte publico se articula principalmente a través de lineas de autobus

| interurbanas que conectan el municipio con Sevilla capital y otros nucleos del drea metropolitana.

/ Estas conexiones resultan fundamentales, dado que gran parte de la poblacidn activa se desplaza
diariamente hacia Sevilla por motivos laborales, educativos o de servicios especializados. No obstante,
la dependencia del vehiculo privado sigue siendo elevada, tanto por la falta de otros medios de
transporte publico de alta capacidad como por la dispersién funcional del entorno urbano
metropolitano.

El pargue maévil del municipio es significativo, con un total de 13.845 turismos registrados en 2023, lo
gue refleja el alto grado de motorizaciéon de la poblacién. Este dato pone de manifiesto la importancia
del vehiculo particular como medio principal de desplazamiento, especialmente en trayectos cortos
o cotidianos dentro del area metropolitana.

/ MEDIOS DE MOVILIDAD
Vehiculos turismos. 2023 13.845
Autorizaciones transporte: Taxis. 2017 23
Autorizaciones transporte: Mercancias. 2017 131
Autorizaciones transporte: Viajeros. 2017 26
b o i Vehiculos matriculados. 2023 551
Vehiculos turismos matriculados. 2023 378

Elaboracion propia. Fuente: SIMA
AUTOBUSES METROPOLITANOS

amas esta conectada con diversos municipios del area metropolitana y con Sevilla, mediante varias
lineas de autobuUs gestionadas por el Consorcio de Transporte Metropolitano del Area de Sevilla.
Algunas de las lineas que pasan por Camas son:

e M-170: conecta Sevilla con Camas

e M-173: linea circular Camas - San Juan de Aznalfarache

e M-174: Camas - Valencina - Sevilla

e M-175: Camas - Albaida - Olivares — Valencina - Sevilla

e M-176: Camas - Sevilla (también conecta con Aznalcdllar y Gerena)

e M-177: linea que incluye Camas en su recorrido entre Torre de la Reina / Guillena y Sevilla

Ademas, hay otras lineas interurbanas en el entorno metropolitano que también afectan a Camas,
segun el registro de transporte publico. El resto de lineas ni siquiera cruzan por Camas, sino que se
dirigen a la Pafoleta.

TREN / CERCANIAS

Camas cuenta con un apeadero de RENFE Cercanias, integrado en la linea C-5 de la red de Cercanias
Sevilla.

e Laestacion de Camas estd ubicada entre Camasy Valencia de la Concepcién, con un andén lateral

e Lafrecuencia de paso de los trenes de la C-5 es aproximadamente de uno cada 30 a 60 minutos,

\ segun el tramoy momento del dia

PARADAS TRAMEPCHTE POBLICO

e Esta conexion ferroviaria permite ir desde Camas a centros clave de Sevilla y también enlazar con
otros municipios del Aljarafe, lo que aflade una alternativa importante al autobus

Paradas del Transporte Publico. Fuente: Elaboracion propia a partir de Qgis
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Vemos que Camas cuenta con una estacion accesible y se encuentra en la linea C-5, perteneciente a
la zona 2, pero muy lejana al ndcleo urbano principal, lo que obliga a desplazamientos en coche hasta
la estacidn, de forma mayoritaria.

Esta linea comienza en Benacazdn, conectado con otros municipios hasta llegar a Camas, y de ahi
tiene su continuacion, pasando por Sevilla, hasta Bellavista, teniendo paradas en puntos clave de la
Capital en Santa Justa, San bernardo (conexion directa con el metro) y Virgen del Rocio.

Problemas y criticas

e Hay quejas por parte de usuarios sobre la calidad del servicio: frecuencia irregular, esperas
largas (hasta 40 minutos) y autobuses que llegan llenos o no paran en algunas paradas
habituales.

e Se ha planteado la necesidad de mejorar las conexiones “rapidas” desde Camas hacia Sevilla.

e Para mejorar el acceso desde el Aljarafe norte hacia Sevilla, la Junta de Andalucia ha licitado la
construccion de un carril BUS-VAO (solo para autobuses y vehiculos de alta ocupacion) entre
Camas y Castilleja de Guzman. Este proyecto puede reducir tiempos de desplazamiento en
horas punta.

e Hay quejas generalizadas ya que Camas, una poblacién con unos 27.000 habitantes, no forma
como punta de lanza de ninguna de las lineas directas con Sevilla, ddndose el caso que muchas
veces esos autobuses llegan practicamente llenos o llenos e imposibilitan que los habitantes
puedan hacer un uso correcto del mismo.

OTRAS FORMAS DE MOVILIDAD PUBLICA

¢ Taxis: Aungue no es un "transporte puUblico masivo', el servicio de taxi es otra opcidén para moverse
desde Camas hacia Sevilla u otros puntos cuando no hay autobuses o trenes disponibles.

e Vehiculos compartidos / VTC: Se pueden usar aplicaciones de transporte privado como
alternativa, especialmente para desplazamientos mas puntuales o fuera de los horarios de
transporte publico.

CONCLUSION DE LA MOVILIDAD

Tras el analisis de las distintas infraestructuras, ya existentes y futuras proyectadas o en fase de estudio,
observamos que Camas es un municipio que contarad con un amplio abanico de posibilidades de
conexiones, haciéndola asi un municipio de gran interés a presente y futuro.

Pero corre el peligro de seguir delimitandose por todas estas infraestructuras aun mas, haciendo que
Camas se vea limitada en su crecimiento y quedando totalmente colmatada, por lo que debemos de
tener en cuenta una forma de que Camas pueda seguir evolucionando, de forma controlada y con
sentido, y que no deje de lado su paisaje caracteristico que le da la Darsena del Guadalquivir y el
Skyline de Sevilla capital.
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A.5.2. DIAGNOSTICO DEL MODELO DE MOVILIDAD URBANA ACTUAL

A.5.2.1. DISTRIBUCION DE LA MOVILIDAD

La movilidad en Camas se caracteriza por un marcado predominio del vehiculo privado, resultado de
su localizaciéon estratégica en el borde inmediato de Sevilla y de la fuerte dependencia funcional que
mantiene con la capital. La mayor parte de los desplazamientos diarios de la poblacién se realizan en
automoavil, tanto dentro del propio municipio como hacia el exterior, ya que el sistema viario ofrece
conexiones muy directas con la SE-30, la A-49 y los principales corredores metropolitanos. Este patrén
de movilidad se refleja especialmente en los movimientos pendulares hacia Sevilla, que constituye
con diferencia el principal destino de los desplazamientos cotidianos, concentrandose
fundamentalmente hacia los barrios de Triana, Los Remedios, la Isla de la Cartuja y el centro histérico.

Asimismo, los flujos hacia el Aljarafe presentan una intensidad notable, especialmente hacia Castilleja
de Guzman, Valencina, Santiponce y Tomares, motivados por desplazamientos educativos,
comercialesy laborales. Dentro del municipio, la movilidad se estructura en torno a recorridos de corta
distancia vinculados al acceso a equipamientos, comercios y areas residenciales, aunque el papel
vertebrador de la N-630 condiciona que buena parte del trafico interno se canalice a través de esta via,
generando picos de saturacidén en horas punta. El municipio presenta ademas un elevado indice de
movilidad laboral y pendular, lo que provoca grandes concentraciones de trafico en primera hora de
la mananay al final de la tarde. Aungue con la Avenida del Deporte, paralela a la SE-30, ha favorecido
el descongestionamiento de la N-630.

El principal problema que se percibe de la movilidad viene referido de la A-8077, ya que absorbe el
trafico de otros municipios que van direccion Sevilla, provocando asi que congestionen aln mas ese
eje vertebrador que es la N-630 en la travesia de Norte a Sur en Camas.

En conjunto, Camas refleja una movilidad muy ligada al vehiculo privado, con una fuerte orientacion
hacia Sevilla y una red viaria urbana que, pese a su capacidad para absorber la movilidad cotidiana,
presenta puntos de presion asociados a la centralidad de su eje principal. Todo ello pone de manifiesto
la necesidad de avanzar hacia modelos de movilidad mas sostenibles que refuercen la integraciéon
metropolitana del transporte publico y reduzcan la dependencia actual del automoavil.
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A.5.2.2. MOVILIDAD URBANA
A.5.2.2.1. RED VIARIA URBANA

La red viaria del nudcleo urbano de Camas se organiza alrededor de la N-630, que actua como egje
longitudinal que conecta y estructura todos los sectores del municipio. Desde este corredor principal
se abren las avenidas y calles que articulan la movilidad interna.

En el sector este, la Avenida Clara Campoamor constituye la principal puerta de entrada hacia Sevilla,
mas concretamente hacia la Cartuja, y proximamente sera también puerta de entrada a través del
carril BUS-VAO que conectara Camas con la Plaza de Armas, y distribuye el trafico hacia el exterior e
interior mediante vias como la Avenida del Deporte y la N-630, que enlazan directamente con el
centro urbano. Estas conexiones permiten acceder rapidamente a las areas comerciales y a las zonas
residenciales mas consolidadas, mientras que las calles secundarias del entorno inmediato presentan
trazados estrechos y una malla compacta que dispersa el trafico hacia los barrios adyacentes.

Avenida Clara Campoamor. Fuente: Google Earth

En el sector norte, el acceso se produce principalmente desde la rotonda Norte de Camas, en la que
recoge la salida de la A-66 y SE-30, la A-8078 y la N-630, siendo esta Ultima el eje vertebrador de Camas.
Desde esta rotonda se tiene conexidn con la continuacion de la N-630, eje que recorre Camasy con la
Calle del Ferrocarril, la Avenida del Deporte y la Calle Mercedes de Velilla. En este sector interno del
nucleo, la morfologia viaria estd marcada por calles con, trazados irregulares y secciones reducidas, lo
que limita la velocidad y favorece una circulaciéon calmada. Asimismo, varias calles actian como
corredores transversales que conectan el norte con el este del municipio sin necesidad de
reincorporarse al eje principal.

. LI T B
N g

Calle del Ferrocarril. Fuente: Google Earth
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En el sector sur, |la llegada se produce desde la rotonda Sur de Camas, la cual recoge la N-630 (el eje
gue conecta Camas de Norte a Sur), la A-474,y la A-49. Estas vias enlazan con la N-630, direccién Sur
y Norte a través de cruces semaforizados y rotondas, garantizando una transicién fluida entre los
sectores periféricosy el centro urbano. El viario interior del sur combina calles locales de doble sentido
con otras de sentido Unico, organizadas en una trama mas regular y con aceras amplias que facilitan
una movilidad peatonal mas coémoda que en el casco consolidado.

Avenida Primero de Mayo. Fuente: Google Earth

Por su parte, el sector oeste se estructura mediante el tramo de la A-8077 que continUa hacia
Castilleja de Guzman y Valencina, funcionando como la salida natural hacia el Aljarafe. Desde este
corredor parten vias como la Calle Ramoén de Galindez y la incorporacidn a la N-630, que sirven de
conexiéon entre las areas residenciales del oeste y el resto del municipio. La trama en este sector
combina calles de ensanche con otras mas antiguas y estrechas, creando una transiciéon urbana
heterogénea pero funcional. Las conexiones internas permiten enlazar rapidamente con el centro,
mientras que la estructura de calles perimetrales facilita la circulacion transversal entre norte y sur sin
necesidad de atravesar los puntos mas congestionados del casco urbano.

‘,! o _// /
A-8077. Fuente: Google Earth
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APARCAMIENTOS

La disponibilidad de aparcamiento en Camas presenta notables diferencias entre las zonas mas
consolidadas del casco urbano y los sectores de ensanche reciente. En el centro y en los barrios
tradicionales préoximos a la A-8077, donde el viario es estrecho y la trama urbana se caracteriza por
calles de seccidon reducida, el aparcamiento en superficie resulta limitado y presenta un alto grado de
saturacion, especialmente en horas punta y durante los periodos de mayor actividad comercial.

Calles como Santa Maria de Gracia, Calle de las Cruzetas, Calle Abuelo San José y la Calle Curro Romero
suelen registrar ocupaciones muy elevadas, derivadas tanto de la presencia de viviendas sin garaje
como del trafico de paso y la concentracién de usos comerciales y administrativos. En estas areas, la
rotacion es baja y la competencia por las plazas disponibles es constante. Por el contrario, en el barrio
de La Pafoleta, al ser de una reciente construccioén, hay un viario mucho mas amplio y con zonas de
descongestion de aparcamientos como en la Calle Vega de Triana y la Calle Juderia.

Las zonas del entorno de la Avenida Clara Campoamor, calle Marcelino Camacho o los nuevos
desarrollos residenciales presentan mejores condiciones, al incorporar garajes privados y una
ordenacion viaria mas adaptada al vehiculo.

En general, la movilidad interna dependiente del automdvil y la limitada capacidad del casco
consolidado hacen que el estacionamiento en Camas sea desigual: muy tensionado en el centro y
mas accesible en los bordes, lo que evidencia la necesidad de reforzar estrategias de ordenacién del
trafico, incremento de aparcamientos disuasorios y politicas que favorezcan la movilidad peatonal y
ciclista dentro del nucleo urbano.

CARGA Y DESCARGA DE MERCANCIAS

La cargay descarga en el nlcleo urbano de Camas presenta importantes limitaciones derivadas de la
configuracion histérica de sus calles y de la presencia significativa de pequefio comercio distribuido a
lo largo de la Calle Mercedes de Velilla, principalmente y de las vias del centro urbano. La red viaria
interior, compuesta en buena parte por calles estrechas, de trazado irregular y con un elevado nivel
de ocupacién del espacio, dificulta la habilitacidn de zonas especificas para vehiculos de reparto. En
consecuencia, la mayor parte de las operaciones de carga y descarga se realizan ocupando carriles de
circulacion o plazas de aparcamiento ordinario, lo que genera problemas de congestidn,
especialmente en horas punta y en los tramos donde el trafico es mas intenso.

La falta de zonas dedicadas exclusivamente a carga y descarga obliga a que las operaciones se realicen
en condiciones poco 6ptimas y en ocasiones fuera de los horarios establecidos, contribuyendo a
incrementar la presiéon sobre un viario ya de por si muy condicionado por su morfologia y por los altos
niveles de movilidad interna. En este contexto, se hace necesaria una planificacion mas especifica que
permita reorganizar puntos estratégicos de carga y descarga, establecer horarios adaptados a la
actividad comercial y mejorar las condiciones logisticas del centro urbano, garantizando al mismo
tiempo la convivencia entre el trafico de paso, el estacionamiento y la actividad econdmica local.
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La movilidad peatonal en Camas presenta una relevancia creciente dentro del sistema urbano,
aungue se encuentra condicionada por la morfologia del ndcleo consolidado y por la presencia de
calles de reducida seccién, especialmente en el centro y en los barrios mas antiguos.

Camas es un municipio compacto, en el que la mayor parte de los desplazamientos cotidianos pueden
realizarse a pie en distancias medias e incluso largas, favoreciendo una movilidad sostenible y activa.
Sin embargo, en varias zonas del casco urbano las aceras presentan anchuras limitadas que obligan
al peatdn a circular con precaucién ante la proximidad del trafico rodado, especialmente en vias como
Calle Melilla, Calle Virgen del Pilar o algunas calles de la Barriada de Coca de la Pifiera.

i | A

Calle Melilla. Fuente: Google Earth Calle Virgen del Pilar. Fuente: Google Earth

Estas limitaciones dificultan la movilidad peatonal fluida y segura, poniendo de manifiesto la
necesidad de ampliar aceras, calmar el trafico y eliminar barreras fisicas que condicionan la
accesibilidad, especialmente para personas mayores, personas con movilidad reducida o familias con
carritos infantiles. La eliminacién de barreras arquitecténicas y la adaptaciéon del espacio publico a los
principios del disefio universal son fundamentales para garantizar una movilidad inclusiva y segura,
aumentando la permanencia y el uso peatonal de los entornos urbanos.

El fomento de la movilidad peatonal en Camas no solo mejora la accesibilidad interna, sino que
contribuye directamente a la reducciéon de la contaminaciéon ambiental, la mejora de la calidad del
aire y la disminucién de los niveles de ruido en las areas mas congestionadas. Caminar como modo
de transporte principal potencia la salud publica, favorece la actividad fisica y contribuye a la
revitalizacion del espacio publico, generando entornos urbanos mas activos, seguros y socialmente
cohesionados. Asimismo, el incremento de los desplazamientos a pie impulsa la dinamizacién del
comercio de proximidad, ya que el transito peatonal genera actividad econdmica y fortalece el tejido
comercial tradicional del municipio.

Un elemento singular de Camas en relacion con la movilidad peatonal es la presencia de sus cuatro 8 )
cordeles histéricos, que no solo constituyen vias pecuarias reguladas, sino que funcionan como rutas Cordel
peatonales y ciclables de gran valor territorial. EI Cordel del Alamillo, el Cordel del Camino de los
Carboneros, el Cordel del Patrocinio y el Cordel de la Panoleta atraviesan el término municipal y
permiten conectar Camas con Santiponce, La Algaba, Castilleja de Guzman, Valencina, Sevilla y otros
municipios del Aljarafe mediante recorridos naturales y continuos. Estas vias, por su anchura legal y
su caracter protegido, representan corredores verdes que pueden potenciarse como itinerarios
paisajisticos y recreativos, favoreciendo la movilidad no motorizada tanto dentro del municipio como
a escala metropolitana. Su recuperacién y puesta en valor constituye una oportunidad estratégica
para diversificar los modos de desplazamiento, consolidar rutas peatonales intermunicipalesy reforzar
la integracion territorial de Camas mediante una red de caminos tradicionales que complementa al
viario urbano consolidado.
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del Patrocinio. Fuente: Coogle Earth

Cordel de los Carboneros. Fuente: Goog/ Earth
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A.5.2.2.3. MOVILIDAD CICLISTA

La movilidad ciclista en Camas presenta actualmente un desarrollo limitado y poco estructurado,
condicionado tanto por la configuracion del ndcleo urbano como por la posicién estratégica del
municipio dentro del drea metropolitana de Sevilla, uno de los entornos con mayor implantacion de
infraestructura ciclista a nivel estatal.

Aunque en el término municipal existen algunos tramos de carril bici y corredores ciclables, estos se
localizan principalmente en los bordes del municipio y funcionan de forma continua conectando
Camas con el puente de la Sefiorita hasta conectarse con la Cartuja, teniendo asf la red ciclista que se
divide en dos ramas, una recorriendo la Avenida del Deporte, paralela a la SE-30 y otra recorriendo la
Avenida Clara Campoamor, subiendo por el tramo de la N-630 y llegando hasta la Rotonda Norte,
donde se encuentra con la otra ramificacién que venia de la Avenida del Deporte, desde ese punto se
unifican y sale un Unico carril que recorre la Via Verde, que conecta Camas-Santiponce, y continua su
recorrido hacia el norte de dicho municipio.

Ademas Camas cuenta con dos lineas de carril ciclista actualmente sin conexién con otros puntos o
bien sin un final de recorrido hasta un punto légico, estos son el carril que recorre la A-8077 (La Calle
Buen Aire), llegando hasta la N-630 y no conectandose con el tramo de carril ciclista que recorre la N-
630, luego tenemos otro carril que nace desde el carril que recorre la Avenida del Deporte y sale por
la Calle Baleares direccion Puente de Italica, pero no llega hasta dicho puente, por lo que se entiende
gue el futuro se conecta y asi con Cartuja Norte.

La principal conexidn ciclista exterior se produce hacia Sevilla, a través del itinerario metropolitano que
discurre en direccion a la zona de la Cartuja, permitiendo el acceso al sistema ciclista de la capital.

Parte de los itinerarios metropolitanos presentes en el municipio fueron impulsados en el marco del
Plan Andaluz de la Bicicleta 2014-2020, cuyo objetivo era articular una red ciclable continua entre los
municipios del drea metropolitana de Sevilla. Sin embargo, en el caso de Camas la implantacidn se
centré fundamentalmente en los corredores exteriores, sin que se desarrollara de forma paralela una
red interna capaz de estructurar la movilidad ciclista dentro del municipio.

A pesar de estas limitaciones, la posicién territorial de Camas como punto de conexién entre Sevillay
Santiponce ofrece un importante potencial para la mejora de la red ciclista. La consolidacion de
nuevos itinerarios internos y la mejora de la conexion entre los corredores metropolitanos existentes
permitirian reforzar el papel de la bicicleta como modo de transporte cotidiano, favoreciendo ademas
la integraciéon de estos recorridos con los espacios libresy caminos existentes en el término municipal.
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A.4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA

A.5.3. ANALISIS DE LA DEMANDA DE MOVILIDAD
A.5.3.1.1. ESTUDIO DE MOVILIDAD 2021

El analisis de la movilidad exterior de la poblacion de Camas, basado en los datos del Estudio de
Movilidad Cotidiana del INE de 2021, debe interpretarse dentro del contexto excepcional de la
pandemia de COVID-19, un periodo marcado por restricciones de movilidad, teletrabajo generalizado
y cambios coyunturales en los habitos de desplazamiento.
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Evolucion de poblacion que sale de Camas. Fuente: Estudio de Movilidad Cotidiana INE 2021

Durante ese periodo, los valores registrados, que se situaban entre el 12% y el 14% de la poblacidon en
la mayoria de los dias, con un pico cercano al 25% en diciembre, reflejan una movilidad reducida
respecto a los niveles estructurales previos y posteriores a la pandemia. Traduciendo estas cifras a
poblacidn real, considerando que Camas contaba entonces con 28.154 habitantes, la movilidad diaria
habitual representaba entre 3.300 y 4.000 personas, pudiendo superar puntualmente las 7000 en
fechas de intensa actividad comercial o social; no obstante, estos niveles deben considerarse como
minimos relativos, condicionados por el teletrabajo y la limitacién de desplazamientos durante la
pandemia.

Extrapolando estos datos a la situacion actual de 2024, con una poblacién de 28.737 habitantes y la
normalizacién completa de la movilidad laboral, educativa y comercial, se estima que los porcentajes
reales de poblacién que sale diariamente de Camas se sitUan por encima de los niveles registrados en
2021. Considerando la fuerte dependencia funcional del municipio respecto a Sevilla y al conjunto del
Aljarafe, asi como el caracter predominantemente residencial de su ndcleo urbano, es razonable situar
la movilidad cotidiana actual entre el 18% y el 22% de la poblacién, lo que equivale aproximadamente
aentre 5172y 6.321 personas. Esto indica que, en condiciones normales, entre 5000 y 6.300 residentes
se desplazan cada dia principalmente hacia Sevilla y otros municipios del entorno metropolitano.

La comparacién entre los datos de 2021y la realidad extrapolada a 2024 confirma que Camas actua
como un municipio fuertemente integrado en el sistema metropolitano, con una dependencia
significativa del empleo, los servicios y los equipamientos situados fuera de su término municipal. La
movilidad externa se ha recuperado e intensificado tras el COVID-19, evidenciando una intensa
movilidad laboral y estudiantil hacia Sevilla, una elevada proporcion de desplazamientos obligados de
caracter diario, una estructura urbana con fuerte vocacidn residencial y una necesidad creciente de
mejorar el transporte publico, la movilidad ciclista y la intermodalidad para reducir la presidn sobre los
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accesos viarios tradicionales. Este diagndstico subraya la importancia de incorporar en el PGOM un
modelo de movilidad sostenible que reduzca la dependencia del vehiculo privado y mejore la
conectividad tanto interna como externa del municipio.
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A.5.3.1.2. PLAN GENERAL DE AFOROS

El Plan General de Aforos de la Red de Carreteras de Andalucia pone de manifiesto el papel de Camas
dentro del sistema viario metropolitano de Sevilla, situdndose en un punto estratégico de conexion
entre la capital y los municipios del Aljarafe norte. EIl municipio se encuentra influido por varios
corredores de relevancia supramunicipal, entre los que destacan la autovia A-66, la carretera N-630 y
la SE-30 y la A-49, infraestructuras que canalizan una parte importante de los desplazamientos hacia
Sevilla y otros municipios.

Los datos de intensidad media diaria reflejan valores significativos en los corredores préximos al
término municipal, con registros que evidencian la fuerte relacién funcional entre Camas y Sevilla.
Estas intensidades responden principalmente a movimientos pendulares vinculados a la movilidad
laboral y a los desplazamientos entre los municipios del Aljarafe y la capital.

En este contexto, Camas desempefa un papel relevante como espacio de transicidon entre la red viaria
de gran capacidad y la red local de accesos al Aljarafe, lo que genera una notable presién sobre
algunos de sus corredores de entrada y salida, especialmente en las conexiones hacia Santiponce y
Castilleja de Guzman.

Aun cuando las carreteras actuales soportan la movilidad existente, los aforos sugieren que cualquier
incremento futuro podria generar congestion, reforzando la necesidad de impulsar transporte
publico, carriles bici e intermodalidad para reducir la presidn sobre la red viaria.

En conjunto, el patron de aforos refleja la estrecha relacion funcional de Camas con el area
metropolitana de Sevilla, donde se concentran una parte significativa de los desplazamientos diarios
por motivos laborales, educativos y de servicios. Esta dindmica es habitual en municipios del entorno
metropolitano, donde la proximidad a la capital genera flujos de movilidad intermunicipal intensos.
En definitiva, los datos corroboran los estudios de movilidad del INE, evidenciando una fuerte
interacciéon con Sevilla y con los municipios del entorno, asi como la conveniencia de seguir
impulsando estrategias de movilidad sostenible que faciliten estos desplazamientos de forma
eficiente.
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A.5.4. CONCLUSIONES RESPECTO A LA MOVILIDAD

Para las conclusiones respecto a la movilidad creamos un pequeno analisis DAFO gque nos sirva para
ver de forma clara las principales Debilidades, Amenazas, Fortalezas y Oportunidades, tras el analisis
ya llevado a cabo, sobre Camas:

o Debilidades

- Elevada densidad de trafico en la A-8077, que concentra la mayoria de los accesos y
desplazamientos internos, por su conexion con Castilleja de Guzman y Valencina de
la Concepcion.

- Ausencia de rondas internas de gran capacidad que redistribuyan el trafico urbano.

- Limitaciones de espacio en el casco histdrico, con calles estrechas y trazados
irregulares.

- Dependencia excesiva de los grandes corredores externos para los movimientos de
mayor escala.

- Transporte publico con frecuencias insuficientes y cobertura limitada.

- Superposicion de infraestructuras supramunicipales que condicionan la expansion
del viario urbano.

¢ Amenazas

Creciente presiéon del trafico metropolitano sobre el ndcleo urbano, especialmente por
el aumento de desplazamientos pendulares hacia Sevilla.

Riesgo de congestién en accesos principales (A-8077, SE-30, A-49) en horas punta.

Impactos medioambientales derivados de la elevada circulaciéon de vehiculos
privados.

Posible pérdida de competitividad frente a otros municipios del Aljarafe si no se
mejora la movilidad sostenible.

Dependencia de decisiones externas (Estado, Junta de Andalucia, Diputacion) para
actuaciones en infraestructuras clave.

o Fortalezas
- Posicién estratégica dentro del area metropolitana de Sevilla, con acceso inmediato a
grandes corredores (A-49, SE-30, A-66).

- Red viaria autondmica y provincial que diversifica accesos y conecta con municipios
colindantes (A-8077, A-8078, A-8082, SE-3403).

- Sistema urbano compacto que facilita la conectividad interna entre barrios.

- Existencia de transporte publico: lineas metropolitanas de autobus y estacion de
cercanias C-5.

- Red de caminos y vias pecuarias con potencial para movilidad sostenible.

- Alta accesibilidad tanto a escala local como regional y nacional.

‘. PGOM DE CAMAS
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e Oportunidades

Reequilibrio de flujos mediante un mejor aprovechamiento de la red provincial y
autonémica.

Potenciacion del transporte publico, con mejoras en frecuencia, cobertura y conexion
intermodal (tren + autobus + metro).

Desarrollo de itinerarios peatonales y ciclistas, aprovechando la red de caminos y vias
pecuarias.

Implantacién de medidas de calmado de trafico y zonas de prioridad peatonal en el
casco historico.

Integracion de la movilidad sostenible en la planificacion urbanistica, consolidando a
Camas como puerta natural de acceso a Sevilla.

Posibilidad de captar financiacién europea y autonémica para proyectos de movilidad
verde y digital.
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A.6. INFORME DE SITUACION DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS URBANISTICOS OBJETO DE
PLANEAMIENTO, CON ALUSION A LOS PROBLEMAS Y OPORTUNIDADES DEL TERMINO
MUNICIPAL, ASi COMO A POSIBLES PROPUESTAS O ALTERNATIVAS A DESARROLLAR EN EL
DOCUMENTO DE AVANCE

El municipio de Camas presenta una serie de problematicas urbanisticas de caracter estructural que
derivan tanto de su posicidn estratégica dentro del area metropolitana de Sevilla como de su propia
configuraciéon territorial, histérica y funcional. Estas circunstancias han condicionado su evolucidon
urbana, generando desequilibrios que el Plan General de Ordenacidén Municipal debe abordar desde
una vision integrada, sostenible y adaptada a las limitaciones fisicas y normativas existentes.

Mayores problematicas detectadas;
e INUNDABILIDAD Y AFECCION ESTRUCTURAL SOBRE EL MODELO URBANO DE CAMAS
e DESARTICULACION URBANA Y NECESIDAD DE COHESION TERRITORIAL

e LA INCIDENCIA DE LA INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION EN EL MUNICIPIO.
PROBLEMATICA Y OPORTUNIDAD.

e PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA Y DEFICIT DE PLANIFICACION RESIDENCIAL

e PLANEAMIENTO NO ADAPTADO AL MARCO NORMATIVO Y TERRITORIAL VIGENTE (LOUA-
LISTA)

e INCIDENCIA PAISAJISTICA DE LAS INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS EN EL AMBITO DE
CAMASY LA VEGA DEL GUADALQUIVIR

e PROBLEMATICA DEL PARQUE RESIDENCIAL: ESTADO DE CONSERVACION VY
OBSOLESCENCIA DEL TEJIDO EDIFICADO

e ALTA DEPENDENCIA DEL VEHICULO MOTORIZADO

‘. PGOM DE CAMAS
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INUNDABILIDAD Y AFECCION ESTRUCTURAL SOBRE EL MODELO URBANO DE CAMAS

La inundabilidad constituye una de las principales problematicas a escala territorial y estructural del
municipio de Camas, al afectar de manera extensa y estructural al ambito de la Vega del Guadalquivir
y, de forma directa, no sélo al suelo rustico - no urbanizable en el PGOU- , sino también a importantes
sectores de suelo urbano vigente y a ambitos que rednen las condiciones para ser considerados suelo
urbano conforme a la normativa de la LISTA. La elevada afeccién del término municipal por zonas
inundables y de flujo preferente condiciona de manera decisiva la ordenacién urbanistica, la
capacidad de transformacién del tejido urbano existente y la definicién del modelo territorial futuro,
situando la gestion del riesgo de inundacién como un elemento prioritario del planeamiento.

El término municipal de Camas presenta una afeccién muy significativa por zonas inundables, de
modo que mas de un tercio de su superficie —aproximadamente el 46 %— se encuentra incluida en
Zona de Flujo Preferente, segudn la cartografia oficial del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables y la resolucién dictada por la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir en aplicaciéon
del articulo 9 quater del Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico

Esta circunstancia sitUa a Camas entre los municipios expresamente contemplados en el régimen
especial del articulo 9 quater del RDPH, al concurrir la condicién de contar con mas de un tercio de su
superficie afectada por flujo preferente. Dicho régimen reconoce la singularidad de estos nucleos
urbanos, pero al mismo tiempo introduce limitaciones relevantes para la ordenacidén urbanistica, la
implantacién de nuevos usos y la materializacion de transformaciones urbanas, incluso en ambitos
consolidados.

La inundabilidad en Camas no puede interpretarse como una afeccién puntual o residual, sino como
un factor estructural del territorio, directamente vinculado a su localizacién en la llanura aluvial del
Guadalquiviry a la presencia de cauces secundarios como el Arroyo Cano Ronco. Esta condiciéon afecta
a:

e La capacidad de consolidaciéon y transformacién del suelo urbano existente.

e Laviabilidad de actuaciones de densificacion, renovacién o cambio de uso.

e La ordenaciéon de infraestructuras, dotaciones y equipamientos.

e Ladelimitaciony clasificacion del suelo conforme a los criterios actuales de la LISTA.

e Laseguridad de personasy bienes frente a episodios de inundacién, en un contexto de cambio
climatico.

La normativa urbanistica vigente del municipio no desarrolla una estrategia integral de adaptacion
del modelo urbano a esta realidad hidroldgica, ni establece criterios especificos para la ordenacion del
suelo afectado por zonas inundables y de flujo preferente, mas alla de la remisién genérica a la
normativa sectorial. Esta ausencia de directrices propias dificulta la gestiéon del riesgo, genera
incertidumbre en la toma de decisiones urbanisticas y limita la capacidad del planeamiento para
anticipar soluciones compatibles con la normativa hidraulica.

Desde una perspectiva actual de ordenacién del territorio, la inundabilidad debe abordarse no solo
cCoOmMmo una restriccidon, sino como un elemento estructurante del modelo urbano y territorial,
especialmente en un municipio con tan elevada afeccién. Ello exige:

e Integrar plenamente la cartografia de riesgo en la ordenacién estructural.
o Establecer criterios diferenciados para el suelo urbano afectado.

e Priorizar usos compatibles con el riesgo en los ambitos mas expuestos.

e Incorporar medidas de reduccion de la vulnerabilidad y adaptacion.

e Coordinar de forma efectiva el planeamiento urbanistico con la planificacidon hidroldgica y de
proteccién civil.
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DESARROLLAR EN EL DOCUMENTO DE AVANCE

En este contexto, la correcta consideracion de la inundabilidad constituye uno de los principales retos
del futuro planeamiento de Camas, condicionando de manera directa su capacidad de crecimiento,
transformacién y regeneraciéon urbana, asi como la definicion de un modelo territorial seguro,
resiliente y coherente con el marco normativo vigente.

DESARTICULACION URBANA Y NECESIDAD DE COHESION TERRITORIAL

La estructura urbana de Camas continla presentando, en la actualidad, una configuraciéon
fragmentada, resultado de un proceso de crecimiento condicionado por grandes infraestructuras
viarias, la topografia del territorio y un desarrollo residencial realizado en fases y ambitos poco
coordinados entre si. Aunque en las Ultimas décadas, en base principalmente a la ordenacién del Plan
de ordenacién vigente, se han producido mejoras significativas en la accesibilidad viaria y en la
dotacion de infraestructuras, estas actuaciones no han sido suficientes para consolidar una estructura
urbana continua, cohesionada y funcionalmente integrada.

El municipio mantiene una organizacidn basada en piezas urbanas diferenciadas —nucleo tradicional,
La Panoleta, barriadas de la cornisa del Aljarafe, ambito del Cerro del Carambolo y areas productivas—
gue, si bien han mejorado su conectividad externa, siguen mostrando déficits de articulacion interna,
tanto a nivel fisico como funcional. En muchos casos, estas areas operan de forma relativamente
auténoma, con una fuerte dependencia del vehiculo privado y con relaciones cotidianas mas intensas
con el entorno metropolitano de Sevilla que con el propio centro urbano de Camas.

Las grandes infraestructuras viarias, en especial la red de alta capacidad que atraviesa el término
municipal, contindan actuando como elementos de separacion urbana, limitando la continuidad del
tejido edificado y dificultando la creacién de itinerarios peatonales y ciclistas seguros, accesibles y
atractivos. Pese a su papel clave en la movilidad regional, estas infraestructuras no han sido
plenamente integradas como ejes urbanos capaces de estructurar ciudad, concentrar actividad y
generar nuevas centralidades.

El centro tradicional de Camas, por su parte, mantiene su papel simbdlico y administrativo, pero
presenta limitaciones fisicas y funcionales para absorber la totalidad de las demandas de centralidad
del conjunto del municipio. La ausencia de un sistema jerarquizado de centralidades
complementarias refuerza la dispersidon de actividades, incrementa los desplazamientos y debilita la
identidad urbana comun.

Desde una perspectiva actual, la desarticulacion urbana de Camas no se manifiesta tanto en términos
de aislamiento extremo, como en una falta de cohesiéon estructural, entendida como la dificultad para
construir una ciudad continua, accesible y reconocible, en la que los distintos barrios se relacionen
entre si y con el centro mediante espacios publicos de calidad, mezcla de usos y una movilidad
sostenible.

En este contexto, resulta necesario abordar la ordenacidon urbanistica desde una estrategia orientada
a:

e Reforzar la continuidad del tejido urbano, superando las barreras fisicas existentes.

e Transformar los grandes ejes viarios en verdaderos espacios urbanos, capaces de articular
barrios y concentrar actividad.

e Potenciar nuevas centralidades urbanas, complementarias al centro tradicional.
e Mejorar la accesibilidad peatonal y ciclista entre los distintos ambitos residenciales.

e Reforzar la identidad urbana de Camas dentro del area metropolitana, evitando su dilucién
como mero espacio residencial dependiente.

La superaciéon de la desarticulacion urbana constituye, por tanto, uno de los retos estructurales del
modelo territorial de Camas, y una condicidn indispensable para avanzar hacia un municipio mas
cohesionado, sostenible y equilibrado.

‘. PGOM DE CAMAS
(] @ PLANGENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

LA INCIDENCIA DE LA INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION EN EL MUNICIPIO.
PROBLEMATICA Y OPORTUNIDAD.

El territorio del municipio de Camas se encuentra fuertemente condicionado por la implantacién de
infraestructuras de comunicaciéon de escala metropolitana, en particular la SE-30, la A-49 y la N-630.
Si bien estas infraestructuras garantizan una elevada accesibilidad exterior y refuerzan la integracion
del municipio en el area metropolitana de Sevilla, también generan efectos barrera que fragmentan
el tejido urbano y dificultan la continuidad espacial y funcional entre los distintos barrios.

La superposiciéon histérica de estas infraestructuras ha dado lugar a una estructura urbana
discontinua, con ambitos residenciales préximos en términos de distancia lineal pero escasamente
conectados en la practica. Esta situacion incrementa los recorridos reales, penaliza la movilidad
interna y refuerza la dependencia del vehiculo privado, afectando de manera significativa a barrios
como La Pafoleta, Cafio Ronco, La Extremena o los asentamientos del entorno del Carambolo.

Asimismo, la intensa relacién funcional con Sevilla capital genera una elevada presién de trafico de
caracter pendular, concentrada en determinados accesos y franjas horarias, que provoca episodios de
congestion, afecciones ambientales y una pérdida de calidad del espacio urbano, especialmente en
los bordes del municipio y en los principales gjes viarios.

Aunque el término municipal se ve atravesado por infraestructuras ferroviarias de relevancia, estas no
se encuentran integradas de forma efectiva en la movilidad cotidiana, limitandose su papel como
alternativa real al transporte por carretera. A ello se suman carencias en la red de movilidad peatonal
y ciclista, derivadas tanto de la fragmentacién urbana como de la falta de continuidad de los
itinerarios, especialmente en las conexiones interbarrios y en la relacién con el municipio de Sevilla.

Por otro lado, la posicién de Camas como municipio estratégicamente situado en el acceso occidental
a Sevilla, plenamente integrado en el sistema metropolitano, constituye una oportunidad para
reforzar su papel como nodo territorial y mejorar su articulacién funcional con el entorno
supramunicipal.

La revision del planeamiento general ofrece la posibilidad de abordar la reordenacién de los bordes
urbanos asociados a las grandes infraestructuras, mediante actuaciones de cosido urbano, mejora de
la permeabilidad transversal, tratamiento paisajistico de los margenes y una adecuada jerarquizacion
de la red viaria, reduciendo el impacto de las infraestructuras y favoreciendo la cohesién del tejido
urbano.

Asimismo, los estudios en curso relativos a nuevas infraestructuras de transporte ferroviario y
metropolitano, como la Linea de Alta Velocidad Sevilla—-Huelva o la Linea 2 del Metro de Sevilla, cuyo
ambito de analisis incluye el término municipal de Camas, representan una oportunidad estratégica
para mejorar la accesibilidad sostenible, potenciar el transporte publico y favorecer la generaciéon de
nuevas centralidades urbanas.

Por ultimo, la alta densidad urbana, las distancias reducidas entre barrios y una topografia
mayoritariamente favorable ofrecen un elevado potencial para impulsar un modelo de movilidad mas
sostenible, basado en el refuerzo del transporte publico, la movilidad peatonal y ciclista y la reduccién
progresiva de la dependencia del vehiculo privado, en coherencia con los objetivos de sostenibilidad
territorial del nuevo planeamiento.
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PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA Y DEFICIT DE PLANIFICACION RESIDENCIAL

La vivienda constituye en la actualidad uno de los principales retos estructurales del municipio de
Camas, tanto por su insercién en un ambito metropolitano de alta presién residencial como por la
falta de instrumentos de planificaciéon actualizados que permitan dar una respuesta eficaz,
coordinada y socialmente equilibrada a la demanda existente.

El municipio se rige aun por un planeamiento urbanistico no adaptado al marco normativo vigente,
gue no incorpora una estrategia clara y evaluable en materia de vivienda protegida ni mecanismos
efectivos para garantizar el cumplimiento de la funcién social de la vivienda. Esta situacién se ve
agravada por la ausencia de una planificacién municipal de vivienda en vigor, al contar Camas con un
Plan Municipal de Vivienda y Suelo cuyo periodo de vigencia finalizdé en 2022, sin que haya sido
actualizado conforme a las transformaciones normativas, econdmicas y sociales producidas en los
dltimos afos.

La inexistencia de un Plan Municipal de Vivienda actualizado impide disponer de un diagndstico real
y actualizado de las necesidades residenciales, tanto en términos cuantitativos como cualitativos. En
particular, dificulta la identificacion de la demanda de vivienda protegida y asequible, especialmente
entre poblacién joven, hogares con rentas medias y bajas y colectivos con mayores dificultades de
acceso al mercado residencial, en un contexto marcado por el incremento de los precios del alquiler
y la escasez de oferta accesible.

Desde el punto de vista urbanistico, el planeamiento vigente no establece objetivos cuantificados ni
reservas suficientes de suelo para vivienda protegida, ni contempla de forma expresa las nuevas
figuras residenciales impulsadas por la normativa autonémica, como la vivienda protegida en
régimen de alquiler, los alojamientos dotacionales o las férmulas de gestién publica del suelo
orientadas a garantizar una oferta estable y asequible. Esta carencia limita la capacidad municipal
para intervenir de forma activa en el mercado de la vivienda y para articular politicas publicas eficaces.

A esta situaciéon se suma la limitacidn fisica y territorial del municipio, derivada de la elevada afecciéon
por zonas inundables y de flujo preferente, asi como de otras restricciones ambientales y paisajisticas,
gue reducen la disponibilidad real de suelo apto para nuevos desarrollos residenciales. Esta
circunstancia refuerza la necesidad de una planificacién especialmente cuidadosa, orientada a la
optimizacion del suelo urbano existente, la regeneracion del parque residencial y la priorizacion de
usos residenciales socialmente necesarios.

La falta de alineacién entre el planeamiento urbanistico, la politica municipal de vivienda y el nuevo
marco normativo establecido por la LISTA y la nueva Ley de Vivienda en Andalucia genera, en
consecuencia, un déficit estructural en la capacidad de respuesta del municipio frente a una
problematica social creciente. Esta situaciéon no solo afecta al acceso a la vivienda, sino que incide
directamente en la cohesidon social, la estabilidad residencial y la capacidad de Camas para
consolidarse como un municipio equilibrado y sostenible dentro del area metropolitana de Sevilla.

En este contexto, la vivienda debe abordarse como un eje estratégico del nuevo modelo territorial,
integrando de forma coordinada la planificacién urbanistica y la politica pUblica de vivienda, con el
objetivo de garantizar el acceso a una vivienda digna y adecuada, reforzar el parque de vivienda
protegida y asegurar el cumplimiento efectivo de la funcién social del suelo y la vivienda.

‘. PGOM DE CAMAS
(] @ PLANGENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

PLANEAMIENTO NO ADAPTADO AL MARCO NORMATIVO Y TERRITORIAL VIGENTE (LOUA-LISTA)

Otra problematica relevante del municipio de Camas es la vigencia de un planeamiento general que
no se encuentra adaptado a la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y que, por
tanto, resulta desalineado con el marco normativo actualmente establecido por la Ley 7/2021, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

A esta falta de adaptacidn normativa se suma, de manera especialmente significativa, la no
incorporaciéon efectiva de las determinaciones y directrices de la planificaciéon territorial de ambito
autondmico y subregional, en particular del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) y
del Plan de Ordenaciéon del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla (POTAUS). Ambos
instrumentos, vigentes y de obligado referente para el planeamiento urbanistico municipal,
establecen criterios estratégicos en materia de modelo territorial, estructura de asentamientos,
movilidad, sostenibilidad y equilibrio metropolitano que no se encuentran plenamente integrados en
el planeamiento general actualmente vigente en Camas.

Esta ausencia de alineacion territorial se traduce en un modelo de ordenacidén poco coherente con la
escala supramunicipal, dificultando la correcta insercidén del municipio en la dindmica metropolitana
de Sevilla y limitando la coordinaciéon con las infraestructuras, sistemas generales y estrategias
territoriales de rango superior. En particular, se observa una insuficiente adaptacidn a los principios
de contencién del crecimiento, reutilizacién de la ciudad existente, jerarquizacidn de los sistemas de
movilidad y proteccién de los valores ambientales y territoriales definidos por el POTA y el POTAUS.

Asimismo, la falta de incorporacién de estas lineas estratégicas impide aprovechar plenamente el
papel de Camas como municipio integrado en un sistema urbano metropolitano, restringiendo su
capacidad para desarrollar un modelo urbano mas eficiente, equilibrado y sostenible, coherente con
las directrices territoriales en materia de accesibilidad, dotaciones supramunicipales, actividad
econdmica y articulacion funcional del territorio.

En conjunto, la combinacién de un planeamiento no adaptado a la LOUA, desfasado respecto a los
principios y herramientas introducidos por la LISTA, y desconectado de la planificacién territorial
autondmica y subregional, genera importantes limitaciones juridicas, técnicas y operativas para la
accion urbanistica municipal. Esta situaciéon condiciona la capacidad del Ayuntamiento para
responder de manera eficaz a las necesidades urbanas y sociales actuales, tales como el acceso a la
vivienda, la regeneracion urbana, la mejora del espacio publico, la movilidad sostenible o la atraccion
de actividad econdmica compatible con el entorno metropolitano, justificando plenamente la
necesidad de una revision integral del planeamiento general.
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INCIDENCIA PAISAJISTICA DE LAS INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS EN EL AMBITO DE CAMAS Y
LA VEGA DEL GUADALQUIVIR

El &mbito territorial de Camas, y en particular su relacién con la Vega del Guadalquivir presenta una
alta exposicidn paisajistica, derivada tanto de su posicion topografica —transicion entre la cornisa del
Aljarafe y la llanura aluvial— como de su condicién de puerta de entrada occidental al area
metropolitana de Sevilla. En este contexto, la presencia de infraestructuras energéticas,
especialmente las lineas eléctricas aéreas de altay muy alta tensidn, constituye uno de los factores de
mayor incidencia negativa sobre la percepcién y calidad del paisaje.

Las trazas de estas infraestructuras atraviesan ambitos de elevado valor paisajistico y territorial,
afectando de manera directa a:

e Lalectura abierta y continua del paisaje de la Vega.
e Lasvisuales largas desde el nucleo urbano y desde los bordes elevados del Aljarafe.
e Larelacion visual entre el municipio y el sistema fluvial del Guadalquivir.

e Los espacios de transicién urbano-rural, especialmente sensibles desde el punto de vista
perceptivo.

Desde una perspectiva contemporanea del paisaje —entendido como resultado de la interaccién
entre factores naturales, infraestructurales y culturales—, la implantaciéon de estas lineas introduce
elementos dominantes y discordantes, que fragmentan la estructura visual del territorio y debilitan la
identidad paisajistica de uno de los ambitos mas reconocibles del municipio.

El POTAUS identifica la Vega del Guadalquivir como un espacio estratégico de alto valor territorial y
paisajistico, en el que deben preservarse las condiciones de apertura visual, continuidad espacial y
calidad perceptiva. Sin embargo, la normativa urbanistica vigente del Plan General de Camas no
desarrolla criterios especificos ni directrices de ordenacidn paisajistica que permitan abordar de
manera activa la integracion, reordenacion o mitigacion del impacto de las infraestructuras eléctricas
existentes o futuras.

Esta ausencia de determinaciones se traduce en:
o La falta de criterios para la integracion paisajistica de las lineas eléctricas.

e La inexistencia de estrategias para su reordenacion, soterramiento selectivo o racionalizacion
en ambitos sensibles.

e La carencia de mecanismos de coordinacidén entre planeamiento urbanistico, ordenacidon
territorial y planificaciéon sectorial energética.

e La imposibilidad de utilizar estas infraestructuras como oportunidad para estructurar
corredores paisajisticos, infraestructuras verdes o espacios de transicion territorial.

Desde el punto de vista del modelo territorial, esta situacion refuerza una visién sectorial y
fragmentada del territorio, en la que las infraestructuras se implantan como elementos ajenos al
proyecto urbano y paisajistico, en lugar de formar parte de una estrategia integrada de ordenacion.

En consecuencia, resulta necesario que el nuevo planeamiento urbanistico de Camas incorpore una
lectura activa del paisaje, estableciendo criterios claros para la ordenacion de las infraestructuras
energéticas en el ambito de la Vega, en coherencia con los objetivos del POTAUS y con los principios
actuales de sostenibilidad territorial, calidad paisajistica y cohesidn urbana. Esta cuestion constituye
un reto estructural para la definicion del modelo territorial futuro, especialmente en un municipio
donde el paisaje constituye un elemento clave de identidad y relacién metropolitana.

‘. PGOM DE CAMAS
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PROBLEMATICA DEL PARQUE RESIDENCIAL: ESTADO DE CONSERVACION Y OBSOLESCENCIA
DEL TEJIDO EDIFICADO

El analisis del parque residencial del municipio de Camas pone de manifiesto la existencia de una
problematica significativa relacionada con el estado de conservacion de la edificacion, que afecta de
manera directa a la calidad de vida de la poblacién y a la funcionalidad del tejido urbano consolidado.

Una parte muy relevante de las viviendas del municipio se localiza en edificios construidos durante la
segunda mitad del siglo XX, especialmente entre las décadas de 1950 y 1970, coincidiendo con etapas
de rapido crecimiento urbano vinculadas al proceso de metropolizacidn de Sevilla. Estas edificaciones,
en muchos casos, presentan deficiencias constructivas, escaso nivel de mantenimientoy una acusada
obsolescencia funcional, lo que se traduce en estados de conservacion bajos o muy bajos.

Esta situaciéon se concentra con mayor intensidad en determinados ambitos residenciales
consolidados, donde confluyen factores como la antigledad del parque edificatorio, tipologias de
vivienda de reducida calidad constructiva, limitaciones estructurales para su adaptacién a las
normativas actuales y un déficit histdrico de actuaciones de rehabilitacion integral. Todo ello genera
problemas de habitabilidad, confort térmico y eficiencia energética, asi como carencias en materia de
accesibilidad universal.

El deficiente estado de conservacion del parque residencial adquiere especial relevancia al vincularse
con situaciones de vulnerabilidad social y residencial, afectando de manera mas acusada a hogares
CON mMenores recursos y a poblaciéon envejecida, para la que las condiciones de accesibilidad y
habitabilidad resultan especialmente determinantes. En este sentido, la obsolescencia del parque
existente actUa como un factor que contribuye a la desigualdad territorial y social dentro del
municipio.

Asimismo, la elevada proporciéon de viviendas ubicadas en edificios de baja altura y sin ascensor, junto
con la falta de adaptacioén a criterios de accesibilidad, refuerza la obsolescencia funcional del tejido
residencial, limitando su capacidad para responder a las necesidades actuales y futuras de la
poblacién. Esta situacion dificulta, ademas, la renovacion generacional de determinados barrios y
condiciona su atractivo residencial.

En consecuencia, la problematica del estado de conservacion del parque residencial de Camas no
puede abordarse exclusivamente desde la promocién de nueva vivienda, sino que exige una
estrategia integral de regeneraciony rehabilitacion urbana, orientada a la mejora del parque existente,
la eficiencia energética, la accesibilidad y la calidad del espacio residencial. Este enfoque resulta
coherente con los principios de sostenibilidad, reutilizacién de la ciudad consolidada y funcion social
de la vivienda que inspiran el marco normativo vigente y deben guiar la revisién del planeamiento
general.
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ALTA DEPENDENCIA DEL VEHICULO MOTORIZADO

El analisis de la movilidad en el municipio de Camas pone de manifiesto una elevada dependencia
del vehiculo motorizado, que constituye una de las principales problematicas urbanas y territoriales
del municipio, tanto en los desplazamientos internos como, especialmente, en las relaciones
funcionales con Sevilla capital y el resto del drea metropolitana.

Esta dependencia tiene su origen en diversos factores concurrentes. Por un lado, la estructura urbana
fragmentada, condicionada por la presencia de grandes infraestructuras viarias y ferroviarias, dificulta
la conectividad directa entre barrios y penaliza los desplazamientos a pie o en bicicleta, incluso en
trayectos de corta distancia. Por otro, la dispersion relativa de determinados ambitos residenciales y
la localizacién de equipamientos y actividades fuera del ndcleo central refuerzan la necesidad de
recurrir al vehiculo privado.

Asimismo, la intensa relacién funcional con Sevilla genera una movilidad de caracter pendular muy
acusada, concentrada en franjas horarias concretas, que se apoya mayoritariamente en el uso del
vehiculo privado. Esta situacion se ve reforzada por la alta capacidad y accesibilidad de las
infraestructuras viarias metropolitanas que atraviesan o bordean el término municipal, favoreciendo
el uso del automoavil frente a otros modos de transporte.

A ello se suma una oferta de transporte publico que, aun siendo relevante, presenta limitaciones en
términos de cobertura territorial, frecuencia, tiempos de viaje y competitividad frente al vehiculo
privado, especialmente en las conexiones interbarrios y en determinados desplazamientos cotidianos.
Estas carencias dificultan el trasvase modal hacia formas de movilidad mas sostenibles.

La elevada dependencia del vehiculo motorizado tiene impactos directos sobre la calidad urbana y
ambiental del municipio, generando congestién viaria, incremento de las emisiones contaminantesy
acusticas, mayor consumo energético y una ocupacion intensiva del espacio publico por el trafico y el
estacionamiento, en detrimento de los usos peatonales y de convivencia.

En este contexto, la reduccidn progresiva de la dependencia del vehiculo motorizado se configura
como un reto estratégico del planeamiento, que exige actuaciones coordinadas en materia de
ordenacién urbana, mejora de la conectividad peatonal y ciclista, refuerzo del transporte publico y
reequilibrio del reparto modal, en coherencia con los principios de movilidad sostenible y calidad
urbana que deben guiar la revision del planeamiento general.

PROBLEMATICAS COMENTADAS EN REUNIONES TECNICAS

e Una parte del cementerio municipal se localiza fuera del término de Camas, quedando bajo
jurisdiccion de Valencina de la Concepcidon. Esta situacion aconseja valorar la posibilidad de
qgue el recinto quede integramente vinculado urbanisticamente a Camas, dado que el
municipio cuenta con una mayor poblacién y capacidad operativa para la gestion de
equipamientos de este tipo. La integracidon completa en un Unico término municipal permitiria
agilizar cualquier intervencién futura en el cementerio, reduciendo la carga burocratica
derivada de la coordinacién interadministrativa con Valencina de la Concepcion.

e Asimismo, se identifica una parcela del Parque de la Plata que se encuentra actualmente en
situacion de fuera de ordenacién, por lo que resulta necesario su andlisis y consideracion
especifica dentro del planeamiento.

e En relaciéon con los arroyos que atraviesan el municipio, es fundamental clarificar el reparto
competencial en materia de limpieza, mantenimiento y conservacion. Estos cauces discurren
por varios términos municipales antes de llegar a Camas y desembocar finalmente en el
Guadalquivir. Resulta imprescindible determinar qué administracion es responsable en cada
tramo, con el fin de evitar que los arroyos lleguen al municipio en condiciones deficientes, lo
gue podria generar estancamientos, problemas de salubridad o incluso riesgos de
desbordamiento.

‘. PGOM DE CAMAS
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CONCLUSION

El andlisis realizado pone de manifiesto que el municipio de Camas se enfrenta a una serie de
problematicas urbanas de caracter estructural que condicionan de manera significativa su desarrollo
presente y futuro. La combinacion de factores territoriales, ambientales, normativos y funcionales
configura un escenario complejo que exige una aproximacioén integral y estratégica en la definicién
del modelo urbano.

La relacién con el rio Guadalquivir constituye uno de los elementos clave del diagnéstico. Las
afecciones derivadas del Dominio Publico Hidraulico y de la legislacién de Costas, junto con la
presencia de zonas inundables y flujos preferentes, limitan las posibilidades de crecimiento
convencional, pero al mismo tiempo ofrecen una oportunidad para reforzar el papel del frente fluvial
como espacio de proteccion ambiental, articulaciéon paisajistica y uso publico.

Asimismo, la estructura urbana actual presenta desequilibrios derivados de un crecimiento
condicionado por grandes infraestructuras de transporte y por una marcada fragmentacién del tejido
urbano. Estas infraestructuras, si bien han favorecido la conectividad supramunicipal, actian como
barreras fisicas que dificultan la continuidad urbana, la movilidad interna y la cohesién social.

En el ambito residencial, se identifican tensiones relacionadas con la disponibilidad y calidad del
parque de vivienda, asicomo con la necesidad de priorizar estrategias de rehabilitaciéon y regeneracién
urbana frente a nuevos desarrollos extensivos. Esta situacién se vincula directamente con la escasez y
la desigual distribucién de los espacios libres y zonas verdes, cuya mejora resulta fundamental para
avanzar hacia un modelo urbano mas saludable y sostenible.

En conjunto, las problematicas detectadas evidencian la necesidad de orientar el futuro desarrollo de
Camas hacia un modelo urbano mas compacto, resiliente y ambientalmente integrado, capaz de
transformar las limitaciones territoriales en elementos estructurantes del sistema urbano. Este
diagndstico constituye, por tanto, la base para la definicidon de las lineas estratégicas de intervenciéon
y de las propuestas de ordenaciéon, que deberan dar respuesta a los retos identificados desde una
perspectiva sostenible, cohesionada y adaptada a las particularidades del municipio.
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A.7. LINEAS DE TRABAJO GENERALES Y ESPECIFICAS PARA EL TRATAMIENTO Y RESOLUCION DE
LOS PROBLEMAS DETECTADOS

La resolucion de problemas en el contexto urbanisticos de un término municipal requiere un enfoque
técnico y metddico. En primera instancia, se impone la identificacion de los problemas urbanisticos
especificos, tales como zonas de desarrollo no planificado, construcciones ilegales y la falta de
servicios basicos. Posteriormente, es esencial llevar a cabo una evaluacion de prioridades, basada en
la importancia y urgencia de cada problema, a fin de determinar cuales requieren atencién prioritaria.

La obtencidon de datos y evidencia precisa es un paso critico en este proceso, implicando la
recopilacion de informes técnicos, registros cartograficos, estadisticas demograficasy la realizacion de
entrevistas con las partes afectadas. La fase de analisis de causas se basa en la aplicaciéon de
herramientas como el analisis de causa raiz para identificar los factores subyacentes que originan los
problemas.

Una vez comprendidas las causas, se procede a la generaciéon de soluciones potenciales, lo que implica
la colaboracién de un equipo de trabajo multidisciplinario que aporta ideas realistas y factibles. La
evaluacion de soluciones se lleva a cabo con un enfoque técnico, analizando exhaustivamente las
ventajas, desventajas, costos asociados y los recursos requeridos para su implementacion. Se
selecciona la soluciéon dptima que aborde la causa raiz de manera eficaz.

La planificacion de la implementaciéon incluye la elaboracién de un plan detallado, asignando
responsabilidades especificas, estableciendo plazos y asegurando la disponibilidad de recursos
necesarios. La ejecucion de este plan debe realizarse de manera metddica y rigurosa.

El seguimiento continuo desempefa un papel fundamental en la evaluaciéon de la efectividad de la
solucion, involucrando la recopilacion de datos técnicos, observaciones de campo y la
retroalimentacion de las partes interesadas. Si se detectan desviaciones o problemas inesperados, se
deben realizar ajustes técnicos y operativos segln sea necesario.

La comunicacion técnica y efectiva es esencial para mantener a todas las partes interesadas
informadas sobre el progreso del proceso, garantizando que estén al tanto de los avancesy resultados
obtenidos. En este enfoque técnico, se busca la maximizacién de la eficiencia y la efectividad en la
resolucién de problemas urbanisticos en el dmbito municipal.

Es relevante destacar que, a pesar de la naturaleza intrinseca de las cuestiones urbanisticas que
demandan atencién, su alcance y complejidad pueden exceder las competencias exclusivas del
ambito del urbanismo. En tal sentido, con frecuencia, la resolucién de estos problemas conlleva la
necesaria sinergia de multiples areas departamentales dentro de la estructura municipal. Ademas,
requiere una estrecha colaboracién con los titulares de derechos sobre los terrenos involucrados, los
promotores de desarrollo y, de manera crucial, la participacidon activa de los residentes en calidad de
partes interesadas. Este enfoque interdisciplinario y de colaboracién es esencial para abordar de
manera eficaz y holistica las complejas cuestiones urbanisticas que afectan al municipio.
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A.7.1. LA IMPORTANCIA DE UN ENFOQUE INTEGRAL. ABORDAR DESDE TODAS LAS ESCALAS.

El analisis y diagndstico de un municipio en relacidon a aspectos urbanisticos debe necesariamente
abarcar un rango de escalas que va desde la territorial hasta la escala urbana. Esta amplitud de
enfoque se justifica por diversas razones fundamentales, cada una de las cuales contribuye a mejorar
la eficacia y la sostenibilidad de las decisiones relacionadas con el desarrollo y la planificacién urbana.

En primer lugar, al abordar todas las escalas, se logra una comprensién holistica de la dinamica urbana
y territorial. Esto significa que no se examinan Unicamente los aspectos a nivel de la ciudad, sino que
se consideran los factores que influyen en su entorno territorial, como regiones circundantes, recursos
naturales y sistemas de transporte. Esta visién global es esencial para comprender cémo las acciones
en una escala pueden tener efectos significativos en otra. Por ejemplo, un nuevo desarrollo urbano
puede impactar la disponibilidad de recursos hidricos en la regidn circundante, lo que, a su vez, afecta
la sostenibilidad a largo plazo.

Ademads, este enfoque integral permite una planificacién y toma de decisiones mas efectivas. Al tener
una vision completa de la interconexién de las escalas, la planificacién urbana puede anticipar mejor
las necesidades y desafios futuros, evitando soluciones a corto plazo que podrian generar problemas
a largo plazo. Se pueden identificar oportunidades de desarrollo que aprovechen los recursos y
ventajas de la regidén en su conjunto, en lugar de aislar la planificacién urbana de su contexto territorial
mas amplio.

En cuanto a la sostenibilidad, considerar todas las escalas es esencial para garantizar que el
crecimiento y desarrollo de un municipio sean compatibles con la capacidad de carga del territorio y
con la preservacion de sus recursos naturales. Esto es particularmente relevante en un contexto en el
que la presion sobre el medio ambiente es una preocupacion global. La sostenibilidad requiere una
planificacion a largo plazo que aborde las necesidades presentes sin comprometer la capacidad de
las futuras generaciones para satisfacer sus propias necesidades.

En resumen, el analisis y diagndstico de un municipio que aborda todas las escalas, desde la territorial
hasta la escala urbana, es fundamental para lograr una comprensién completa de la dinamica urbana
y territorial, tomar decisiones efectivas y sostenibles en la planificaciéon urbana y garantizar un
desarrollo que respete los limites ambientales y preserve los recursos naturales. Este enfoque integral
es esencial para afrontar los desafios contemporaneos de manera informada y responsable.
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A.7.2. PROBLEMATICA URBANISTICOS DETECTADOS. IDENTIFICACION.

El analisis territorial, urbano y social del término municipal de Camas permite identificar un conjunto
de problematicas estructurales que condicionan de manera directa el modelo urbano vigente y
limitan la capacidad del municipio para responder a los retos actuales. A partir de estas problematicas,
se definen los retos estratégicos que debe asumir el nuevo Plan General de Ordenacién Municipal, asi
como los objetivos generales que han de orientar la futura ordenacidon urbanistica conforme al marco
normativo de la LISTA.

INUNDABILIDAD Y RIESGO HIDROLOGICO
Problema

Una parte muy significativa del término municipal de Camas se encuentra afectada por zonas
inundables y de flujo preferente vinculadas a la Vega del Guadalquivir y a cauces secundarios,
configurando la inundabilidad como un condicionante estructural del territorio. Esta afeccion alcanza
tanto a suelos no urbanizables como a dmbitos urbanos consolidados, limitando la capacidad de
transformacién, regeneracion y desarrollo del municipio.

Reto

Integrar el riesgo de inundacién como elemento estructurante del modelo territorial, superando una
vision meramente restrictiva y avanzando hacia una ordenacion urbana adaptada, segura y resiliente
frente al cambio climatico.

Objetivo del PGOM

Definir un modelo de ordenacién que incorpore plenamente la cartografia de riesgo, establezca
criterios diferenciados para el suelo urbano afectado, priorice usos compatibles con la inundabilidad
y articule medidas de reduccién de la vulnerabilidad, en coordinacidn con la planificacién hidroldgica
y de proteccion civil.

DESARTICULACION URBANA Y FALTA DE COHESION TERRITORIAL
Problema

La estructura urbana de Camas presenta una configuracion fragmentada, resultado de la
implantacién de grandes infraestructuras, la topografia y un crecimiento urbano poco coordinado. El
municipio se organiza en piezas urbanas con débil articulacion interna y elevada dependencia
funcional del entorno metropolitano.

Reto

Superar la fragmentacion existente y avanzar hacia una ciudad mas continua, cohesionada y
reconocible, reforzando las relaciones internas entre barrios y construyendo una identidad urbana
compartida.

Objetivo del PGOM

Reforzar la continuidad del tejido urbano mediante actuaciones de cosido, mejora de la conectividad
internay creacion de una red jerarquizada de centralidades complementarias, capaces de estructurar
el municipio y reducir la dispersién funcional.

INCIDENCIA DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACION
Problema

Las infraestructuras viarias y ferroviarias de escala metropolitana garantizan una elevada accesibilidad
exterior, pero generan efectos barrera que fragmentan el tejido urbano, penalizan la movilidad interna
y deterioran la calidad del espacio publico en los bordes del municipio.

Reto

‘. PGOM DE CAMAS
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Transformar el papel de las infraestructuras, pasando de elementos exclusivamente funcionales a
componentes integrados del proyecto urbano y territorial.

Objetivo del PGOM

Reordenar los bordes urbanos asociados a las infraestructuras, mejorar la permeabilidad transversal,
jerarquizar la red viaria y promover la integraciéon urbana, paisajistica y funcional de estas
infraestructuras en coherencia con el modelo territorial metropolitano.

DEPENDENCIA DEL VEHICULO MOTORIZADO Y MODELO DE MOVILIDAD POCO SOSTENIBLE
Problema

El municipio presenta una elevada dependencia del vehiculo privado, derivada de la fragmentacion
urbana, la movilidad pendular hacia Sevilla y las limitaciones del transporte publico y de la movilidad
activa, con impactos negativos sobre la calidad urbana y ambiental.

Reto

Avanzar hacia un modelo de movilidad mas equilibrado y sostenible, reduciendo progresivamente la
dependencia del vehiculo privado.

Objetivo del PGOM

Favorecer un reparto modal mas equilibrado mediante la mejora de la conectividad peatonal y ciclista,
el refuerzo del transporte publico, la integracién de nuevas infraestructuras ferroviarias y la
reorganizacion del espacio viario en favor de los modos sostenibles.

PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA Y AUSENCIA DE PLANIFICACION ACTUALIZADA
Problema

Camas carece de instrumentos de planificacion de vivienda actualizados y el planeamiento vigente
No incorpora una estrategia clara en materia de vivienda protegida y asequible, en un contexto de
elevada presion residencial metropolitana.

Reto

Garantizar el acceso a una vivienda digna y adecuada, alineando la planificacion urbanistica con la
politica publica de vivienda.

Objetivo del PGOM

Integrar la vivienda como eje estratégico del modelo territorial, estableciendo objetivos cuantificados,
reservas de suelo adecuadas y mecanismos que refuercen el parque de vivienda protegida, el alquiler
asequible y la funcidon social del suelo.

OBSOLESCENCIA DEL PARQUE RESIDENCIAL Y NECESIDAD DE REGENERACION URBANA
Problema

Una parte significativa del parque residencial presenta estados de conservacion deficientes,
problemas de accesibilidad y baja eficiencia energética, concentrados en barrios consolidados y
vinculados a situaciones de vulnerabilidad social.

Reto

Revertir la obsolescencia del parque existente y mejorar las condiciones de habitabilidad y calidad
urbana sin recurrir exclusivamente a nuevos crecimientos.

Objetivo del PGOM
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Priorizar la regeneraciéon y rehabilitacién urbana, incorporando criterios de accesibilidad universal,
eficiencia energética y mejora del espacio publico, en coherencia con los principios de ciudad
consolidada y sostenibilidad urbana.

IMPACTO PAISAJISTICO DE LAS INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS
Problema

Las infraestructuras eléctricas aéreas generan un impacto paisajistico significativo en la Vega del
Guadalquivir y en los bordes urbanos de Camas, sin que el planeamiento vigente establezca criterios
especificos para su integraciéon o mitigacion.

Reto

Reconocer el paisaje como elemento estructural del modelo territorial y actuar activamente sobre los
impactos existentes.

Objetivo del PGOM

Incorporar criterios de ordenacién paisajistica que permitan la integracidn, reordenacién o
racionalizacién de las infraestructuras energéticas, reforzando la calidad paisajistica y la identidad
territorial del municipio.

PLANEAMIENTO NO ADAPTADO AL MARCO NORMATIVO VIGENTE
Problema

El planeamiento general vigente no estd adaptado a la LOUA ni a la LISTA, ni incorpora de forma
efectiva las directrices del POTA y del POTAUS, limitando la capacidad municipal de actuacioén.

Reto
Dotar al municipio de un instrumento de planeamiento actualizado, coherente y operativo.
Objetivo del PGOM

Aprobar un nuevo Plan General plenamente adaptado al marco normativo y territorial vigente, que
permita articular un modelo urbano sostenible, viable, cohesionado y alineado con la escala
metropolitana.
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(] @ PLANGENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

A.7.3. LINEAS DE TRABAJO GENERALES. OBJETIVOS ESTRATEGICOS.

La formulacién de objetivos estratégicos destinado a abordar la problematica urbanistica general del
municipio es un paso crucial en la busqueda de soluciones efectivas y sostenibles. Un objetivo de esta
naturaleza debe reflejar una vision clara y ambiciosa para mejorar la calidad de vida de los residentes,
garantizar un desarrollo urbanistico sostenible y elevar la eficiencia de la gestién municipal en materia
de urbanismo. A través de esta declaracidon de intenciones, se busca enfocar los esfuerzos hacia la
creacion de politicas y acciones que atiendan de manera integral las problematicas existentes. Estos
objetivos estratégicos se erigen como un faro orientador que establece la direccién a seguir en el
disefio de estrategias y acciones concretas que culminen en una mejora significativa en el desarrollo
urbanoy de nuestro municipio.

e OE.l Ordenar el territorio y hacer un uso racional del suelo, conservarlo y protegerlo

- Ordenar el suelo de manera compatible con su entorno territorial
- Conservary mejorar el patrimonio natural y cultural y proteger el paisaje
- Mejorar las infraestructuras verdes y azules y vincularlas con el contexto natural.
e OE.2. Evitar la dispersiéon urbana y revitalizar la ciudad existente
- Definir un modelo urbano que fomente la compacidad, el equilibrio urbano y la dotacion de
servicios basicos.
- Garantizar la complejidad funcional y la diversidad de usos.
- Garantizar la calidad y la accesibilidad universal de los espacios publicos
- Impulsar la regeneracién urbana

e OE.3. Favorecer la proximidad y la movilidad sostenible

- Laciudad de proximidad
- Potenciar modos de transporte sostenibles
- Garantizar la calidad y la accesibilidad universal de los espacios publicos
e OE.4. Impulsar el diseiio de la ciudad para todas las personas
- Disefnar y planificar la ciudad desde el enfoque de género, intergeneracional, diversidad
funcional

e OE.5. Fortalecer la resiliencia urbana y la adaptacién al cambio climatico

- Gestidon integral de riesgos y resiliencia urbana
- Eficiencia energética y reduccion de la huella ambiental
- Fortalecimiento de espacios verdes y azules como barreras naturales

- Sensibilizacién y participacién ciudadana
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OE.l. ORDENAR EL TERRITORIO Y HACER UN USO RACIONAL DEL SUELO, CONSERVARLO Y
PROTEGERLO

La necesidad de establecer estrategias que guien el desarrollo territorial de Camas de manera
organizada y sostenible. Esto implica la asignacion cuidadosa de zonas para usos residenciales,
comerciales, industriales y de conservacioén, garantizando que el suelo se utilice de manera eficiente
y respetando su capacidad natural. Ademas, se destaca la importancia de la conservacion y proteccion
del suelo para preservar los recursos naturales, la biodiversidad y el entorno ambiental en general del
gue cuenta el término municipal de Camas.

ORDENAR EL SUELO DE MANERA COMPATIBLE CON SU ENTORNO TERRITORIAL.
LINEAS DE ACTUACION

e Disponer de una estrategia dentro del nuevo Plan que establezca las bases del modelo territorial
en el término municipal y cosa la fragmentacién de los diferentes nudcleos urbanos existentes en
Camas.

e Introducir medidas para vincular la ordenacion territorial con la planificaciéon econdmica, cultural
y de los recursos naturales, con el objetivo de limitar la despoblacidén y contribuir a la conservacion
de la naturaleza, la proteccion de los usos rurales tradicionales y prestar una especial atencion a
los pequenos nucleos de poblacion.

e Disefar los nucleos urbanos existentes de conformidad con el modelo territorial y de manera
coordinada con los municipios vecinos.

e Reducir el consumo de suelo rdstico adecuandolo a las dinamicas de la poblacién y a las nuevas
actividades econdmicas, fomentando la productividad del suelo ya transformado.

e Impulsar la maxima interconexion entre los ambitos rural y urbano, fomentando su
interdependencia mediante politicas econdmicas, medioambientales, sociales y de gobernanza,
con medidas que favorezcan las actividades forestales y agricolas urbanas y periurbanas
ordenadas, asi como las ganaderas y las politicas de desarrollo rural sostenible.

e Potenciar la inclusién del patrimonio natural en el catdlogo de proteccidon que formen parte de la
documentacién del planeamiento.

CONSERVAR Y MEJORAR EL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL Y PROTEGER EL PAISAJE
LINEAS DE ACTUACION

e Elaborar estrategias para mejorar, conservar y poner en valor el patrimonio cultural de Camas
(tanto en sus aspectos tangibles, como intangibles —-formas de vida, tradiciones, etc.-) y el paisaje
urbano y rural, con el fin de desarrollar todo su potencial y garantizar un nivel adecuado de
conservacion y mantenimiento.

e Adoptar medidas de conservacién, mejora y proteccién de la naturaleza y del importante
patrimonio natural con el que cuenta Camas., en especial atenciéon a los elementos vinculados a
los cauces.

e Proteger el medio rural de acuerdo con su caracter de borde o colindante con el suelo urbano.
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MEJORAR LAS INFRAESTRUCTURAS VERDES Y AZULES Y VINCULARLAS CON EL CONTEXTO
NATURAL.

LINEAS DE ACTUACION

e Incorporar a la planificacién y a la gestién urbanistica el concepto de infraestructuras verdes
urbanas, como soluciones multifuncionales basadas en la naturaleza, que permiten atender a los
problemas urbanos.

e Organizar y disefar las redes de infraestructuras verdes teniendo en cuenta criterios de
conectividad ecoldgica y de las caracteristicas geomorfoldgicas del territorio, con el objetivo de
optimizar la prestacidon de servicios eco-sistémicos a los ciudadanos.

e Asignar los usos del suelo en coherencia con las caracteristicas de la base territorial preexistente.

e Aprovechar las vias pecuarias e incorporarlas con criterios de conectividad ecoldgica y como
formula para combatir la fragmentacion territorial del término municipal de Camas.

‘. PGOM DE CAMAS
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OE.2. EVITAR LA DISPERSION URBANA Y REVITALIZAR LA CIUDAD EXISTENTE

Fomento de la equidad y la igualdad entre las distintas areas urbanas, con especial énfasis en la
relacion entre los centros y las periferias de Camas, tanto en lo referente a la rehabilitacién del espacio
fisico como en materia de cohesién social, cuidado del paisaje urbano periférico y vulnerabilidad
social.

DEFINIR UN MODELO URBANO QUE FOMENTE LA COMPACIDAD, EL EQUILIBRIO URBANO Y LA
DOTACION DE SERVICIOS BASICOS.

LINEAS DE ACTUACION

e Adoptar medidas a través del planeamiento territorial y urbanistico que aseguren un resultado
equilibrado, favoreciendo los procesos de ocupacién y de transformacién del suelo con una
densidad urbana adecuada.

e Incrementar la compacidad de los tejidos urbanos excesivamente laxos, propios de las
urbanizaciones de baja densidad, propiciando, segudn los casos, incrementos de edificabilidad, de
densidad o el reajuste de dotaciones sobredimensionadas.

e Disefar un sistema de dotaciones y equipamientos locales adecuado y equilibrado, cuantitativa y
cualitativamente, y teniendo en cuenta el criterio de proximidad para su localizacién, con especial
atencién a las zonas verdes y a los espacios libres de convivencia. Estudiar la posibilidad de
combinar usos dotacionales diferentes en un solo equipamiento en tiempos diferentes,
favoreciendo la multifuncionalidad.

e Implementar medidas que permitan satisfacer de forma auténoma a nivel de barrioy en la mayor
medida posible, las necesidades cotidianas de la poblacién, adecuando la oferta de servicios y
equipamientos. No generalizando los equipamientos. Es preciso graduar los realmente necesarios
en cada uno de ellos para evitar costes econdmicos y medioambientales insostenibles.

e Reurbanizar zonas industriales abandonadas y reedificar y reutilizar terrenos y edificios vacantes e
infrautilizados, incluida la identificacién, con mapas, de los inmuebles infrautilizados.

e Potenciar el uso del espacio publico para la generacidén de energias renovables,

e Evaluar, mediry gestionar las ocupaciones irregulares de suelo rdstico.

GARANTIZAR LA COMPLEJIDAD FUNCIONAL Y LA DIVERSIDAD DE USOS.
LINEAS DE ACTUACION

e Asegurar con el planeamiento urbanistico una ocupacién y uso del suelo eficiente combinando
los usos compatibles, principalmente a escala de barrio.

e Conectar los tejidos urbanos mediante corredores continuos de actividad y buscar la mezcla
tipoldgica, funcional y social en la ciudad consolidada.

e |Incentivar las actividades que favorecen la diversidad de usos y reservar espacio suficiente para
actividades econdmicas y productivas.

e Evitar la tercerizacion y la gentrificacion de determinadas areas de los nlcleos urbanos existentes
equilibrando los usos residenciales con los usos terciarios. Favorecer la mezcla de usos
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GARANTIZAR LA CALIDAD Y LA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LOS ESPACIOS PUBLICOS.

LINEAS DE ACTUACION

e Impulsar el espacio publico como eje vertebrador de la ciudad con entornos propicios para
garantizar una vida saludable a todos los sectores de la poblacién.

e Fomentar la diversidad, la calidad y la versatilidad de los espacios publicos. Atender al paisaje
urbano.

e Fomentar la cultura, el intercambio, la convivencia y el ocio urbanos, convirtiendo las calles en
“plazas”, para lograr que el espacio publico sea una sefia de identidad.

e Fomentar las medidas de intervencion que reduzcan y/o eliminen los impactos negativos sobre Ia
salud de los ciudadanos.

e Asegurar el mayor confort posible del espacio publico. Liberando espacio publico ocupado por el
automavil privado para convertirlo en espacio publico de uso multiple, favoreciendo los usos
peatonalesy el comercio local.

e Generar espacios publicos seguros, lo que en gran medida se consigue con su ocupacion
constante. De ahi que garantizar una densidad adecuada del tejido urbano y actividades que
contribuyan a conseguir entornos transitados sea un buen instrumento para ello.

IMPULSAR LA REGENERACION URBANA
LINEAS DE ACTUACION

e Garantizar la regeneracidon urbana integrada, de forma que las operaciones fisico-urbanisticas
estén vinculadas con programas sociales, educativos y laborales, actuando de forma prioritaria en
los barrios que mayor vulnerabilidad urbana presenten.

e Fomentar e impulsar la rehabilitacion y la regeneracién urbana para lograr un adecuado equilibrio
entre esta actividad y la de generacién de nueva ciudad.

e Adoptar medidas para evitar que la renovacién urbana lleve aparejados efectos colaterales de
gentrificacion, que impliguen cambios.
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OE.3. FAVORECER LA PROXIMIDAD Y LA MOVILIDAD SOSTENIBLE

Emprender acciones encaminadas a alcanzar un nuevo modelo de movilidad eficiente, accesible y
bajo en emisiones, que proporcione soluciones alternativas para mejorar la calidad de vida de los
ciudadanos de Camas, el mayor desarrollo econdmico, la cohesion social y la sostenibilidad ambiental
a los distintos nucleos urbanos independientemente y en perspectiva comun.

LA CIUDAD DE PROXIMIDAD
LINEAS DE ACTUACION

Fomentar un modelo urbano de usos mixtos que reduzca distancias en los viajes dentro de Camas.

Promover la conectividad urbanay la accesibilidad universal, con patrones de proximidad entre la
residencia y el trabajo, para limitar las exigencias de movilidad.

Establecer en los instrumentos de ordenacién un reparto equilibrado del espacio urbano
destinado a movilidad motorizada y no motorizada, acorde con las politicas de desarrollo
sostenible de las ciudades.

Priorizar, en la medida de lo posible, la ciudad para el peatén favoreciendo los itinerarios continuos,
segurosy responsables y propiciando una forma de vida mas saludable y activa.

Fomentar la eficacia y la calidad de los modos de transporte mas econémicosy al alcance de todos
los grupos de edad: transporte publico, bicicleta y a pie.

Implementar modelos de desarrollo urbanistico que incorporen planes de transporte publico.
Fomentar transporte puUblico metropolitano o supramunicipal y su intermodalidad con el entorno
proximo, la corona metropolitana de Sevillay la ciudad de Sevilla, de forma mas continua respecto
a lo ya existente.

Desarrollar redes peatonales y ciclistas, incluyendo los nuevos desarrollos urbanos, garantizando
desplazamientos no motorizados segurosy en un entorno amigable.

POTENCIAR MODOS DE TRANSPORTE SOSTENIBLES
LINEAS DE ACTUACION

Adoptar medidas a través de planes de movilidad urbana sostenible, para reducir los viajes en
transporte privado, fomentar los sistemas de transporte publico eficientes y mejorar la calidad de
los desplazamientos peatonales. Debe fijarse la prioridad peatonal en la circulacion urbana.

Establecer una oferta adecuada de transporte publico a escala urbanay construir redes integradas
gue interconecten los distintos modos.

Diseflar intercambiadores de transporte que actlen como nodos de transferencia entre viajes
interurbanos y urbanos.

Ubicar las actividades periféricas, que atraen gran numero de viajes, en puntos de alta
accesibilidad a los ejes de transportes y a los nodos de la red de transporte publico.
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OE.4. IMPULSAR EL DISENO DE LA CIUDAD PARA TODAS LAS PERSONAS

Avanzar en un modelo pensado, no sélo para los grupos de poblacidn mas visibles, sino también para
los colectivos en situacion de vulnerabilidad social por cuestiones relacionadas con el género, la
diversidad funcional, la edad o el origen, para avanzar en igualdad e integracion.

DISENAR Y PLANIFICAR LA CIUDAD DESDE EL ENFOQUE DE GENERO, INTERGENERACIONAL,
DIVERSIDAD FUNCIONAL

LINEAS DE ACTUACION

e Implementar actuaciones para alcanzar ciudades mejores, tanto para hombres como para
mujeres, en las que, en vez de perpetuarse |los roles existentes en la actualidad, se avance hacia la
puesta en valor y la asuncién compartida de las tareas del cuidado de personas dependientes y
demas, desempefnadas hasta ahora por la mujer y en la que se garantice la seguridad de las
mujeres.

e |Implementar actuaciones desde la perspectiva de los usos y necesidades de las distintas
generaciones y que propicien en intercambio de intereses y la convivencia intergeneracional en
espacios comunes.

e Implementar actuaciones desde la perspectiva de las personas con diversidad funcional,
avanzando en la eliminacién de barreras fisicas, de transporte, sociales y de comunicacion.
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OE.5. FORTALECER LA RESILIENCIA URBANA Y LA ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

Garantizar que el desarrollo urbanistico de Camas sea capaz de enfrentar los riesgos derivados del
cambio climatico, la creciente presidon ambiental y los fendmenos extremos (inundaciones, olas de
calor, sequias), integrando criterios de sostenibilidad, mitigacion y adaptaciéon en todas las
actuaciones urbanas.

GESTION INTEGRAL DE RIESGOS Y RESILIENCIA URBANA

LINEAS DE ACTUACION

e Identificar zonas de riesgo de inundacidn y erosién, estableciendo medidas preventivas y planes
de contingencia.

e Promover la implantaciéon de infraestructuras resilientes que reduzcan la vulnerabilidad de la
ciudad frente a fendmenos climaticos extremos.

e Integrar la resiliencia urbana en la planificacién de nuevos desarrollos y regeneracion de areas
existentes.

EFICIENCIA ENERGETICA Y REDUCCION DE LA HUELLA AMBIENTAL
LINEAS DE ACTUACION

e Fomentar la rehabilitaciéon energética de edificios y espacios publicos.
e |Incentivar el uso de energias renovables y sistemas de gestién sostenible del agua y residuos.
e Promover la movilidad sostenible y la reduccion de emisiones de CO, en el municipio.

FORTALECIMIENTO DE ESPACIOS VERDES Y AZULES COMO BARRERAS NATURALES

LINEAS DE ACTUACION

e Incrementar y conectar parques, corredores verdes y zonas inundables controladas para reducir
riesgos y mejorar la biodiversidad.

e Restaurary mantener riberas, cauces y humedales urbanos para amortiguar impactos climaticos.

e Vincular los espacios verdes y azules a la estructura urbana de manera que generen beneficios
sociales, ambientales y recreativos.

SENSIBILIZACION Y PARTICIPACION CIUDADANA

LINEAS DE ACTUACION

e Impulsar campanas de educacion ambiental y resiliencia urbana.

e Integrar a la ciudadania en la planificacion de medidas de adaptacion, fomentando la
corresponsabilidad.
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A.7.4.LINEAS DE TRABAJO EN TEMATICAS ESPECIFICAS TRATADAS EN LAS MESAS DE
PARTICIPACION CIUDADANA.

De manera especifica se formulan lineas de trabajo en tematicas como movilidad, equipamiento, usos,
vivienda, espacio publico, actividad econémica y suelo agrario, que fueron una demanda importante
en la Mesa de Participacidn celebrada. Tras su analisis, entendemos que son esenciales para la
planificacion y desarrollo urbano y territorial del municipio de Camas. Estas areas abarcan aspectos

cruciales que impactan directamente en la calidad de vida de los residentes y en el desarrollo
sostenible de la comunidad.

E.1. MOVILIDAD

E.2. ESPACIO PUBLICO, ARBOLADO Y MEDIO AMBIENTE URBANO
E.3. EQUIPAMIENTO

E.4. USOS

E.5. VIVIENDA

E.6. ACTIVIDAD ECONOMICA Y COMERCIO

E.7. SUELO RUSTICO Y ACTIVIDAD AGRARIA
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E.1. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

La movilidad constituye una de las principales preocupaciones de la ciudadania de Camas. Las
aportaciones recogidas reflejan una percepcién generalizada de congestién en la red viaria, con
tiempos de desplazamiento elevados y situaciones frecuentes de saturacion, especialmente en los
desplazamientos hacia Sevilla. Esto indica la necesidad de analizar la jerarquia viaria, los flujos de
trafico y la conectividad interurbana para comprender la dinamica del transporte en el municipio.

Los vecinos expresaron incertidumbre sobre el trazado del futuro carril bus-VAQO, asi como sobre |a
capacidad y frecuencia del transporte publico, y manifestaron la importancia de evaluar alternativas
de conexion mediante metro, con posibles enlaces hacia hospitales y areas estratégicas. Asimismo, se
evidencian carencias en los itinerarios peatonales y ciclistas, particularmente en areas de nueva
construccién, como la zona trasera del Carrefour, asi como en accesos criticos como el tunel de la
Pafoleta, donde la inseguridad o el desuso por falta de iluminacidon condiciona la movilidad a pie.

Estas observaciones constituyen lineas de trabajo que permiten identificar problemas y necesidades
de accesibilidad, proporcionando informacién clave sobre los patrones de desplazamiento, la
percepcion de seguridad vial y la relacion entre transporte publico y movilidad privada en Camas.

E.2. ESPACIO PUBLICO, ARBOLADO Y MEDIO AMBIENTE URBANO

El andlisis del espacio publico evidencia carencias importantes que afectan a la habitabilidad del
municipio. Los vecinos destacaron la escasez de arbolado y sombra en numerosos barrios, lo que tiene
impacto directo en el confort ambiental, la calidad del espacio urbano y la percepcién de bienestar.
Ademads, el tejido verde aparece fragmentado y desconectado, dificultando la integracién de los
barrios y limitando la accesibilidad peatonal segura y agradable.

Asimismo, se identifican problemas de contaminacién acustica procedente de la SE-30,
especialmente en areas colindantes, donde la falta de medidas mitigadoras ha sido sefhalada por la
poblacidon durante mas de una década. La presencia de postes de alta tension en distintos sectores
genera un impacto visual y ambiental significativo, mientras que la dispersidon de colonias felinas en
el municipio representa un elemento mas a considerar en el analisis de la convivencia urbana y la
gestion ambiental.

Estas lineas tematicas reflejan la relacidon entre entorno urbano y calidad de vida, ofreciendo una base
para estudiar como la estructura del espacio publico, el verde urbano y la gestion ambiental inciden
en la percepcién y el uso de la ciudad por parte de los ciudadanos.

E.3. EQUIPAMIENTO

La percepcion de los vecinos respecto al equipamiento muestra desigualdades en la cobertura y
accesibilidad a servicios urbanos. Se detecta un déficit de comercios y servicios de proximidad en
areas de reciente desarrollo, como la zona de la Pafoleta, lo que limita la funcionalidad de estas zonas
y la capacidad de los residentes de satisfacer necesidades basicas sin depender de desplazamientos
hacia otros nucleos.

Por otro lado, los equipamientos deportivos, culturales y asistenciales presentan una distribucion
desigual, concentrdndose en determinadas areas mientras que otros barrios carecen de acceso
cercano. Este diagndstico permite identificar dreas con potencial desequilibrio en dotaciones, asi
como valorar cémo la disponibilidad de equipamientos influye en la cohesién social y en la integracion
urbana.
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E.4. USOS DEL SUELO

El analisis de los usos del suelo refleja un predominio de la funcidon residencial en los nucleos
consolidados, con presencia de viviendas unifamiliares y conjuntos residenciales mas densos. La
ciudadania percibe oportunidades para una mejor articulacion entre usos residenciales, terciarios y
productivos, especialmente en areas donde se presentan vacios urbanos o sectores industriales
proximos a zonas habitadas.

En cuanto al uso industrial y productivo, los polos existentes se concentran en sectores delimitados,
principalmente orientados a logistica y almacenamiento. Esta concentracién genera la necesidad de
analizar la compatibilidad con los usos circundantes y la conectividad con la movilidad urbana. El
estudio de estas lineas de trabajo permite comprender cdmo se organiza la ciudad y cémo los
diferentes usos interactdan, sirviendo de base para evaluaciones posteriores sobre sostenibilidad y
eficiencia territorial.

E.5. VIVIENDA

Las aportaciones vecinales indican que el acceso a la vivienda puede resultar limitado para ciertos
sectores de la poblacién, debido a la presién de los precios y a la disponibilidad de suelo para vivienda
protegida. Los nUcleos presentan tipologias variadas, que incluyen viviendas unifamiliares aisladas en
barrios tradicionales y conjuntos residenciales mas densos en areas recientes, reflejando tanto
consolidacion urbana como expansién periurbana.

Estas lineas tematicas aportan informacién sobre la distribucién, tipologia y accesibilidad de la
vivienda, contribuyendo a comprender los retos del municipio en materia de equidad residencial y
diversificaciéon habitacional.

E.6. ACTIVIDAD ECONOMICA Y COMERCIO

El diagndstico territorial identifica vacios en la provision de servicios y comercio de proximidad en las
zonas de reciente desarrollo, lo que limita la autosuficiencia y el dinamismo econémico de estos
sectores. La actividad productiva se concentra en determinados poligonos, con predominio de
logistica y almacenamiento, lo que evidencia la necesidad de analizar la distribucién de la actividad
econdmica y su relacion con la accesibilidad y la movilidad urbana.

Estas lineas de trabajo permiten evaluar la interaccién entre economia, servicios y planificacion
urbana, y proporcionan informaciéon sobre las oportunidades y limitaciones del municipio en materia
de desarrollo econémico local.

E.7. SUELO RUSTICO Y ACTIVIDAD AGRARIA

En el ambito rural, las aportaciones vecinales destacan la importancia de los cultivos de patata, con
repercusion econémica significativa y proyeccion territorial en la produccién destinada a exportaciéon
nacional. Por el contrario, la demanda de explotaciéon ganadera es limitada.

Estas lineas de trabajo aportan elementos para comprender la relacién entre entorno rural y urbano,
asi como la relevancia econdmica y territorial de las actividades agrarias en el contexto del municipio.
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A.7.5. LIMITES DE ACTUACION. NECESIDAD DE UN PLAN DE ORDENACION URBANA PARA LA
ORGANIZACION TERRITORIAL.

En el proceso de analisis y diagndstico que hemos llevado a cabo, es fundamental destacar que hemos
abordado todas las dimensiones territoriales, a pesar de que el enfoque principal de nuestro plan, el
Plan General de Ordenaciéon Municipal (PGOM), se dirige hacia una escala estructural y general. Esto
significa que no nos adentramos en la valoracidon de cuestiones que inciden directamente en el suelo
urbano, ya que esta es competencia exclusiva del Plan de Ordenacion Urbana (POU).

La distinciéon entre el PGOM y el POU es crucial en nuestra planificacion, ya gue ambos instrumentos
son esenciales para el desarrollo y la organizacion del término municipal de Camas. Mientras que el
PGOM se enfoca en aspectos mas amplios y estructurales que influyen en todo el territorio municipal,
el POU asume un papel critico en la definicion de la trama urbanay la gestion de las areas especificas
de suelo urbano.

El POU, por lo tanto, se convierte en un pilar fundamental en la planificacion del crecimiento y
desarrollo de Camas, ya que aborda directamente los aspectos que afectan a la vida cotidiana de los
residentes y al funcionamiento de la ciudad. Esto incluye la distribucidon de espacios publicos, la
zonificacion, las normativas de construccion y otros elementos que impactan en la calidad de vida de
la poblacidn local.

Es importante destacar que, en este proceso, hemos identificado la necesidad de abordar el desarrollo
y la aprobacién de un POU sélido y bien pensado. El POU no solo se trata de una cuestidn técnica, sino
gue tiene una relevancia profunda en la configuracién y evolucién de Camas como una comunidad
cohesionaday funcional. Por lo tanto, trabajaremos de manera coordinada para garantizar que ambos
instrumentos, el PGOM y el POU, se complementen de manera efectiva, para el beneficio de todos los
habitantes de Camas y para el crecimiento sostenible del municipio.

Este enfoque claro en la distincidén y colaboraciéon entre el PGOM y el POU demuestra nuestro
compromiso en garantizar una planificacién urbana adecuada y sostenible, considerando tanto los
aspectos generales como los detalles esenciales para el bienestar de la comunidad de Camas.
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A.8. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

Como escenario de partida para el planteamiento del nuevo modelo urbano del municipio, se
considera el planeamiento vigente, regulado por el Plan General de Ordenacién Urbana de Camas
aprobado definitivamente el 27 de octubre de 2000, actualmente sin adaptacién a la LOUA. Ademas,
se consideran las directrices de la administracidn municipal respecto a las circunstancias actuales del
municipio y el nuevo contexto urbanistico y territorial establecido por la LISTA.

El planteamiento del nuevo modelo urbano-territorial de Camas, ademas de responder a las
circunstancias concretas del municipio y solventar las problematicas derivadas de los suelos
parcialmente desarrollados al amparo del anterior Plan General, debe ir encaminado a dar respuesta
a los principios generales de la ordenacién establecidos en el articulo 4 de la LISTA:

Viabilidad social

Las actuaciones que se propongan deberan orientarse al interés general y estar dimensionadas en
funciéon de la demanda racionalmente previsible, cumpliendo con la funcidn social del suelo,
estableciendo los equipamientos y las dotaciones que sean necesarios.

Viabilidad ambiental y paisajistica

La ordenacioén propuesta debera justificar el respeto y proteccion al medio ambiente, la biodiversidad
y velar por la preservacion y puesta en valor del patrimonio natural, cultural, histdrico y paisajistico de
Camas, adoptando las medidas exigibles para preservar y potenciar la calidad de los paisajes y su
percepcidon visual. Asimismo, debera garantizar el cumplimiento de las medidas necesarias para la
adaptacion, mitigacion y reversion de los efectos del cambio climatico.

Ocupacion sostenible del suelo

Se deberan proponer crecimientos coherentes, evitando un consumo innecesario de suelo, mediante
la transformacién de nuevos suelos en casos justificados, manteniendo la colindancia con los nucleos
urbanos existentes y siempre que se justifique que no existe una alternativa mas adecuada para ubicar
ese crecimiento en la ciudad consolidada. En este sentido, habra que analizar pormenorizadamente
en el marco del nuevo PGOM, para verificar cudles son necesarios para el desarrollo de Camas, y qué
iniciativas tienen capacidad para impulsar adecuadamente las actuaciones.

Utilizacion racional de los recursos naturales y de eficiencia energética

Las actuaciones propuestas seran compatibles con una gestién sostenible e integral de los recursos
naturales, en especial de los recursos hidricos, y se basaran en criterios de eficiencia energética,
priorizando las energias renovables y la valorizacion de los residuos.

Resiliencia

El modelo propuesto deberad tener capacidad para resistir una amenaza y para absorber, adaptarse y
recuperarse de sus efectos de manera oportuna y eficiente, incluyendo la preservacién y restauracion
de sus estructuras y funciones basicas.

Viabilidad econémica

Las actuaciones de transformacidon urbanistica que se planteen tanto en suelo urbano como rustico a
ejecutar por la iniciativa privada deberan justificar que disponen de los recursos econémicos
suficientes y necesarios para asumir las cargas y costes derivados de su ejecucion y mantenimiento.

Gobernanza en la toma de decisiones

Toma de decisiones en la planificacién territorial y urbanistica se fomentara la cooperacién entre las
Administraciones PuUblicas implicadas y los diferentes actores de la sociedad civil y del sector privado.
El nuevo planeamiento general debera servir como marco para coordinar las politicas sectoriales sobre
su ambito de conformidad con lo dispuesto en la ordenacidén territorial, y concretamente en el
POTAUS.

Por tanto, a modo resumen estos principios quedan sintetizados en:
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e Elurbanismoy la ordenacién territorial son funciones publicas.

e La nueva ocupacion del territorio debe ser sostenible: desarrollo ordenado, buscando la

regeneracion ambiental, la cohesién social y el equilibrio territorial.

e La proteccion del medio ambiente y del patrimonio natural y cultural es parte sustantiva.

A.8.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES
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En base a los principios establecidos en la normativa autonédmica, los objetivos generales con caracter
genérico para la redaccion de un nuevo instrumento de ordenacion general sobre el municipio de
Camas son los siguientes:

1.

10.

U
% °

‘.
[

Adaptar la normativa urbanistica municipal a la legislacién actual. El nuevo instrumento de
ordenacion debe adecuar la regulacidon municipal a la legislacion actual, incorporando las
disposiciones legales y reglamentarias que han entrado en vigor desde la aprobacion del
PGOU de 2000, incluyendo la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA) y su reglamento. Este ajuste permitira un marco normativo coherente con el
régimen de suelo y planeamiento urbanistico vigente en Andalucia.

Incidir en la mejoria de la calidad de vida. A través de las posibilidades que ofrece el
planeamiento urbanistico como marco regulador de intensa incidencia en la transformacion
fisica y funcional de la ciudad.

Trabajar con el presente pensando en el futuro. Planificar para los afios venideros con
politicas progresivas a implementar en el tiempo, que no sean contradictorias con poner en
valor los territorios

Aprovechar la experiencia en el proceso de implementacién de otros planes. El plan
propone y, mas alld de los aconteceres del futuro, hay que implementarlo basado en la
experiencia buscando la utilidad y servicio a las personas, generando un documento claro y
accesible.

El PGOM debe contemplar la diversidad y evoluciéon de los distintos dmbitos poblacionales
del municipio, garantizando la flexibilidad necesaria para que las actuaciones urbanisticas
puedan responder de manera agil y equilibrada a los cambios demograficos, sociales y
econdmicos sin generar impactos negativos significativos.

Tener en cuenta el Area Metropolitana de Sevilla. Dada la ubicacién de Camas en la periferia
inmediata de Sevilla y su pertenencia a la comarca funcional del Area Metropolitana, el plan
deberd considerar esta realidad en todos los apartados, asegurando la coherencia con la
planificacidn metropolitana y la interconexién de infraestructuras, movilidad y servicios entre
municipios.

Modelo Territorial. El que se deriva de las leyes, los planes supramunicipales y politicas
sectoriales contando con la normativa urbanistica vigente a revisar, y pasando por el modelo
de desarrollo municipal.

Incorporaciéon de las energias alternativas. Con objeto de ayudar en la crisis energética, y
coadyuvar en la incorporacién de instalaciones para energias verdes.

Instrumentos que faciliten la gestién. Que faciliten el acceso a la informacién disponible a
técnicos municipales y demas usuarios.

Cartografia actualizada. Que permita su integracion en un Sistema de Informacién Geografica
interoperable con otras Infraestructuras de Datos Espaciales.

PGOM DE CAMAS
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
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A.8.2. OBJETIVOS DESDE EL DIAGNOSTICO

Una vez realizado el diagndstico, es fundamental establecer una serie de criterios y objetivos
especificos que servirdn como guia para la planificacion y ejecucion de las acciones necesarias. Estos
criterios nos permitirdn evaluar de manera precisa la situacion o problematica identificada, mientras
gue los objetivos especificos nos daran direccién y propdsito para abordar eficazmente los desafios
identificados en el diagnéstico. En conjunto, estos elementos proporcionardn un marco claro y
coherente para el desarrollo de estrategias y la toma de decisiones en el proceso de soluciéon o mejora
de la situacion en cuestion. Tras el diagndstico se pueden enunciar los siguientes criterios y objetivos
especificos:

o CAMAS, ALTERNATIVA RESIDENCIAL METROPOLITANA

e LIMITES DE CRECIMIENTOS Y ODS

e DOTACION DE UN SISTEMA AMBIENTAL DESDE LA PERIFERIA A LOS NUCLEOS URBANOS
e RESOLVER LA FRAGMENTACION URBANA

e INTEGRACION DE AREAS DESARROLLADAS SIN PLANEAMIENTO

e IDENTIFICAR AREAS ESTRATEGICAS CATALIZADORAS DE REGENERACION URBANA
e MOVILIDAD, ACCESIBILIDAD Y MULTIMODALIDAD DEL TRANSPORTE

e ESTRATEGIA LOGISTICA DEL TERMINO MUNICIPAL DE CAMAS

e POTENCIAR LA OFERTA TURISTICO-RECREATIVA

e RESILIENCIA MUNICIPAL. CAMBIO CLIMATICO

e DOTACION DE NUEVAS INFRAESTRUCTURAS

‘. PGOM DE CAMAS
(] @ PLANGENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

CAMAS, ALTERNATIVA RESIDENCIAL METROPOLITANA

Camas, municipio estratégicamente situado en la corona metropolitana occidental de Sevilla, se
enfrenta a una serie de desafios y oportunidades relevantes en materia de vivienda y ordenacién
urbana. Su proximidad inmediata a la capital, su integracion funcional en el continuo urbano
metropolitano y su papel como puerta de entrada occidental a Sevilla han condicionado
histéricamente su desarrollo, dando lugar a un modelo urbano denso, consolidado y con escaso
margen para la expansion extensiva.

En la actualidad, uno de los principales problemas detectados es la limitada oferta de vivienda en
régimen de alquiler, en un contexto en el que predomina claramente la vivienda en propiedad. Esta
situacion dificulta el acceso a la vivienda para determinados colectivos, especialmente jévenes y
hogares con menor capacidad econémica, y reduce la flexibilidad del mercado residencial en un
municipio plenamente integrado en la dindmica metropolitana sevillana.

Otro de los retos fundamentales es el estado del parque residencial existente. Una parte muy
significativa de las viviendas de Camas fue construida entre las décadas de 1950 y 1979, coincidiendo
con una fase de crecimiento acelerado vinculada a la expansién de Sevilla. Este parque residencial
envejecido presenta carencias relevantes en términos de accesibilidad, eficiencia energética y estado
de conservacidon, especialmente en determinadas barriadas, lo que hace necesaria una estrategia
decidida de rehabilitacién y regeneracién urbana. A ello se suma un elevado porcentaje de viviendas
con condiciones de accesibilidad deficientes, lo que adquiere especial relevancia en un contexto de
progresivo envejecimiento de la poblacion.

Desde el punto de vista territorial, Camas presenta una posicion estratégica dentro del area
metropolitana, con una excelente accesibilidad viaria a través de infraestructuras como la SE-30 y la
A-49, y una relacién directa y cotidiana con Sevilla capital. Esta condiciéon refuerza su vocacion como
municipio residencial, pero también plantea la necesidad de avanzar hacia un modelo urbano mas
equilibrado, que reduzca la dependencia funcional de la capital y potencie la proximidad entre
residencia, empleo, servicios y equipamientos.

El planeamiento municipal debe, por tanto, abordar de manera prioritaria la reutilizaciéon vy
optimizacién del suelo urbano ya consolidado, apostando por la densificacion cualificada, la
regeneracion de areas degradadasy la activacion de suelos intersticiales, en lugar de recurrir a nuevos
crecimientos extensivos que resultan dificiles de encajar en un término municipal limitado y
fuertemente condicionado por infraestructuras y elementos ambientales como el rio Guadalquivir.

Asimismo, el elevado peso de la vivienda principal frente a la vivienda secundaria y el reducido
porcentaje de viviendas vacias refuerzan la idea de Camas como municipio de residencia estable, lo
gue obliga a orientar las politicas urbanisticas hacia la mejora de la calidad del parque residencial
existente, la diversificacion de tipologias de vivienda y el refuerzo de la vivienda protegida,
especialmente dirigida a jéovenes y nuevos hogares.

En conjunto, Camas dispone de una base sdélida para consolidarse como un municipio residencial
metropolitano de alta calidad urbana, apoyado en su localizacién estratégica, su compacidad urbana
Yy su integracion en la estructura territorial de Sevilla. El nuevo Plan General de Ordenacién Municipal
debe aprovechar estas fortalezas para dar respuesta a los déficits detectados en vivienda, accesibilidad
y regeneracion urbana, orientando el desarrollo futuro hacia un modelo mas sostenible, inclusivo y
equilibrado dentro del area metropolitana sevillana.
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LIMITES DE CRECIMIENTOS Y ODS

El modelo de PGCOM debe responder a los criterios alineados con la Ciudad Compacta y la
Rehabilitaciéon de la Ciudad Existente conciliando el derecho a Habitar con el derecho a Trabajar.

Se deberan diagnosticar la vocacion real de los suelos para su incorporaciéon al crecimiento urbano,
siendo necesario reconsiderar los intereses generales del municipio y planificar de acuerdo con los
criterios actuales para que estén alineados con los limites de crecimiento, la ciudad compacta y la
resiliencia urbana.

Los vacios urbanos del interior del asentamiento urbano suponen una discontinuidad de la malla que
deben servir para resolver problemas urbanos existentes a la vez que permitir integrar elementos de
gran valor natural en el conjunto urbano.

En este contexto de compacidad, en paralelo se deben buscar alternativas de encaje en la estructura
territorial a la problematica de las urbanizaciones que se han desarrollado al margen de la legalidad.
Se debera contemplar soluciones de una forma pormenorizada, pero a que a su vez posibiliten el
entendiendo con el resto de las areas del asentamiento urbano siendo servidoras y servidas de forma
reciproca, es decir, cada zona debe responder a un interés general por encima de los intereses
particulares.

DOTACION DE UN SISTEMA AMBIENTAL DESDE LA PERIFERIA A LOS NUCLEOS URBANOS

La formulaciéon del PGOM parte del reconocimiento de los valores ambientales y territoriales del
municipio de Camas, estrechamente vinculados a su posicidn en el borde occidental de la
aglomeracion urbana de Sevilla y a la presencia del rio Guadalquivir como principal estructura
ambiental y paisajistica. El sistema de espacios libresy areas de interés ambiental del municipio, junto
con los elementos asociados al dominio fluvial y a los suelos no urbanizables existentes, constituye un
recurso de alto valor para la mejora de la calidad urbana y el bienestar de la poblacién.

No obstante, este sistema ambiental presenta en la actualidad un caracter fragmentado y
escasamente integrado en la estructura urbana consolidada, funcionando en muchos casos como un
limite o un fondo de escenario, mas que como un verdadero soporte de la vida urbana cotidiana. La
relacion entre el ndcleo urbano y el frente fluvial, asi como con los espacios libres periféricos, resulta
débil, desaprovechandose su potencial como elementos vertebradores del municipio.

En este contexto, el PGOM debe profundizar en la definicidn de un sistema ambiental continuo e
integrador, que articule los valores naturales y paisajisticos del término municipal con los distintos
enclaves urbanos. La ordenacién propuesta ha de reforzar la conectividad ecoldgica y paisajistica,
favorecer la accesibilidad peatonal y ciclista a estos espacios y promover su incorporacién activa al
modelo de ciudad, contribuyendo asi a un desarrollo urbano mas sostenible, resiliente y equilibrado.

RESOLVER LA FRAGMENTACION URBANA

El término municipal de Camas presenta una fragmentacién significativa de su tejido urbano,
derivada fundamentalmente de la presencia de grandes infraestructuras viarias y de su condiciéon de
municipio limitrofe con Sevilla capital. Estas infraestructuras actlan como elementos de separacién
entre distintos ambitos urbanos, generando discontinuidades fisicas y funcionales que dificultan la
cohesion territorial y la movilidad interna.

Aungque Camas se configura mayoritariamente como un nucleo urbano continuo, se identifican
ambitos urbanos con diferentes grados de consolidacion y relacién entre si, asi como areas
productivas y espacios libres que refuerzan esta sensaciéon de fragmentacién. La falta de una
adecuada articulacidn entre estos ambitos repercute directamente en la accesibilidad a
equipamientos, espacios publicos y servicios, y limita la integracion social y urbana del municipio.

Uno de los objetivos prioritarios del nuevo Plan General de Ordenacion Municipal debe ser la mejora
de la conectividad y la cohesidon urbana y social, mediante la superacién de las barreras fisicas
existentesy la creacién de una red continua de espacios publicos, itinerarios peatonales y ciclistas que
favorezcan la permeabilidad del tejido urbano.

‘. PGOM DE CAMAS
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La clave para alcanzar este objetivo reside en abordar la fragmentacién de forma integral y coordinada,
integrando infraestructuras, espacios libres y areas urbanas consolidadas en una estructura urbana
mas cohesionada, accesible y funcional, que contribuya de manera directa a mejorar la calidad de vida
de la poblacién y refuerce la identidad urbana de Camas dentro del area metropolitana de Sevilla.

INTEGRACION DE AREAS DESARROLLADAS SIN PLANEAMIENTO

La integracion de areas desarrolladas sin planeamiento puede ser un desafio considerable, pero es
importante para mejorar la calidad de vida de los residentes o usuarios y la eficiencia de las dichas
zonas dotandolo de seguridad juridica y sobre todo contar con un caracter urbano.

Para ello, entre otros, se debera estudiar pormenorizadas las areas que se encuentran en dicha
situacion, y dotarlas mediante una serie de mejoras entre las que se encuentra la intervencion en sus
conexiones a través de las infraestructuras de transporte, fomentar usos mixtos en estos ambitos que
incentiven el desarrollo urbano de estos espacios.

En este sentido, se plantea como objetivo el reconocer e incluir los suelos que se han desarrollado al
amparo del Plan General en la medida de lo posible, incorporandolos al nuevo, asi como en las
distintas Innovaciones de este planeamiento, regulando las condiciones para adaptarlas al
cumplimiento del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.

IDENTIFICAR AREAS ESTRATEGICAS CATALIZADORAS DE REGENERACION URBANA

Para superar la planificacién contemporanea determinista, se propone una “planificacién estratégica”
como un instrumento basado en un proceso flexible y creativo de actuacién integrada a “corto plazo”,
gue establece las bases para la toma de decisiones iterativas y encadenadas. Esta planificacion
estratégica debe tomar las decisiones adecuadas a cada momento, identificando Areas estratégicas
y evaluando los resultados a través de un sistema de modelacién complejo que atienda a los aspectos
sociales, econdmicos, ambientales y espaciales del desarrollo urbano (y territorial en su caso).

e Elinstrumento debera sefialar esas Areas estratégicas desde dos enfoques complementarios,
desde un enfoque categédrico, y desde un enfoque optativo (o tentativo)

e En el enfoque categdrico, se plantea asignar la responsabilidad de la regeneracién o del
desarrollo estratégico que puede tener interés municipal o supramunicipal y metropolitano.

e Enelenfoque optativo, se deberdn plantear la orientacion del Area estratégica, es decir su uso,
aungue, Nnunca con caracter excluyente.

Estas Areas estratégicas se deberdn considerar estructurales, como un recurso que debe ser
explorado, trascendiendo incluso los limites del urbanismo para convertirse en catalizadores de la
regeneracion urbana, que profundizan en la identidad del municipio.

MOVILIDAD, ACCESIBILIDAD Y MULTIMODALIDAD DEL TRANSPORTE
En cuestion de objetivos generales en materia de movilidad

e Promover formas de movilidad urbana sostenible.

e Estudiar la localizaciéon de los aparcamientos disuasorios.

e Establecer una Red de lItinerarios Peatonales Principales que puedan poner en red todo el
sistema peatonal, incluyendo el entorno rural.

e Proponer una red basica para las bicicletas.

No obstante, dada la vinculacion de Camas con la corona metropolitana permite formular la
necesidad de articular el territorio, no solo desde un punto de vista municipal sino comarcal y
metropolitano. Se considera una oportunidad explorar nuevas formas de comunicacién entre todos
los municipios del Area Funcional.

Por otra parte, se requiere la revisiéon del sistema viario, asi como la accesibilidad a los diferentes
nucleos poblacionales, asi como a otros puntos con caracter de asentamiento urbano.
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ESTRATEGIA LOGISTICA DEL TERMINO MUNICIPAL DE CAMAS

La inmejorable posicion del término municipal de Camas, colindante al oeste con Sevilla capital y
situado en el eje del corredor del Guadalquivir, convierte al municipio en un enclave estratégico para
el desarrollo de actividades econdmicas vinculadas a la logistica y la distribucion de mercancias. Su
proximidad a la SE-30 y a la futura integracién con la red de transporte metropolitano permite
optimizar la conectividad tanto con el area urbana como con los principales corredores hacia la
comarcay la provincia.

En base a ello, el nuevo Plan debera estudiar las posibilidades de aprovechar su ubicacidon respecto a
estas vias de comunicacion, mejorando la accesibilidad y promoviendo un desarrollo que facilite la
implantacion de actividades econdmicas ligadas al sector logistico y de distribucion.

POTENCIAR LA OFERTA TURISTICO-RECREATIVA

Consolidando el territorio como espacio de gran valor ambiental y natural: red de vias pecuarias, Ruta
del Agua, paseos ecuestres y sistemas de espacios libres de caracter territorial. Manteniendo el
equilibrio medioambiental mediante la protecciéon del suelo, del paisaje, de los recursos hidroldgicos,
la floray la fauna.

RESILIENCIA MUNICIPAL. CAMBIO CLIMATICO

Se pronostica que el momento de incertidumbre que atravesamos serd caracteristico a partir de
ahora. La tecnologia ha modificado el comportamiento de las sociedades y el transcurso frenético del
tiempo que atraviesa nuestra experiencia provoca impactos que afectan al entorno ambiental que
tiene su efecto sobre el cambio climatico y el aprovechamiento de los limitados recursos disponibles.
En estas condiciones, la resiliencia del habitat se vincula con los recursos energéticos, los recursos
hidricos, los recursos alimentarios, asi como la valorizacién de los residuos.

El nuevo Plan debe proponer un sistema que atienda a la resiliencia atendiendo al uso racional y
sostenible de las nuevas tecnologias el cierre del ciclo del agua y su aprovechamiento energético, la
dotacidn de un sistema de generacidn de energia, asi como el establecimiento de areas preferentes
para las EERR. Todo ello en el marco de referencia de la autosuficiencia y de la soberania patrimonial.

DOTACION DE NUEVAS INFRAESTRUCTURAS

Tras el diagnostico del estado actual respecto a las infraestructuras municipales se deberd atender a
desarrollar nuevas instalaciones que den servicio a los nuevos crecimientos y desarrollos que se
planteen. En coordinacién con la informacién que se recabe de las empresas suministradora habra
gue estimar la posible ampliaciéon en la infraestructura de depuracion -EDAR- que permitan la
reestructuracion y mejora del sistema de saneamiento actual del municipio.

‘. PGOM DE CAMAS
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A.9. ESTRATEGIAS PREVIAS PARA, EN SU CASO, LA INCORPORACION Y EL DESARROLLO DE LOS
INSTRUMENTOS DE INTERVENCION EN EL MERCADO DE SUELO

En este apartado, se contextualiza los instrumentos de intervencion en el mercado del suelo en la
actualidad a través de la normativa vigente y en base al diagndstico realizado, se trazan las lineas
estratégicas previas sobre las que se desarrollaran las propuestas municipales, en el marco del Plan
General, con el fin de intervenir en el mercado de suelo con la meta de promover reservas de suelo
para actuaciones publicas, facilitar la ejecucion de la ordenacidn territorial y urbanistica, conseguir
una intervencion eficaz en la formacién de los precios, asi como de garantizar una oferta de suelo
suficiente con destino a la ejecucién de viviendas protegidas.
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A.9.1. LOS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION DEL MERCADO DE SUELO. REFERENCIAS EN LA
NORMATIVA VIGENTE

La intervencion de los poderes publicos en el mercado del suelo con fines urbanisticos se ha
justificado histéricamente, desde las primeras regulaciones urbanisticas modernas, en la necesidad
de evitar procesos de especulacion inmobiliaria derivados de la escasez de suelo urbanizado y de
garantizar un uso racional del territorio. Esta finalidad se encuentra actualmente vinculada al mandato
constitucional recogido en el articulo 47 de la Constitucion Espanola, que reconoce el derecho de
todos los ciudadanos a disfrutar de una vivienda digna y adecuada y atribuye a los poderes publicos
la responsabilidad de promover las condiciones necesarias para hacer efectivo dicho derecho,
regulando la utilizaciéon del suelo de acuerdo con el interés general con el objetivo de impedir la
especulacion.

En desarrollo de este principio constitucional, los distintos textos legislativos aprobados en materia de
suelo y urbanismo han incorporado instrumentos dirigidos a garantizar una adecuada intervencion
publica en el mercado del suelo, orientados tanto a facilitar la ejecucidon del planeamiento como a
asegurar la disponibilidad de suelo destinado a politicas publicas de vivienda.

En el &ambito estatal, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, regula los patrimonios publicos de suelo como
uno de los principales instrumentos de intervencién publica en el mercado inmobiliario. Estos
patrimonios se configuran como un patrimonio separado integrado por los bienes, recursos y
derechos adquiridos por la Administracion en virtud de las cesiones derivadas de las actuaciones de
transformacién urbanistica y de otros mecanismos previstos en la legislacion urbanistica, teniendo
como finalidad principal regular el mercado de terrenos, obtener reservas de suelo para actuaciones
de iniciativa publica y facilitar la ejecucion de la ordenacién territorial y urbanistica.

En el dmbito autonédmico, la Ley 7/2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA), en consonancia con la legislacion estatal, regula los patrimonios publicos de suelo como
instrumentos esenciales para la intervencién publica en el mercado del suelo. Entre sus finalidades
principales se encuentran la creacién de reservas de suelo para actuaciones publicas, la facilitacion de
la ejecucion de la ordenacion territorial y urbanistica, la intervencion publica en el mercado del suelo
para incidir eficazmente en la formacién de los precios y la garantia de una oferta suficiente de suelo
con destino a la ejecucién de viviendas protegidas.

En este contexto normativo se incorpora recientemente la nueva Ley de Vivienda de Andalucia, que
refuerza la coordinacién entre las politicas publicas de vivienda y los instrumentos de planificacion
urbanisticay territorial. La norma reconoce la vivienda como un elemento esencial del bienestar social
y como un componente fundamental de las politicas urbanas, subrayando la necesidad de articular
instrumentos que permitan garantizar el acceso a la vivienda en condiciones asequibles,
especialmente para aquellos sectores de la poblacién con mayores dificultades de acceso al mercado
residencial.

La nueva legislacion autondmica pone de manifiesto la existencia de importantes desequilibrios en el
mercado de la vivienda, derivados, entre otros factores, del predominio del régimen de propiedad
frente al alquiler, de la insuficiencia del parque publico de vivienda en alquiler y de las dificultades de
determinados colectivos para acceder a una vivienda en condiciones de mercado. En este sentido, la
ley promueve el desarrollo de politicas publicas orientadas a incrementar la oferta de vivienda
asequible, reforzar el parque publico de vivienda y favorecer la movilizacién del parque de viviendas
infrautilizadas.

Entre los instrumentos que introduce la nueva normativa destaca el concepto de vivienda asequible
incentivada, concebida como una modalidad de vivienda de titularidad privada cuya puesta en el
mercado en condiciones de precio limitado puede ser incentivada por la Administracion mediante
beneficios de caracter urbanistico, fiscal o econdmico, con el objetivo de ampliar la oferta de vivienda
accesible a corto y medio plazo.
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Asimismo, la legislacion autonédmica refuerza el papel de los municipios en el desarrollo de politicas
de vivienda, atribuyendo al planeamiento urbanistico general un papel fundamental en la
identificaciéon de suelos adecuados para la implantacién de vivienda protegida, en la creacién de
reservas estratégicas de suelo y en la articulacidon de instrumentos que permitan intervenir en el
mercado del suelo para garantizar una oferta residencial suficiente y equilibrada.

En el caso del municipio de Camas, estas cuestiones adquieren una especial relevancia debido a su
posicion dentro de la aglomeracién urbana de Sevillay a las dindmicas residenciales derivadas de su
proximidad a la capital metropolitana. La presién sobre el mercado residencial del area metropolitana,
unida a la limitada disponibilidad de suelo para nuevos desarrollos urbanos en el término municipal,
refuerza la necesidad de utilizar de forma estratégica los instrumentos de intervenciéon publica en el
mercado del suelo previstos en la normativa vigente.

En este contexto, el nuevo Plan General de Ordenacién Municipal se configura como el instrumento
fundamental para articular las politicas urbanisticas y de vivienda a escala local, permitiendo
identificar reservas de suelo destinadas a vivienda protegida, impulsar actuaciones de regeneracion
urbana y establecer mecanismos que favorezcan un funcionamiento equilibrado del mercado
residencial.
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A.9.2. EL PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO

El Patrimonio Publico del Suelo constituye uno de los principales instrumentos de intervencion de las
administraciones publicas en el mercado del suelo, orientado a garantizar el cumplimiento de la
funcion social de la propiedad y a facilitar la ejecucién de las politicas urbanisticas y de vivienda.

En el marco de la legislacion estatal, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de |la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, establece que los patrimonios
publicos de suelo tienen como finalidad regular el mercado de terrenos, obtener reservas de suelo
para actuaciones de iniciativa publica y facilitar la ejecucion de la ordenacién territorial y urbanistica.

En desarrollo de este marco béasico estatal, la legislacién urbanistica andaluza, a través de la Ley 7/202]7,
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), regula el régimen juridico de los
patrimonios publicos de suelo, estableciendo su composicion, finalidad y destino.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 127 de la LISTA, el Patrimonio Publico del Suelo esta
integrado por el conjunto de bienes, recursos y derechos que las administraciones publicas adquieren
en virtud de las cesiones derivadas de las actuaciones de transformacién urbanistica, asi como por los
ingresos obtenidos como consecuencia de dichas cesiones, de las sanciones urbanisticas, de las
prestaciones compensatorias, de las concesiones administrativas y de otros recursos procedentes de
la gestion urbanistica.

Asimismo, pueden formar parte del Patrimonio PUblico del Suelo aquellos terrenos adquiridos por la
Administracién mediante compra, permuta, expropiacidn u otros mecanismos previstos en la
legislacion vigente, asi como aquellos que se incorporen al patrimonio publico como consecuencia
de actuaciones de ejecucion del planeamiento.

Dentro del sistema de patrimonios publicos de suelo pueden distinguirse diferentes niveles en
funcion de la titularidad administrativa. Ademas del patrimonio publico estatal, cuya regulacion
corresponde a la legislacidon basica del Estado, la normativa andaluza contempla la existencia de
patrimonios publicos de caracter supramunicipal, cuya titularidad puede corresponder a la
Comunidad Autéonoma o a entidades supramunicipales, y de patrimonios publicos de caracter
municipal, cuya gestion corresponde a los ayuntamientos.

En el ambito municipal, el patrimonio publico del suelo se configura como un patrimonio separado
dentro del patrimonio general de la entidad local, destinado especificamente al cumplimiento de los
fines establecidos en la legislacién urbanistica.

En este sentido, el articulo 128 de la LISTA establece que los bienes integrantes del Patrimonio Publico
del Suelo deberdn destinarse preferentemente a actuaciones de interés publico relacionadas con la
politica de suelo y vivienda, entre las que destacan:

-la creacidon de reservas de suelo para actuaciones publicas

-la promocién de vivienda protegida

-la ejecucion de actuaciones de urbanizacion, regeneracion o rehabilitacion urbana
-la obtencién de dotaciones publicas

-y, en general, el desarrollo de actuaciones destinadas a facilitar la ejecucion del planeamiento
urbanistico.

La reciente legislaciéon autondmica en materia de vivienda refuerza igualmente el papel de los
patrimonios publicos de suelo como instrumento fundamental para ampliar el parque publico de
vivienda y facilitar el acceso a la vivienda a los sectores de poblacion con mayores dificultades
econdmicas, estableciendo la necesidad de destinar una parte significativa de sus recursos a la
promocién o adquisicién de vivienda protegida.

En el caso del municipio de Camas, la utilizacion estratégica del Patrimonio Municipal del Suelo
adquiere una especial relevancia debido a su posicidn dentro de la aglomeracion urbana de Sevilla. La
proximidad inmediata a la capital y su integracién funcional en el sistemna metropolitano generan
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dindmicas residenciales que influyen directamente en el mercado de la vivienda del municipio,
incrementando la demanda de vivienda y reforzando su atractivo como alternativa residencial dentro
del drea metropolitana.

Al mismo tiempo, el municipio presenta una estructura urbana consolidada y una limitada
disponibilidad de suelo para nuevos desarrollos residenciales, |o que hace necesario optimizar los
instrumentos de intervencidn publica en el mercado del suelo con el fin de garantizar la disponibilidad
de suelo destinado a politicas publicas de vivienda.

En este contexto, el Patrimonio Municipal del Suelo se configura como una herramienta estratégica
para la intervencién publica en el mercado del suelo, permitiendo al Ayuntamiento de Camas
disponer de reservas de suelo destinadas a la promocién de vivienda protegida, facilitar la ejecucion
de actuaciones urbanisticas de interés general y contribuir a garantizar una oferta suficiente de suelo
residencial.

La adecuada gestion del Patrimonio Municipal del Suelo permitird, ademas, articular politicas
urbanisticas orientadas a la regeneracion urbana, la rehabilitacion del parque residencial existente y
la creacion de nuevas oportunidades de vivienda asequible, contribuyendo a equilibrar el mercado
residencial y a garantizar un desarrollo urbano sostenible y socialmente inclusivo.
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A.9.3. ESTRATEGIAS PREVIAS. OBJETIVOS Y LINEAS DE ACTUACION

Camas, como municipio integrado en la corona metropolitana de Sevilla, desempefa un papel
relevante dentro del sistema urbano del drea metropolitana, lo que condiciona de forma significativa
la evolucién de su mercado residencial.

Su proximidad inmediata a la capital y su accesibilidad a través de los principales ejes viarios
metropolitanos refuerzan su papel como espacio residencial vinculado funcionalmente a Sevilla,
generando oportunidades para el desarrollo urbano, pero también retos relacionados con la
accesibilidad a la vivienda y el equilibrio del mercado residencial.

En este contexto, el Plan General deberd orientar sus determinaciones hacia una estrategia que
combine la generacidn de nueva oferta residencial con la mejora del tejido urbano existente.

Entre las principales lineas de actuacion destacan las siguientes:
Creacioén de reservas estratégicas de suelo para vivienda protegida

El planeamiento debera identificar ambitos estratégicos que permitan garantizar la disponibilidad de
suelo destinado a vivienda protegida, favoreciendo su incorporacidn al patrimonio municipal del suelo
y su desarrollo prioritario en el marco de las actuaciones de transformacién urbanistica.

Impulso de la vivienda asequible y del alquiler

Se promoverdn férmulas destinadas a incrementar la oferta de vivienda en alquiler asequible,
incluyendo el desarrollo de vivienda protegida en régimen de alquiler y la utilizacién de mecanismos
de colaboracién publico-privada para la produccidon de vivienda asequible.

Movilizacién del parque de viviendas vacias

Se impulsaran estrategias destinadas a favorecer la incorporacion al mercado residencial de viviendas
vacias existentes en el municipio, optimizando el uso del parque de viviendas y contribuyendo a
incrementar la oferta disponible.

Regeneracioén urbana y rehabilitacion residencial

El planeamiento deberd promover actuaciones de rehabilitacion y regeneracién urbana en los barrios
consolidados que presenten déficits de calidad residencial, favoreciendo la mejora de la habitabilidad,
la eficiencia energética y la accesibilidad del parque edificatorio existente.

Diversificacion de la oferta residencial

Se fomentara la incorporaciéon de diferentes tipologias de vivienda que permitan atender las
necesidades de distintos perfiles de poblacién, incluyendo jévenes, familias en formacién y personas
mayores.

Integracion urbana y mejora del espacio publico

Las nuevas actuaciones residenciales deberan integrarse adecuadamente en la estructura urbana
existente, garantizando su proximidad a equipamientos, zonas verdes y servicios urbanos, y
favoreciendo la creacidén de barrios accesibles, cohesionados y funcionales.

A.9.3.1. LINEAS DE ACTUACION DESDE EL PLANEAMIENTO GENERAL

Camas, un municipio con un papel estratégico en la corona metropolitana de Sevilla, se encuentra en
un momento clave de su desarrollo urbano y del acceso a la vivienda. Diversos factores confluyen para
configurar este proceso, desde el precio medio de la vivienda hasta la necesidad de rehabilitacion
integral, pasando por el nivel de vida de los habitantesy las rentas promedio de los hogares. El objetivo
principal de cualquier nuevo plan debe ser la creacién de alternativas residenciales en esta ubicaciéon
estratégica, considerando su funcién como nexo inmediato con Sevilla y su entorno metropolitano,
respaldado por la proximidad a la SE-30 y la conexidon con el Aljarafe y la Vega del Guadalquivir.
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El precio medio de la vivienda en Camas, situado en torno a 1.460-1.650 €/m?2, establece una base
sélida para el andlisis del mercado inmobiliario en el municipio. Si bien este valor es inferior al de Sevilla
capital, donde los precios superan ampliamente los 2.400€/m?2, no supone necesariamente una
ventaja clara frente a otros municipios del Area Metropolitana, ya que localidades como La Rinconada
o Alcala de Guadaira presentan precios competitivos similares o incluso mas bajos.

Esto refleja que Camas sigue siendo una opcidn atractiva para el acceso a la vivienda respecto a la
capital, pero su posicidn en el mercado metropolitano es comparable a la de muchos otros municipios
periféricos, lo que subraya la necesidad de politicas de vivienda que fomenten la asequibilidad y la
diversificacion de tipologias tanto en compra como en alquiler, adaptadas a las necesidades de
jovenes, familias en formacién y otros grupos poblacionales.

No obstante, esta oportunidad presenta desafios importantes. La necesidad de rehabilitaciéon integral
constituye un tema prioritario en Camas. A medida que el municipio crece y se densifica, numerosas
viviendas requieren mejoras sustanciales para cumplir con estandares modernos de calidad, eficiencia
energética y sostenibilidad. La promocién de la rehabilitacion integral no solo elevaria la calidad de
vida de los residentes, sino que también contribuiria a diversificar la oferta residencial y a mantener
su caracter asequible.

El nivel de vida en Camas se sitUa en un rango aceptable, con una renta media por hogar de 25.573€,
lo que posiciona al municipio de manera cémoda dentro del Area Metropolitana. Es fundamental
garantizar que el crecimiento urbano preserve este equilibrio y evite desigualdades econdmicas o
presidon excesiva sobre los servicios e infraestructuras locales.

El nuevo plan general debe priorizar la diversificacion de la oferta residencial, la rehabilitacion integral
y el mantenimiento del nivel de vida, considerando siempre la ubicacion estratégica de Camas dentro
del area metropolitana. Su proximidad inmediata a Sevilla y la conexidn con la SE-30 ofrecen
oportunidades clave para consolidar la movilidad, la conectividad y el desarrollo equilibrado.

Asimismo, el crecimiento del suelo productivo y de actividades econdmicas en el entorno
metropolitano requiere un desarrollo residencial proporcional en Camas. Esto permitird acercarse a
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un modelo de ciudad multifuncional y reducir desplazamientos innecesarios. El Plan de Ordenacién
del Territorio de la Aglomeraciéon Urbana de Sevilla (POTAUS) identifica a Camas como un municipio
relevante dentro de la corona metropolitana, cuya planificacion residencial debe responder a las
necesidades territoriales y a la proximidad de los principales ejes de comunicacidn y servicios.

Si bien Camas ofrece precios de vivienda moderados frente a Sevilla y a otras localidades del Aljarafe,
la presion sobre las infraestructuras metropolitanas y el incremento de los precios en la capital hacen
gue el municipio sea cada vez mas atractivo como opcién residencial, consolidando su papel
estratégico dentro del Area Metropolitana de Sevilla.

En cuanto a la distribuciéon de la vivienda en Camas, se observa que aproximadamente el 82 % de las
viviendas estan destinadas a primera residencia. Aunque esta cifra refleja la importancia de mantener
el nucleo residencial consolidado, también existe una presencia de segundas residencias y viviendas
vacias, estimadas en torno al 17 %, lo que indica la necesidad de diversificar la oferta residencial para
adaptarla a las distintas necesidades de la poblacidn.

et

Camas, por su proximidad inmediata a Sevillay su papel en la aglomeracidén urbana metropolitana, se
consolida como un nucleo de actividad econdmica y residencial relevante, lo que refuerza la
importancia de planificar de manera efectiva el desarrollo urbano y la oferta de vivienda.

La delimitacion de areas de reserva para posible adquisicion constituye una estrategia fundamental
en el desarrollo urbano de Camas. Esto implica identificar parcelas en suelo urbano, tanto vacantes
como obsoletas, asi como suelos urbanizables estratégicos que puedan incorporarse al patrimonio
municipal del suelo. La finalidad de esta iniciativa es garantizar una bolsa de viviendas con protecciéon
oficial, asegurando la disponibilidad de viviendas asequibles y el control del crecimiento urbano.
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Para un funcionamiento eficiente del mercado del suelo, es esencial flexibilizar el disefo de las
unidades de ejecucidn y promover una diversificacion de programas de vivienda publica. La
planificacion debe contemplar la diversidad de la oferta social, garantizando que las viviendas sean
accesibles para distintos grupos poblacionales, incluidos jovenes, familias en formacién y colectivos
con necesidades especiales.

La diversificacion de la oferta residencial constituye un objetivo prioritario. Es necesario estudiar la
incorporaciéon de viviendas sociales en diferentes barrios del municipio, garantizando la proximidad a
equipamientos publicos, promoviendo la mezcla de tipologias y fomentando la integraciéon social.
Asimismo, se deben implementar estrategias de mejora e integracién de barrios vulnerablesy generar
sinergias entre vivienda, empleo, educacién y cultura.

La regeneraciéon urbana debe orientarse hacia la integraciéon con el entorno urbano circundante,
superando barreras infraestructurales y estableciendo ejes de conexién entre areas residenciales,
comerciales y productivas. Se debe prestar atencién a la mejora del paisaje urbano, la dotacién de
espacios verdes y la modernizacion de las tipologias edificatorias, fornentando edificios mixtos y
plantas bajas activas que contribuyan a un entorno mas dindmico y atractivo.

Los espacios colectivos, equipamientos y servicios comunes son esenciales para garantizar la
funcionalidad de los barrios y areas residenciales. La planificacién debe asegurar su accesibilidad y
utilidad, favoreciendo la colaboracién con organismos publicos y organizaciones comprometidas con
el desarrollo urbano sostenible y la vivienda asequible.

Las politicas municipales deben facilitar el acceso a la primera vivienda y al alquiler, especialmente
para jovenes, familias numerosas y colectivos con necesidades especiales. Los planes de rehabilitacion
a escala local, con una visién a largo plazo, son fundamentales para la regeneracion urbana,
equilibrando la preservacion del patrimonio histérico y cultural con la generacién de nueva ciudad.

La financiaciéon y viabilidad de las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana
requieren la colaboracién del sector privado y la promocién de proyectos sostenibles, incluyendo la
autopromocion en cascos urbanos consolidados. La regeneracién urbana integrada debe vincularse
con programas sociales, educativos y laborales, priorizando barrios con mayor vulnerabilidad y
fomentando iniciativas cooperativas y sostenibles que contribuyan también a la lucha contra el
cambio climatico.

El patrimonio cultural de Camas constituye un recurso estratégico para las operaciones de
regeneracioén urbana. Su preservacion y revitalizacion fortalecen la identidad del municipio y el
atractivo de la comunidad, siendo un elemento integrador en la planificaciéon urbana.

En el desarrollo de nuevas areas residenciales, es imprescindible mantener una bolsa de suelo
conforme a lo dispuesto en el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla
(POTAUS), permitiendo la ejecucién preferente de Vivienda Protegida. Esto consolida zonas de
oportunidad residencial estratégicas, contribuyendo a la disponibilidad de vivienda asequible en
ubicaciones clave del municipio.

De acuerdo con la normativa regional, se debe garantizar que un porcentaje significativo de la
edificabilidad en nuevas areas residenciales se destine a vivienda protegida, asegurando asi la
accesibilidad y diversidad de la oferta de vivienda en Camas, en consonancia con los objetivos del
PGOM vy las directrices metropolitanas.

En conclusién, el analisis de la situacion residencial y urbana de Camas evidencia la necesidad de un
enfoque integral en la planificacién de la vivienda, que combine el desarrollo de nuevas areas
residenciales con la rehabilitacion y regeneracion de los barrios existentes. La diversidad de tipologias,
la accesibilidad a viviendas asequibles y la integracidn con los equipamientos y servicios urbanos
constituyen ejes fundamentales para garantizar un crecimiento equilibrado y sostenible.

Camas, por su ubicacién estratégica dentro del Area Metropolitana de Sevilla y su cercania inmediata
a la capital, presenta oportunidades singulares para consolidarse como un municipio dinamico, capaz
de atraer poblacidn y actividad econdmica sin perder su identidad ni comprometer la calidad de vida

PAG 179

FASE Il - DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

! . PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL




DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO
A.9. ESTRATEGIAS PREVIAS PARA, EN SU CASO, LA INCORPORACION Y EL DESARROLLO DE LOS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION EN EL MERCADO DE SUELO

de sus habitantes. La creacién de bolsas de suelo para vivienda protegida, la promocién de la
rehabilitacion integral, la diversificacion de |la oferta residencial y la integracién de estrategias sociales,
culturales y ambientales configuran las bases de un modelo urbano adaptado a las necesidades
presentesy futuras.

En definitiva, el nuevo PGOM debe orientarse hacia un desarrollo urbano sostenible, inclusivo y
flexible, capaz de dar respuesta a la demanda residencial, mejorar la calidad de vida de los ciudadanos
y fortalecer el papel de Camas como nodo clave dentro de la aglomeracién urbana de Sevilla.
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A.9.4. OTROS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION

Ademas de los instrumentos estructurales de intervencién en el mercado del suelo, como el
Patrimonio Publico del Suelo, la normativa urbanistica y de vivienda contempla otros mecanismos
gue permiten reforzar la capacidad de actuacidon de las administraciones publicas en el mercado
residencial. Entre ellos destacan las reservas de suelo destinadas a vivienda protegida en las
actuaciones de transformacién urbanistica y los derechos de tanteo y retracto en determinadas
transmisiones de inmuebles, instrumentos que pueden contribuir a reforzar las politicas municipales
de vivienda y a garantizar el acceso a la vivienda en condiciones asequibles.

A.9.4.1. RESERVAS DE SUELO PARA VIVIENDA PROTEGIDA

La reserva de suelo para vivienda protegida constituye uno de los principales mecanismos de
intervencién publica en el mercado residencial, orientado a garantizar la disponibilidad de suelo
destinado a la promocién de vivienda asequible y a favorecer el acceso a la vivienda de los sectores de
poblacidn con mayores dificultades econémicas.

En este sentido, el diagndstico contenido en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Camas
constituye un instrumento de referencia para la identificacion de las necesidades residenciales del
municipio. Dicho documento pone de manifiesto la existencia de determinados desequilibrios en el
mercado residencial local, derivados, entre otros factores, de la presidon del area metropolitana de
Sevilla, del predominio del régimen de propiedad frente al alquiler y de la limitada disponibilidad de
vivienda asequible. Estas circunstancias refuerzan la necesidad de prever reservas de suelo destinadas
a vivienda protegida en el planeamiento urbanistico, garantizando que la oferta residencial futura
pueda dar respuesta a las necesidades habitacionales detectadas.

En el marco de la legislacidon estatal, el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
establece que las administraciones publicas deberdn garantizar la disponibilidad de suelo suficiente
para usos residencialesy para la ejecuciéon de politicas publicas de vivienda, promoviendo la utilizaciéon
racional del suelo y el cumplimiento de su funcién social.

En desarrollo de este principio, la legislacién urbanistica andaluza establece la obligacién de prever
reservas de suelo destinadas a vivienda protegida en las actuaciones de transformacion urbanistica,
en funcién de las necesidades identificadas en los instrumentos de planificacién de vivienda.

La reciente Ley de Vivienda de Andalucia refuerza este principio al establecer que los instrumentos de
ordenacion urbanistica deberan prever reservas de suelo destinadas a vivienda protegida en las
actuaciones de nueva urbanizacidn y de reforma interior, de acuerdo con las necesidades
identificadas en los planes municipales de vivienda y suelo.

Asimismo, la normativa autondmica permite modular la localizacion y distribucion de dichas reservas
dentro del ambito territorial del planeamiento, garantizando en todo caso el cumplimiento de los
principios de cohesién social y equilibrio territorial.

En el caso del municipio de Camas, la prevision de reservas de suelo destinadas a vivienda protegida
adquiere una especial relevancia debido a su posicidon dentro de la aglomeracién urbana de Sevilla y
a las dinamicas residenciales derivadas de su proximidad a la capital metropolitana.

La presién sobre el mercado residencial del area metropolitana, unida a la limitada disponibilidad de
suelo para nuevos desarrollos urbanos en el municipio, hace necesario garantizar la existencia de
reservas estratégicas de suelo que permitan impulsar actuaciones de vivienda protegida y favorecer
el acceso a la vivienda de la poblacién local.

El nuevo Plan General deberd identificar ambitos adecuados para la implantacién de vivienda
protegida, tanto en actuaciones de nueva urbanizacién como en las directrices para impulsar
procesos de regeneracion urbana, garantizando su integracién en la estructura urbana existente y su
proximidad a equipamientos, espacios libres y especialmente en relacién con los corredores de
transporte metropolitano, entre ellos el sistema BUS-VAO del acceso oeste a Sevilla. De este modo, la
planificacion urbanistica municipal contribuird a asegurar una oferta suficiente y equilibrada de
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vivienda protegida, favoreciendo un desarrollo urbano socialmente inclusivo y territorialmente
equilibrado.

En consecuencia, las reservas de suelo destinadas a vivienda protegida deberan dimensionarse y
localizarse teniendo en cuenta las necesidades identificadas en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo,
asegurando la coherencia entre las politicas municipales de vivienda y las determinaciones del
planeamiento urbanistico general.

A.9.4.2. DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO

Los derechos de tanteo y retracto constituyen otro de los instrumentos juridicos que permiten a las
administraciones publicas intervenir en el mercado de la vivienda con el objetivo de garantizar el
cumplimiento de la funcién social de |la propiedad y reforzar las politicas publicas de vivienda.

Mediante estos instrumentos, la administracion puede ejercer un derecho preferente de adquisicion
sobre determinados inmuebles en el momento de su transmision, lo que permite incorporar viviendas
al parque publico o destinarlas a politicas publicas de vivienda.

La legislacion autonémica en materia de vivienda reconoce la titularidad de estos derechos tanto a la
Administracion de la Junta de Andalucia como a los ayuntamientos y a sus entidades dependientes,
pudiendo ejercerse en las segundas y sucesivas transmisiones de viviendas protegidas o en otros
supuestos previstos por la normativa aplicable.

El ejercicio de estos derechos permite a las administraciones publicas adquirir viviendas en
condiciones equivalentes a las previstas para su transmisién, facilitando su incorporacién al parque
publico de vivienda o su destino a programas de vivienda asequible.

Con la salvedad de que resulta necesario actualizar el diagndstico contenido en el Plan Municipal de
Vivienda y Suelo, y tomandolo como referencia orientativa, se pone de manifiesto que el municipio
presenta un elevado porcentaje de viviendas destinadas a residencia principal (en torno al 82 % del
parqgue residencial). No obstante, también se constata la existencia de una proporcién significativa de
viviendas desocupadas, estimadas en torno al 17 % del total.

Esta circunstancia pone de relieve la conveniencia de impulsar politicas orientadas a la movilizacion
del parque de viviendas infrautilizadas, favoreciendo su incorporacién al mercado residencial,
especialmente en régimen de alquiler asequible, con el objetivo de optimizar el uso del parque
edificatorio existente y mejorar las condiciones de acceso a la vivienda.

En este contexto, la aplicacidn de instrumentos de intervencién publica en el mercado de la vivienda
en el término municipal de Camas, teniendo en cuenta el volumen de viviendas vacias identificado,
puede constituir un mecanismo complementario para reforzar las politicas municipales de vivienda.
Ello permitiria incrementar progresivamente el parque publico de vivienda mediante la adquisicion
de viviendas existentes, especialmente en aquellos ambitos donde se detecten necesidades
habitacionales especificas o situaciones de vulnerabilidad social.

Asimismo, estos instrumentos pueden contribuir a mejorar la gestion del parque de vivienda
protegida existente, evitando procesos especulativos y garantizando que las viviendas protegidas
mantengan su funcién social.

En este sentido, el nuevo Plan General podra contemplar directrices para la delimitacién de ambitos
en los que resulte conveniente aplicar estos instrumentos de intervencion en el mercado de la
vivienda, especialmente en areas donde se desarrollen actuaciones de regeneracion urbana o donde
se concentren viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica.

De este modo, la utilizacién de los derechos de tanteo y retracto permitird reforzar la capacidad de
intervenciéon municipal en el mercado residencial y contribuir a garantizar el acceso a la vivienda en
condiciones asequibles.
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A.10. ESTRATEGIAS A PROPONER PARA LAS DISTINTAS FASES DEL PROCESO DE PLANEAMIENTO
(AVANCE, DOCUMENTO DE PLAN Y PARTICIPACION PUBLICA). CRONOGRAMA

Las fases de trabajo se han estructurado en consonancia a los establecido en el Pliego de
Prescripciones Técnicas, asi como lo establecido por la legislacion vigente en relacion con la
tramitacién, aprobacidn y vigencia de los instrumentos de ordenacién urbanistica, Capitulo Il del
Titulo IV de la LISTA, asi como lo relativo a la correspondiente Evaluacidn Ambiental Estratégica
Ordinaria contenido en la GICA.

Las fases para desarrollar los trabajos son:
e FASE I: PROGRAMA DE TRABAJO Y PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA.
e FASE Il: DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO Y ACTOS PREPARATORIOS.
e FASE lll. DOCUMENTO DE AVANCE Y DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (DIE).
e FASE IV. DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL, EAE Y DVIS.

e FASE V. INFORMACION PUBLICA Y DOCUMENTO RESUMEN EXPLICATIVO DE
MODIFICACIONES.

e FASE VI.SOLICITUD DE DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA HASTA LA REMISION DE LA
DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA FINAL.

e FASE VII. APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN.
e FASE VIII. VERSION FINAL DEL PLAN.

Para cada una de las fases de los trabajos se implementan las acciones a desarrollar y se detallan los
documentos elaborar, los agentes intervinientes, asi como los plazos
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FASE I: PROGRAMA DE TRABAJO Y PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA
En esta fase se elaborara por parte de las Direccion y Coordinacion:

El “Programa de Trabajo", incorporando la Propuesta de actuaciones a realizar a partir del estudio del
instrumento de ordenacidén urbanistica general, y en el que se reflejara una organizacién exhaustiva
de los trabajos necesarios para el desarrollo del Plan General de Ordenacion, detallando el contenido
de la documentacion a elaborar, las acciones mas relevantes, asi como los medios técnicos y
personales a emplear y el calendario de plazos, en el que se sefalan hitos marcados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas, las reuniones, los controles internos, entrega de documentos, plazos legales
de exposicion publica, etc...

Una vez elaborado, se procedera a una reunion de lanzamiento donde se muestre el “Programa de
Trabajo” previsto, y se consensue con el Director de los trabajos, la metodologia propuesta, asi como
el calendario establecido. Asimismo, se prevé recibir la documentacién e informacidén escrita o verbal
de interés disponible del &mbito, para el inicio de los trabajos de Analisis y Diagndstico.

Igualmente, se presentara el “Plan de Participacion ciudadana” con las obligaciones asumidas en la
oferta presentada.

Documentos Agentes intervinientes Plazos
- Programa de trabajo. - Representantes y técnicos del 1 mes*
- Plan de Participacién Ayuntamiento. (acumulado 1 mes).
ciudadana. - Equipo redactor.
*excluido el plazo de
informes
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FASE Il: DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO Y ACTOS PREPARATORIOS

Esta etapa pretende realizar un acercamiento a la realidad del municipio un diagnéstico que
desarrollara la propuesta metodoldgica anteriormente recogida en el presente documento.

El “Documento de Diagndstico previo” se realizara dentro del marco de la informacion recogida de las
diferentes administraciones competentes en el proceso de elaboracion, tramitaciéon y aprobaciéon de
un Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM) conforme a la LISTA, o que puedan tener incidencia
en la elaboracién del instrumento. Se realizard un pre-diagndstico tematico de caracter global que,
ademas, recoja los resultados de una consulta publica previa, atendiendo al contenido del articulo 76
de la Secciéon 22 del CAPITULO Il. Tramitacién, aprobacién y vigencia de los instrumentos de
ordenacion urbanistica de la LISTA.

La existencia de dicho documento permitira que los organismos y colectivos afectados cuenten con
informacion para seflalar las carencias o necesidades no satisfechas que ellos, como agentes del
territorio, hayan podido localizar y entiendan como algo indispensable a incluir en el PGOM.

La ejecucion de esta fase reducira la presencia de posibles alegaciones en fases posteriores, y ademas
se lograra hacer participe a los agentes locales del proceso de redaccién desde la fase mas temprana
posible, realizdndose posteriormente la Fase Il Andlisis y Diagnodstico, con sus sugerencias presentes
y haciéndose mucho mas hincapié en el analisis en las principales preocupaciones de dichos
colectivos. La participaciéon ciudadana se ha de dar de principio a fin, guiando la redaccién y no
viéndose limitada por la tramitacion que esta misma impone.

Documentos Agentes intervinientes Plazos

- Documento de Diagnostico | - Representantesy técnicos del | 1,5 meses*

previo Ayuntamiento. (acumulado 2,5 meses).
- Participaciéon en los actos - Equipo redactor.

previstos en el Plan de .
. S - Representantes organismosy
participacion ciudadana .
colectivos afectados.

aprobado *excluido el plazo de informes
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FASE Ill. DOCUMENTO DE AVANCE Y DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (DIE)
A continuacion, y en continuidad con el documento de “Diagnostico previo”, se aborda

1. La elaboracién del documento de Avance del PGOM, que tendra caracter de Borrador del
instrumento de ordenacién urbanistica a efectos de su tramitacion ambiental. Partiendo de
toda la informacién generada la fase anterior, se definirdn los criterios y objetivos, las
estrategias y lineas de actuacidn de las diferentes alternativas del Plan que se planteen, asi
como las propuestas generales de ordenacion.

2. Asimismo, en esta fase se redactara el Documento Inicial Estratégico de Evaluacién Ambiental,
gue, junto al anterior documento, supone el primer paso en el procedimiento ambiental. Para
su elaboraciéon se tendra en cuenta la informacion actualizada disponible en las Consejerias
competentes en materia de medio ambiente y salud que pueda ser de utilidad.

Entendemos que la viabilidad del Plan dependera en gran medida de la capacidad del equipo técnico
de ajustar las ideas propuestas a la realidad existente y a las circunstancias de la comarca. Por ello, el
didlogo de todas las partes se hace imprescindible y se hara de manera paralela a |la redacciéon del

borrador.
Documentos Agentes intervinientes Plazos
- Avance / Borrador del PGOM | - Representantes y técnicos del 3,5 meses*
. Ayuntamiento. (acumulado 6 meses).
- Documento Inicial
Estratégico (DIE) - Equipo redactor.
- Plan de Participaciéon - Representantes organismosy
Ciudadana colectivos afectados.

*excluido el plazo de
informes

El Plan General de Ordenacién Municipal es un documento de alcance global a escala municipal, que
establece, en el marco de los Instrumentos de ordenacidn urbanistica general, la ordenaciéon
urbanistica en la totalidad del término y organizan la gestion de su ejecucion, de acuerdo a las
caracteristicas del municipio y los procesos de ocupacién y utilizacion del suelo actuales y previsibles
a medio plazo.

Su contenido, como bien se determina en la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA), se prevé desarrollar, con arreglo a los principios de maxima simplificacion y
proporcionalidad, segun la caracterizacion del municipio en el sistema de ciudades de Andalucia, por
su poblaciéon y dindmica de crecimiento, por la relevancia de sus actividades y recursos turisticos, por
Su pertenencia a ambitos territoriales con relaciones supramunicipales significativas o por contar con
valores singulares relativos al patrimonio urbanistico, arquitecténico, histérico, cultural, natural o
paisajistico.
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FASE IV. DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL, EAE Y DVIS

1. Admitida la solicitud de inicio a tramite, el 6rgano ambiental sometera el Borrador y el
Documento Inicial Estratégico a las consultas a las administraciones y organismos
correspondientes, que elaborara el Documento de alcance para la redaccién del Estudio
Ambiental Estratégico que sera remitido al 6rgano sustantivo y al promotor junto con las
contestaciones recibidas en las consultas.

2. Se realizara la elaboracion de un documento resumen de las conclusiones del Documento
de Alcance, incluyendo una Propuesta de Criterios y Objetivos Generales Estratégicos y
ambientales para la elaboracién de |la propuesta. Ademas, se realizara una valoraciéon de los
estudios sectoriales adicionales que deberan acompanar al Plan General de Ordenacion,
para en consenso con el Ayuntamiento, organizar su elaboracion.

3. Se mantendrdn las reuniones necesarias tanto con el Ayto. como con los organismos que
correspondan para una adecuada valoracidn de aquellos aspectos contenidos en el
Documento de Alcance.

4, Sobre las bases establecidas en la Propuesta de Criterios y Objetivos Generales Estratégicos
y ambientales para la elaboraciéon de la propuesta elaborada en |la fase anterior, se procede
a la redaccién de los documentos para la aprobacién inicial incluyendo todas las
determinaciones necesarias para definir el modelo territorial, ademas de incorporar las
observaciones de las instituciones, organismos y administraciones consultadas, asi como
los resultados de las gestiones y procedimientos de concertacion realizados con los
agentes principales que intervienen.

5. Asimismo, en esta fase, y conforme al contenido del Documento de Alcance recibido, se
procedera a la elaboracion del Estudio Ambiental Estratégico.

En caso de que por causas ajenas al equipo redactor puedan retrasarse los plazos previstos de entrega
de documentos, se prestara especial atencion a que no transcurran los plazos establecidos, para evitar
la caducidad del expediente.

Documentos Agentes intervinientes Plazos
- Documento para aprobacién - Representantes y técnicos del 6 meses*
inicial. Ayuntamiento. (acumulado 12 meses).
- Estudios sectoriales - Organo medioambiental,
complementarios. organismos, instituciones y
. ministraciones impli .
-Documento Ambiental ad straciones implicadas
Estratégico. - Equipo redactor.
- Documento de Impacto en la
Salud *excluido el plazo de
informes

A partir de esta fase concluye el grueso de la redaccién de los trabajos, comenzando unas etapas
donde los plazos dependen del ritmo en el que se realicen las consultas y alegaciones por parte de los
organismos afectados, por lo cual los plazos marcados en las siguientes fases son independientes al
acumulado previo.
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FASE V. INFORMACION PUBLICA Y DOCUMENTO RESUMEN EXPLICATIVO DE MODIFICACIONES

1. Los documentos elaborados en la fase anterior serdn sometidos a informacién publica por el
plazo que se establezca que no podra ser inferior a 45 dias. Igualmente, los documentos seran
sometidos a consultas y requerimiento de informes, dictdmenes u otro tipo de
pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados, asi como con ayuntamientos colindantes.

2. Finalizada la exposicion publica, se realizaran los correspondientes informes de contestaciéon a
las consultas y alegaciones presentadas, proponiendo su estimacidn o desestimacioén, con las
correcciones que procedan del Documento del Plan y de |la Evaluaciéon Ambiental Estratégica.

Durante la informacién publica se solicitaran los informes sectoriales previstos legalmente como
preceptivos e informe de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda. Asimismo,
en los instrumentos de ordenacién urbanistica general se solicitara informe preceptivo y vinculante
de la Consejeria competente en materia de delimitacién de los términos municipales.

Durante el periodo de informacién publica se practicaran los siguientes tramites:

e Audiencia a los municipios colindantes en la tramitacién del Plan General de Ordenacién
Municipal.

e Solicitud de informe a los érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados, para que puedan comparecer en el procedimiento y hacer valer las exigencias que
deriven de dichos intereses.

e Consulta a las compafiias suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios técnicos.

Sera preceptiva nueva informacién publica, siempre que la Administracidn competente para la
tramitacion del instrumento, ejerciendo la potestad planificadora que le corresponde, y mediante la
resolucién o acuerdo correspondiente, introduzca en el mismo modificaciones sustanciales que no
deriven de los tramites previstos en los apartados anteriores. Deberd solicitarse nuevo informe
sectorial si las modificaciones afectaran al contenido de un informe ya emitido.

Documentos Agentes intervinientes Plazos

- Informe sobre alegacionesy | - Representantes y técnicos del 3,5 meses*

consultas planteadas. Ayuntamiento. (acumulado 15,5 meses).
- Informe o valoracién de los - Organo medioambiental,

informes de caracter sectorial. | organismos, institucionesy

administraciones implicadas.
- Documento resumen de

propuestas de cambios o - Equipo redactor.
modificaciones del
documento técnico.

- Documento de Sintesis.
Documento de Plan para
aprobacion definitiva

*excluido el plazo de
informes
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FASE VI. SOLICITUD DE DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA HASTA LA REMISION DE LA
DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA FINAL

En esta fase se realizaran los necesarios contactos y reuniones para concertar con el equipo técnico
del Ayuntamiento, los cambios que requiera el Documento para su aprobacion definitiva. Esta etapa
es fundamental, de cara a que no se alarguen los plazos necesarios para la aprobacién y entrada en
vigor del Plan General de Ordenacion, de modo que pueda solventarse por adelantado cualquier
contingencia que pueda surgir, y que puede incidir en el procedimiento de aprobacién. El resultado
de estos contactos, serviran como base para los trabajos de redaccién de la version definitiva del
documento.

El 6rgano sustantivo remitira el expediente completo (Plan General, estudio ambiental estratégico,
memoria de participacion y documento resumen describiendo la integraciéon en la propuesta final del
plan o programa de los aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuaciéon
al documento de alcance, del resultado de las consultas realizadas y cémo estas se han tomado en
consideracién) al 6rgano ambiental competente para que lo examine. Este formulard y remitira en el
plazo maximo de cuatro meses, la Declaracion Ambiental Estratégica (DAE) al érgano sustantivo, que
analizard su contenido y transmitira las indicaciones precisas para incorporar, en su caso, las
condiciones establecidas en la citada Declaracién Ambiental Estratégica (DAE). Integrando la
informacidén obtenida del érgano ambiental, todas aquellas indicaciones recabadas en los contactos
con la administracién autonémica, asi como los informes que tengan caracter vinculante de aquello
o6rganos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados, se procederd a la
preparacion la documentacién para su remision al 6érgano autondmico competente para su
aprobacion definitiva.

Cuando resulte preceptivo conforme a las determinaciones de la LISTA, el documento, una vez
adecuado a la Declaracion Ambiental Estratégica, se sometera nuevamente a informacién publica. En
tal caso, el 6rgano sustantivo deberd remitir de nuevo el expediente completo, junto con el analisis de
las nuevas alegaciones recibidas, al érgano ambiental, para que dicte declaracion ambiental
estratégica final, complementando asi la inicialmente formulada. Si fuera necesario, el equipo
redactor incorporara al Documento del PGOM las modificaciones que sean precisas para adecuarlo a
las condiciones establecidas en la Declaracién Estratégica final. Cumplimentados los anteriores
tramites, se remitira el Documento junto con la Declaracion Ambiental Estratégica y demas
documentacién exigida por la legislacién urbanistica al 6rgano autondémico competente para su
aprobacion definitiva y posterior publicacién en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Documentos Agentes intervinientes Plazos

- Documento final del Estudio | - Representantes y técnicos del 1,5 meses*

Ambiental Estratégico. Ayuntamiento. (acumulado 17 meses).
- Propuesta final del Plan. - Organo medioambiental,

. . organismos, instituciones y
- Informe final de cambios. - ! . .
administraciones implicadas.
*excluido el plazo de

- Equipo redactor. informes
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FASE VIl. APROBACION DEFINITIVA DEL PGOM

Una vez recibida la Declaracion Ambiental Estratégica final (DAE) por parte del érgano
medioambiental, se considerara el documento del Plan como Propuesta Final del PGOM, y se remitird
junto con el DAE a la Consejeria de Fomento, Articulacidén del Territorio y Vivienda a través del
Ayuntamiento, a efectos de que se ratifique o, en su caso, emita nuevo informe con caracter previo a
la aprobacién definitiva.

Dicho informe de ratificaciéon o nuevo informe, segun proceda, se deberd emitir en el plazo maximo
de un mes, a tenor de lo dispuesto en el articulo 78 de la LISTA. La Consejeria competente podra
requerir la subsanacién de deficiencias o insuficiencias, en cuyo caso el presente equipo redactor
elaborard y presentara los documentos definitivos del PGOM con las modificaciones y correcciones
necesarias.

Una vez recibido el informe de ratificacion, el documento del PGOM definitivo y su DAE se someteran
a Aprobacién Definitiva en el Pleno del Ayuntamiento. Finalmente, se inscribird en el Registro
Administrativo y se publicara en la web de la Consejeria de Fomento, Articulacidén del Territorio y

Vivienda.
Documentos Agentes intervinientes Plazos
- Documento de Aprobacién - Representantes y técnicos del 2 meses*
Definitiva Ayuntamiento. (acumulado 19 meses).
- Informes de subsanacién en - Consejeria competente en
caso de requerimiento. materia de Ordenacion del
Territorio y urbanismo.
N .
. excluido el plazo de
- Equipo redactor. . P
informes
‘. PGOM DE CAMAS PAG 189

@ @ PLANGENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
Qg® FASEI- DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO




DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO
AJO. ESTRATEGIAS A PROPONER PARA LAS DISTINTAS FASES DEL PROCESO DE PLANEAMIENTO (AVANCE, DOCUMENTO DE PLAN Y PARTICIPACION PUBLICA). CRONOGRAMA

FASE VIIl. VERSION FINAL DEL PLAN

Tras la publicacion del acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Aprobacion Definitiva del documento
del PGOM y su correspondiente Normativa Urbanistica, se entregara a la administracién municipal la
documentacion y archivos de la version definitiva conforme a lo prescrito en el PPT.

Documentos Agentes intervinientes Plazos
- Documento de Aprobacién | - Representantes y técnicos del | Imeses*
Definitiva Ayuntamiento. (acumulado 20 meses).
- Equipo redactor. *excluido el plazo de informes
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A.10.1. CRONOGRAMA

Entre los objetivos del Plan de Trabajo se ha establecido identificar las tareas que se deben desarrollar
en la redaccioén y tramitacion hasta llegar al documento final. Esta identificacion debe ir acompafada
de un cronograma de plazos que puedan garantizar que se estan cumpliendo los requisitos del Pliego
de Prescripciones Técnicas del Contrato y que pueda detectar las diferentes incidencias y variaciones
gue se generen a lo largo del proceso.

ASIGNACION DE TAREA
* EQUIPO REDACTOR l AYUNTAMIENTO . ORGANO AMBIENTAL
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TAREA PR(EEQE‘IAMIE FASE PPT ASIGNACION ezl PLAZO PPT (MES)
NTO DIAS
00. INICIO DE TRABAJO
Firma de contrato
FASE I: PROGRAMA DE TRABAJO Y PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA
Programa de trabajo (PT) FASE | 31 1
Redaccion de PT FASE | EQUIPO REDACTOR 26
i Supervision de PT FASE | AYUNTAMIENTO 2
Subsanacion de PT FASE | EQUIPO REDACTOR 1
*  Entrada por Registro de PT FASE | EQUIPO REDACTOR
I Informe municipal - Aprobacién FASE | AYUNTAMIENTO
Plan de Participacion Ciudadana (PPC) FASE | 31 1
Redaccion de PPC FASE | EQUIPO REDACTOR 26
i Supervision de PPC FASE | AYUNTAMIENTO 2
Subsanacién de PPC FASE | EQUIPO REDACTOR 1
*  Entrada por Registro de PPC FASE | EQUIPO REDACTOR
Informe municipal - Aprobacién FASE | AYUNTAMIENTO
Informe municipal - Aprobacién /Adecuacién FASE I AYUNTAMIENTO
Aprobacién de DDP FASE I MESA TECNICA 10
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TAREA PR(E;Q'I;‘IAMIE FASE PPT ASIGNACION ezl PLAZO PPT (MES)
NTO DIAS
FASE Il: DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO Y ACTOS PREPARATORIOS.
Documento de Diagnéstico Previo (**advertencia art. 15 ley de Participacion Ciudadana Andalucia) FASE Il 45 1,5
Acciones de Participaciéon Ciudadana FASE Il EQUIPO REDACTOR 23
e Creacion Espacio Comun de trabajo o Foro temdtico (web) FASE Il EQUIPO REDACTOR 23
Montaje FASE Il EQUIPO REDACTOR 6
Puesta en marcha + Anuncio Municipal FASE Il EQUIPO REDACTOR 17
e Identificacion de tendencias FASE Il EQUIPO REDACTOR 14
Sesion de Reunion 1 FASE I EQUIPO REDACTOR
e Mesas de participacion ciudadana FASE Il EQUIPO REDACTOR 14
Mesa 1 - Modelo de ciudad /Movilidad/ Dotaciones / Vivienda FASE Il EQUIPO REDACTOR
Mesa 2 - Suelo Rustico FASE I EQUIPO REDACTOR
Redacciéon de DDP FASE Il EQUIPO REDACTOR 30
I Supervision de DDP FASE Il AYUNTAMIENTO 5
Subsanaciéon de DDP FASE II EQUIPO REDACTOR 5
*  Entrada por Registro de DDP FASE Il EQUIPO REDACTOR
Mesa Técnica de Seguimiento FASE Il RngSTNRiA%%LE 10
I Informe municipal - Aprobacion /Adecuacion FASE Il AYUNTAMIENTO
Aprobacién de DDP FASE Il MESA TECNICA 10
ACTOS PREPARATORIOS
Consultas ACTOS PREPARATORIOS
Consulta publica previa (CPP) ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO 31
Publicacion Anuncio CPP ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO 31
Recepcién de Sugerencias de CPP ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO
Consulta informacién sectorial ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO 40
Elaboracion de listado de agentes sectoriales ACTOS PREPARATORIOS AYRTSD/AECQI'LCJ)EO 1
Solicitud Consulta informacion sectorial ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO 40
Recepcién de Consulta informacidon sectorial ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO
Solicitud de colaboraciéon del CFIOT ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO 40
Solicitud de colaboracion del CFIOT ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO 40
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ETAPA FASE P PLAZO PLAZO PPT
izl PROCEDIMIENTO PPT e el (DIAS) (MES)
FASE lll. DOCUMENTO DE AVANCE (BORRADOR DEL PLAN) + DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DIE +
DVIS
Redaccién Avance/DIE/DVIS 107 3,5

REDACCION DOCUMENTO AVANCE AVANCE FASE Il EQUIPO 76 2,5
REDACTOR !
REDACCION DOCUMENTO DIE AVANCE FASE Il EQUIPO 76 2,5
REDACTOR !
REDACCION DOCUMENTO DVIS AVANCE FASE Il =t 76 2,5
REDACTOR !
* ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTOS AVANCE FASE Il EQUIPO
REDACTOR
I Supervision AVANCE FASE Il AYUNTéMlENT 1
. EQUIPO
Subsanacion de Documentos AVANCE AVANCE FASE |1 REDACTOR 30
.. EQUIPO
Subsanacion de Documentos DIE AVANCE FASE Il REDACTOR 30
. EQUIPO
Subsanacion de Documentos DVIS AVANCE FASE Il REDACTOR 30
EQUIPO
*
ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTOS SUBSANADOS AVANCE FASE Il REDACTOR
Tramitacion AVANCE
Informes municipales AVANCE FASE Il AYUNTéMlENT
Aprobacién / Toma de conocimiento a Pleno AVANCE FASE Il AYUNTéMlENT
Envio a Medio Ambiente. Solicitud de DA AVANCE FASE IV AYUNTéMlENT
. - . . ORGANO
I Admision a tramite Medio Ambiente AVANCE FASE IV AMBIENTAL 20
ORGANO
Consultas AVANCE FASE IV AMBIENTAL 45
Recepcion Documento de Alcance de EAE (DA) y contestaciones *** AVANCE FASE IV ORGANO 91 3
P y AMBIENTAL
** | 0s 15 meses responde a lo establecido en el art. 38.4 de la Ley GICA (Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental)
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TAREA ETAPA PROCEDIMIENTO FASE PPT ASIGNACION PLAZO (DIAS) PLAZO PPT (MES))

FASE IV. DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL PGOM + EAE + DVIS.

Redaccién Documento PGOM + EAE+ DVIS (Version A.l.) APROBACION INICIAL FASE IV 184 6
REDACCION DOCUMENTO PGOM APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR 153 5
REDACCION DOCUMENTO EAE Preliminar APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR 153 5
REDACCION DOCUMENTO DVIS APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR 153 5
ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTOS APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR
Supervision APROBACION INICIAL FASE IV AYUNTAMIENTO
Subsanacion de Documento PGOM APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR 31 1
Subsanacion de Documento EAE Preliminar APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR 3] 1
Subsanacion de Documento DVIS APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR 31 1

*  ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTOS SUBSANADOS APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR

FASE V. INFORMACION PUBLICA Y DOCUMENTO RESUMEN EXPLICATIVO DE MODIFICACIONES.

Tramitacién APROBACION INICIAL FASE V 3,5
Informes municipales APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO

. Aprobacién Inicial APROBACION INICIAL FASE V PLENO

Informacion publica APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO

Publicacion BOP APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO
Solicitud de informes APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO 3

Solicitud de informes CFIOT APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO

Solicitud de informes delimitacion del téermino municipal APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO

e interesjsﬁcégﬁie informes a organos y entidades administrativas gestoras APROBACION INICIAL FASE \V/ AYUNTAMIENTO
Consulta a companias suministradoras APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO 3

. Traslado de Ayto. a Equipo redactor APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO

Redaccion INFORMES APROBACION INICIAL FASE V 107 3,5
REDACCION Informe de contestacién alegaciones, sugerencias y consultas APROBACION INICIAL FASE V EQUIPO REDACTOR 76 3
REDACCION Informe de Respuestas a informes sectoriales evacuados APROBACION INICIAL FASE V EQUIPO REDACTOR 76 3

*  ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTOS APROBACION INICIAL FASE V EQUIPO REDACTOR
. Dictamen de modificaciones a considerar APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO 3l 1
REDACCION DOCUMENTO SINTESIS (Participacién y Modificaciones) APROBACION INICIAL FASE V EQUIPO REDACTOR 31 1
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TAREA ETAPA PROCEDIMIENTO FASE PPT ASIGNACION PLAZO EN DIAS PLAZO PPT (MES)
APROBACION DEFINITIVA PGOM + EAE

Redaccion Documento PGOM + EAE (Version A.D.)

REDACCION DOCUMENTO PGOM (final) APROBACION DEFINITIVA FASE V EQUIPO REDACTOR 76
REDACCION DOCUMENTO EAE (final) APROBACION DEFINITIVA FASE V EQUIPO REDACTOR 76
. Supervision APROBACION DEFINITIVA FASE V AYUNTAMIENTO 10
Subsanacién de Documento Final - PGOM APROBACION DEFINITIVA FASE V EQUIPO REDACTOR 21
Subsanacién de Documento Final - EAE APROBACION DEFINITIVA FASE V EQUIPO REDACTOR 21

* ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTOS APROBACION DEFINITIVA FASE V EQUIPO REDACTOR

FASE VI. SOLICITUD DE DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA HASTA LA REMISION DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA FINAL.

Tramitacion AMBIENTAL APROBACION DEFINITIVA 45 1,5
i Remision EAE para solicitud de DAE APROBACION DEFINITIVA FASE VI AYUNTAMIENTO 15*
Requerimiento de subsanacion EAE - doc. final APROBACION DEFINITIVA FASE VI ORGANO AMBIENTAL
Subsanacion de EAE - doc. final APROBACION DEFINITIVA EQUIPO REDACTOR 92 3
. Remisién de Doc. subsanado de EAE para solicitud de DAE APROBACION DEFINITIVA AYUNTAMIENTO
Declaracion Ambiental Estratégica APROBACION DEFINITIVA FASE VI ORGANO AMBIENTAL
I Publicacion DAE en el BOJA APROBACION DEFINITIVA FASE VI ORGANO AMBIENTAL
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TAREA

ETAPA PROCEDIMIENTO FASE PPT ASIGNACION PLAZO EN DIAS PLAZO PPT (MES)
FASE VIl. APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN.
Redaccion Documento PGOM + EAE (Version A.D.) 61 2
REDACCION DOCUMENTO PGOM (final) APROBACION DEFINITIVA FASE VII EQUIPO REDACTOR 46
. Supervision APROBACION DEFINITIVA FASE VII AYUNTAMIENTO
Subsanacion de Documento Final - PGOM APROBACION DEFINITIVA FASE VII EQUIPO REDACTOR 15
* ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA FASE VII EQUIPO REDACTOR
Tramitacién APROBACION DEFINITIVA
Solicitud de RATIFICACION informe CFIOT APROBACION DEFINITIVA FASE VII AYUNTAMIENTO
Informes municipales APROBACION DEFINITIVA FASE VII AYUNTAMIENTO
. Aprobacién definitiva del Ayuntamiento APROBACION DEFINITIVA FASE VII PLENO
Publicacion de acuerdo de Pleno APROBACION DEFINITIVA FASE VII AYUNTAMIENTO
FASE VIII. VERSION FINAL DEL PLAN.
* ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTO en base ANEXO Il Pliego APROBACION DEFINITIVA FASE VIII EQUIPO REDACTOR 3] 1
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A.11. ANEXOS INFORMACION RECOPILADA DURANTE LA FASE I

Previamente a la redacciéon del presente Plan General de Ordenacion Municipal de Camas se ha
procedido a la recopilacidn, sistematizacion y analisis de diversa documentacion sectorial,
administrativa, cartografica y técnica procedente de organismos competentes de la Administracion
General del Estado, de la Junta de Andalucia y del propio Ayuntamiento de Camas, con el objetivo de
disponer de una base de informacién completa, coherente y actualizada que sirva de soporte a la
ordenacion propuesta.

La informacidn recopilada, que se relaciona a continuacidn, ha permitido identificar las principales
afecciones sectoriales, infraestructuras existentes y previstas, elementos patrimoniales,
condicionantes ambientalesy territoriales, asi como los criterios técnicos que inciden en la ordenacidén
urbanistica del término municipal.

INFORMES APORTADOS POR LOS ORGANISMOS SECTORIALES - CONSULTAS PREVIAS
AESA (Recibido el 27/01/26)

El informe sectorial emitido por la Direccidn General de Aviacién Civil pone de manifiesto que el
término municipal de Camas se encuentra afectado por las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de Sevilla-San Pablo, que establecen limitaciones a las alturas de las construcciones,
instalaciones, plantaciones, infraestructuras y cualquier elemento que pueda constituir obstaculo
para la navegacion aérea.

Estas servidumbres determinan superficies limitadoras de obstaculos que fijan las cotas maximas
permitidas sobre el nivel del mar, debiendo garantizarse que cualquier actuacidén urbanistica o
edificatoria respete dichas limitaciones.

Asimismo, se establece que los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten a areas
incluidas dentro de estas servidumbres deberan ser informados por la Direccion General de Aviacién
Civil con caracter previo a su aprobacién, siendo necesario obtener informe favorable expreso.

El informe también senala que determinadas actividades o usos del suelo pueden ser prohibidos,
limitados o condicionados por la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) cuando puedan afectar
a la seguridad de las operaciones aéreas o al funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas,
incluyendo, entre otros, la instalacion de obstaculos de gran altura, el uso de luces que puedan inducir
a confusion, superficies reflectantes, actividades que atraigan fauna o infraestructuras que puedan
interferir en los sistemas de navegacioén aérea.

Finalmente, se indica que las limitaciones derivadas de las servidumbres aeronauticas prevaleceran
sobre cualquier otra determinacion del planeamiento urbanistico y que se encuentran en tramitacion
nuevas servidumbres especificas relacionadas con aerogeneradores, que seran de aplicaciéon a
aquellos instrumentos de ordenacidén que contemplen este tipo de instalaciones.

CHG (Recibido el 23/02/26)

El informe emitido por la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en relacién con la redacciéon
del Plan General de Ordenacién Municipal de Camas y conforme a lo establecido en el articulo 25.4
del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece las principales determinaciones sectoriales en
materia de dominio publico hidraulico, inundabilidad y gestion de recursos hidricos que deben ser
consideradas en el planeamiento.

En particular, se recuerda la necesidad de identificar y representar en el planeamiento los cauces
puUblicos existentes en el término municipal, asi como las zonas asociadas al Dominio Publico
Hidraulico, incluyendo la zona de servidumbre de 5 metros y la zona de policia de 100 metros, en las
gue los usos del suelo y las actuaciones quedan condicionados por la normativa sectorial vigente.

Asimismo, se establece la obligacidén de tener en cuenta la cartografia de zonas inundables y zonas de
flujo preferente, debiendo representarse en la documentacion del planeamiento y evaluarse sus
limitaciones de uso conforme a la normativa aplicable. En aquellos cauces no estudiados, se debera
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realizar el correspondiente estudio hidroldgico-hidraulico que analice la inundabilidad para distintos
periodos de retorno.

Por otro lado, el desarrollo del planeamiento deberd garantizar la disponibilidad de recursos hidricos
suficientes para el abastecimiento y la capacidad del sistema de saneamiento y depuracién para
asumir los incrementos derivados de los nuevos desarrollos urbanisticos, incorporando ademas
criterios de drenaje sostenible y medidas para minimizar el riesgo de inundacion.

CULTURA (Recibido el 24/11/25)

El informe sectorial emitido por la Delegacidon Territorial competente en materia de Cultura sefala
que, para la correcta consideracion del patrimonio histérico en el PGOM de Camas, se ha puesto a
disposicion del Ayuntamiento diversa informacidén procedente de fuentes oficiales. Entre ellas
destacan los datos del Catdlogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia, donde se identifican
los bienes protegidos existentes en el término municipal y sus correspondientes expedientes de
declaracién o incoacién.

Asimismo, se facilita informacion geografica en formato digital relativa a patrimonio histérico no
catalogado, con especial referencia al patrimonio arqueoldgico procedente de cartas arqueoldgicas y
otras fuentes documentales, asi como un inventario de bienes inmuebles integrado en el Sistema de
Informacidn para la Gestidon de los Bienes Culturales de Andalucia (MOSAICO), que recoge informacién
basica de identificacién y caracterizacién de dichos elementos.

El informe también remite a otras fuentes documentales y repositorios especializados, entre los que
se incluyen la Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia, TABULA, el Anuario Arqueoldgico de
Andaluciay el Inventario de Edificios de Interés Arquitecténico de Propiedad Publica de Caracter Local
(IEPIA), entre otras publicaciones sectoriales relacionadas con la arquitectura tradicional.

Asimismo, se recuerda la obligacion de que los instrumentos de planeamiento urbanistico incorporen
un analisis arqueoldgico previo en aquellos ambitos donde se prevean nuevos desarrollos urbanisticos
y existan indicios de presencia de restos arqueoldgicos o no se disponga de informacion suficiente
sobre su potencial.

Finalmente, el informe recomienda que el PCOM contemple una regulacién especifica para la
implantacién de instalaciones de energias renovables, especialmente en suelo rdstico y en dmbitos
con valores patrimoniales o paisajisticos, asi como criterios para la instalacion de moddulos
fotovoltaicos en cubiertas de inmuebles situados en el entorno de Bienes de Interés Cultural.

FOMENTO (Recibido el 02/12/25)

El informe emitido por la Delegacién Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda de la Junta de Andalucia, en contestacion a la solicitud de informe en materia de vivienda
conforme al articulo 76 de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA), indica que en el momento procedimental actual de tramitacién del Plan General de
Ordenacién Municipal de Camas no procede realizar observaciones.

En consecuencia, el organismo sectorial sefala que no existe ningun aspecto que informar en esta
fase de la tramitacién del planeamiento, sin perjuicio de que puedan realizarse consideraciones en
fases posteriores del procedimiento si asi resultara necesario.

INDUSTRIA Y MINAS (Recibido el 11/11/25)

La informacién sectorial remitida por la Consejeria de Industria, Energia y Minas de la Junta de
Andalucia recoge los datos disponibles para el término municipal de Camas procedentes del Sistema
de Informacién Geominero de Andalucia (SIGMA), facilitados en formato cartografico y alfanumérico
para su integracion en el planeamiento urbanistico.

La documentacién incluye informacion relativa al Registro de Hidrocarburos de Andalucia, al Registro
de Accidentes Graves en Instalaciones Industriales de Andalucia y a la delimitacidén de éareas de
potencialidad minera, tanto metalogenéticas como de rocas y minerales industriales. En relacién con
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los hidrocarburos, se identifican ambitos de permisos de exploracidén o investigacion que afectan
parcialmente al término municipal.

Asimismo, el registro de accidentes graves sefala la presencia en el municipio de una instalaciéon
industrial incluida en dicho inventario, lo que introduce condicionantes relacionados con la seguridad
industrial que deben considerarse en la ordenacion del territorio.

Por otro lado, se delimitan areas de potencialidad minera definidas a partir de la concentracién de
indicios y explotaciones recogidas en la base de datos BDMIN del Instituto Geolégico y Minero de
Espafa (IGME), cuya finalidad es proporcionar informacién orientativa para la planificacidn territorial,
sin que ello implique la existencia de derechos mineros otorgados.

En conjunto, la informacién recibida permite identificar las afecciones de caracter minero e industrial
presentes en el término municipal, facilitando su consideracién en el PGOM para asegurar la
compatibilidad del planeamiento con la normativa sectorial vigente.

RED ELECTRICA (Recibido el 28/11/25)

Elinforme remitido por Red Eléctrica de Espana senala la presencia en el término municipal de Camas
de infraestructuras de transporte de energia eléctrica de caracter supramunicipal, concretamente las
lineas aéreas de 220 kV Centenario-Guillena y Centenario-Santiponce, integradas en la red estatal de
transporte.

Estas infraestructuras constituyen elementos estructurantes del sistema eléctrico y deben ser
consideradas en el planeamiento urbanistico, garantizando el respeto a las servidumbres y
condiciones de seguridad establecidas en la normativa sectorial vigente, entre ellas la Ley 24/2013 del
Sector Eléctrico y el Real Decreto 1955/2000.

Para las lineas aéreas se establece una zona de afeccién vinculada a la proyeccidon de los conductores
sobre el terreno y a las distancias reglamentarias de seguridad, dentro de la cual quedan limitadas
determinadas actuaciones, especialmente la plantacion de arbolado y la construccion de
edificaciones o instalaciones.

En consecuencia, el PCOM deberd reconocer estas infraestructuras y sus zonas de afeccidn,
garantizando su compatibilidad con la ordenacién propuesta y asegurando la adecuada coordinaciéon
con el organismo titular de la red eléctrica.

SALUD (Recibido el 04/11/25)

El informe emitido por la Delegacién Territorial competente en materia de salud publica sefala que,
en la redaccion del planeamiento urbanistico, deberan tenerse en cuenta las determinaciones del
Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de Andalucia, especialmente en lo relativo a las
condiciones para la implantacién o ampliacién de cementerios.

En este sentido, el planeamiento debera contemplar la posible ampliaciéon del cementerio existente o
la implantacién de nuevos, garantizando el cumplimiento de los requisitos técnicos establecidos en
dicha normativa. Asimismo, debera recogerse en la normativa y en la planimetria del PGOM la zona
de proteccion de 50 metros alrededor de los cementerios prevista en el citado reglamento, o bien
justificarse técnicamente su posible reduccién o eliminacion.

El informe recuerda igualmente que los instrumentos de ordenacidn urbanistica general estan
sometidos a Evaluacién de Impacto en Salud en Andalucia, conforme a lo establecido en la Ley 16/20711
de Salud Publica de Andalucia, desarrollada mediante el Decreto 169/2014.

En consecuencia, el Ayuntamiento debera elaborar un documento de valoracidén de impacto en la
salud, que justifique la idoneidad de las determinaciones del planeamiento en relacién con estas
cuestiones, pudiendo iniciar previamente el tramite de consultas ante el érgano competente para
definir el alcance y contenido de dicho documento.

*Actualmente pendientes de recibir informes de Sostenibilidad, Diputacién, ADIF, Carreteras,
Emasesa y de Endesa, solicitadas a fecha del 31/10/2025.

‘. PGOM DE CAMAS
(] @ PLANGENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Entre la documentacion aportada por el Ayuntamiento de Camas se incluye la siguiente:
AGUAS Y DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (Recibido el 22/12/25)

Se ha incorporado la Resoluciéon de la Confederaciéon Hidrografica del Guadalquivir dictada en
aplicacion del articulo 9 quater del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RDPH), relativa a las
afecciones existentes en el término municipal de Camas. Dicha documentacién permite identificar
cauces, zonas de flujo preferente, areas inundables, servidumbres y limitaciones derivadas del
dominio publico hidraulico, constituyendo un elemento esencial para la correcta ordenacién del suelo
y la prevencién de riesgos.

INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS Y TRANSPORTE DE ALTA VELOCIDAD (Recibido el 22/12/25)

Se ha tenido en cuenta el Estudio Informativo del enlace de la Linea de Alta Velocidad Sevilla-Huelva,
analizando las distintas alternativas de trazado y su posible incidencia sobre el término municipal de
Camas, asi como las afecciones derivadas de las infraestructuras ferroviarias existentes o previstas y
sus correspondientes zonas de proteccion.

INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE METROPOLITANO (Recibido el 22/12/25)

Se incorpora el Estudio de Alternativas de la Linea 2 del Metro de Sevilla, en lo relativo a su posible
implantacion y afeccion en el ambito metropolitano, valorando su influencia en la accesibilidad, la
movilidad sostenible y la integracién territorial del municipio de Camas en el sistema metropolitano
de transporte.

MOVILIDAD URBANA (Recibido el 22/12/25)

Se ha analizado el Plan de Movilidad Urbana Sostenible del municipio de Camas, si bien se deja
constancia de que dicho documento no se encuentra aprobado. No obstante, su contenido ha sido
considerado como referencia técnica para el diagndstico de la movilidad, la estructura viaria, los
modos de transporte y las estrategias de mejora de la accesibilidad y sostenibilidad del sistema de
movilidad urbana.

VIAS PECUARIAS (Recibido el 26/02/26)

Se ha incluido la documentacién facilitada por el Ayuntamiento de Camas relativa a la red de vias
pecuarias existente en el término municipal, identificando su trazado, clasificacién y régimen juridico,
de conformidad con la legislaciéon sectorial vigente Y las propuestas de tramos deslindados.

BIC EL CARAMBOLO (Recibido el 22/12/25)

La documentacion aportada por el Ayuntamiento de Camas relativa al Enclave Arqueoldgico de El
Carambolo, declarado Bien de Interés Cultural mediante publicacion en el BOJA de 03/05/2016, recoge
la delimitacidon y caracterizacion de este yacimiento arqueoldgico situado en la cima del cerro del
mismo nombre. El ambito protegido comprende la zona arqueoldgica formada por el yacimiento y su
entorno inmediato, donde se identifican diversas fases de ocupacion histérica que abarcan desde la
Edad del Cobre, el Bronce Tardio Final y el periodo protohistérico, hasta la presencia de un
asentamiento artillero del siglo XIX.

Dentro del conjunto destaca el denominado Santuario del Carambolo, localizado en |la parte mas alta
del cerro, junto con otras edificaciones asociadas distribuidas principalmente en la ladera oriental. El
enclave presenta ademas un importante valor territorial y paisajistico, al situarse en una posicién
elevada que permite el control visual de la vega del Guadalquivir y de otros asentamientos histéricos
del entorno.

La declaraciéon como Bien de Interés Cultural implica la necesidad de integrar en el planeamiento
urbanistico la delimitacién del yacimiento y su entorno de proteccién, garantizando la conservacion
de sus valores historicos, arqueoldgicos y paisajisticos y condicionando las actuaciones urbanisticas
en su ambito de influencia.

Asimismo, consta la propuesta formulada por el Servicio de Proteccién del Patrimonio Histérico de la
Junta de Andalucia para la inscripciéon de la zona de Cano Ronco - La Zarzuela como zona de
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servidumbre arqueoldgica, por lo que deberd verificarse su situaciéon administrativa y, en su caso,
considerar las determinaciones que pudieran derivarse de dicha figura de proteccién.

INFORMES SECTORIALES DE OTROS ORGANISMOS COMPETENTES:

Asimismo, se han tenido en cuenta los informes y comunicaciones emitidos por los organismos
competentes en materias de salud, industria, cultura, fomento e infraestructuras, asi como la
informacién aportada por Red Eléctrica, con el fin de identificar afecciones, servidumbres y
condicionantes técnicos relevantes que deben ser considerados en la ordenacién propuesta.

INFORMACION CARTOGRAFICA, TERRITORIAL Y FUENTES COMPLEMENTARIAS:

Como soporte técnico, se ha trabajado con sistemas de informacién geografica mediante el uso de
QGIS, incorporando y procesando la informacion procedente del DERA, REDIAM, IDEANndalucia, CHG,
IGN, PNOA. Igualmente, se ha utilizado documentacion urbanistica de referencia, entre la que destaca
la memoria del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Camas de 2000 y el Plan de Vivienda y
Suelo Municipal, asi como diversas fuentes cartograficas y territoriales complementarias, tales como
Google Earth, Google Maps, la Sede Electréonica del Catastro y el Sistema de Informacion
Multiterritorial de Andalucia (SIMA).

Toda la documentacidén recopilada ha sido obtenida a través de registros electrénicos, plataformas
oficiales y fuentes publicas contrastadas, garantizando su fiabilidad, coherencia y trazabilidad
administrativa.

El conjunto de la informacién descrita en el presente anexo constituye la base técnica y documental
gue sustenta la redacciéon del PGOM de Camas, permitiendo una correcta identificaciéon de las
afecciones sectoriales, las infraestructuras y los condicionantes territoriales que inciden en la
ordenacién urbanistica del municipio.

‘. PGOM DE CAMAS
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ANEXO PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CAMAS

REUNIONES FASE2 | REUNION TECNICA Resumen de esta:

TEMA DE LA REUNION | 1° Reunién Técnica En la sesion de la Mesa Técnica se procedid a la presentacion de los tres bloques de analisis,

FECHA 15 de enero 2026 LUGAR | Ayuntamiento de Camas siguiendo la estructura utilizada previamente en la Mesa de Participacion Ciudadana. Esta
Plaza Nuestra Sefora de los Dolores, s/n, presentacion permitié situar el diagnoéstico del municipio en un marco comun y facilitar la discusion
41001 Camas, Sevilla posterior.

Durante la reunién se identificaron las parcelas y dambitos de suelo urbano que cumplen con las
condiciones establecidas en la LISTA, registrando su estado actual y relevancia dentro del tejido
urbano existente. Se realizaron ajustes y correcciones menores sobre la delimitacion de algunos
sectores, con el objetivo de mejorar la consistencia de la informacién y la adecuacién a la normativa

ASUNTO | Analisis del estado del suelo urbanoy discusién de afecciones en el PGOM de Camas

vigente.
PARTICIPANTES / ASISTENTES El resto de la sesién se centré en la identificacion y discusién de posibles afecciones, incluyendo
| . aspectos de conectividad, accesibilidad y entorno, asi como la relacién de estas parcelas con
Por parte del Ayuntamiento: ) o S infraestructuras, espacios publicos y elementos de valor ambiental o patrimonial.
- Miguel A. Marin Legido (Delegado de Area de Servicios urbanisticos, licencias, viviendas y ) o L ) ) o
movilidad) En conjunto, la Mesa Técnica permitid consolidar un punto de partida técnico y documentado, que

servira como base para la elaboracidon del diagndstico y el analisis del PGOM, proporcionando

- Guadalupe Prieto Blanco (Arquitecta / Jefa del Servicio de Planeamiento y Gestion - ! St -
informacién objetiva y detallada sobre el estado del suelo urbano y sus condicionantes.

Urbanistica)

Secretaria

Jefe de Licencia

- Técnicos de Urbanismo

Por parte del Equipo Redactor:
- Ramoén Cuevas Rebollo

- Javier Lopez Ruiz

- Carlos Diaz Rebollo

| ANEXO PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CAMAS |
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REUNIONES | FASE2 |

REUNION POLITICA |

TEMA DE LA REUNION | 1° Reunién Politica

FECHA 15 de enero 2026

LUGAR

Ayuntamiento de Camas
Plaza Nuestra Seflora de los Dolores, s/n,
41001 Camas, Sevilla

ASUNTO | Presentacion del PGOM de Camasy alineacidn con criterios politicos

PARTICIPANTES / ASISTENTES

Por parte del Ayuntamiento:
- Equipo politico

Por parte del Equipo Redactor:

- Ramoén Cuevas Rebollo
- Javier Lopez Ruiz
- Carlos Diaz Rebollo

Resumen de esta:

La reunién con el equipo de gobierno municipal tuvo como objetivo presentar el objeto del proyecto
del PGOM vy situar el marco de planificacién dentro de las prioridades politicas y de gestion del
municipio.

Se expuso de manera general la estructura del diagndstico, incluyendo los tres bloques tematicos
previamente identificados en la Mesa de Participacion Ciudadana, para ofrecer una visiéon integral
del territorio y de los elementos clave a considerar en la planificacion.

Durante la sesidn se acordé trabajar en una propuesta preliminar que contemple los criterios y
prioridades politicas del equipo de gobierno, sirviendo como referencia para las fases posteriores de
analisis y desarrollo del PGOM. La reunién permitié establecer un marco de coordinacion y
alineacidon politica, garantizando que las futuras propuestas se desarrollen de manera coherente
con los objetivos estratégicos y la vision municipal.

En sintesis, la reuniéon proporcioné un punto de partida politico claro y compartido, que orientara
las decisiones posteriores del plan y asegurara la integracion de criterios de gestion, sostenibilidad
y desarrollo urbano.

| DESARROLLO DE LA REUNION
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REUNIONES | FASE2 | PARTICIPACION CIUDADANA |

TEMA DE LA REUNION | 1° Reunién Tematica

FECHA 15 de enero 2026 LUGAR | Ayuntamiento de Camas
Plaza Nuestra Seflora de los Dolores, s/n,
41001 Camas, Sevilla

ASUNTO | Explicacion del proceso que comienza y recopilacion de demandas de los vecinos y
vecinas

PARTICIPANTES / ASISTENTES

Por parte del Ayuntamiento:
- Miguel A. Marin Legido (Delegado de Area de Servicios urbanisticos, licencias, viviendas y
movilidad)
- Guadalupe Prieto Blanco (Arquitecta / Jefa del Servicio de Planeamiento y Gestion
Urbanistica)

Representacion de Entidades sociales, empresariales o grupos politicos:
- Ninguna

Representacién de empresas privadas:
- Ninguna

Vecinos
- 12 asistentes a titulo particular

Por parte del Equipo Redactor:

- Javier Lopez Ruiz
- Juan José Castro Pérez

DESARROLLO DE LA REUNION

‘. PGOM DE CAMAS
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Cuestiones planteadas:

1. Movilidad y accesibilidad

e Los vecinos comentan la existencia de una fuerte congestion del viario, sefalando
tiempos de desplazamiento elevados y situaciones de colmataciéon frecuentes.

e Se plantean dudas sobre el trazado del futuro carril bus-VAO, preguntédndose por dénde
discurrira. Desde el Ayuntamiento se comenta que habra una linea VAO y una linea
normal.

e Se indica que el carril bus-VAO sera de un unico sentido, gestionado por la DCT, con
cambio de sentido en funcidn de la franja horaria.

e Se manifiestan problemas de movilidad en los desplazamientos hacia el exterior de
Camas, especialmente en la conexién con Sevilla.

e En relaciéon con el transporte publico, los vecinos sefialan que la conexién actual con
Sevilla es muy deficiente, indicando que el autobus Illega habitualmente lleno desde
otros municipios.

e Se menciona el metro, indicando que se encuentra en proceso de estudio de alternativas
de trazado, y se expresa el deseo de que no solo llegue a Camas, planteando su posible
vinculaciéon con el hospital mas cercano.

e Se sefalan deficiencias en los itinerarios peatonales, especialmente en las zonas de
nueva construccioén situadas en la trasera del Carrefour.

e Secomenta que el tunel de la Pafoleta presenta carencias, [o que provoca que muchos
vecinos prefieran utilizar el coche para desplazarse al centro en lugar de atravesarlo a pie.

e Se detecta falta de iluminacién en la nueva zona de conexion entre Sevilla y Camas,
ejecutada por la Junta de Andalucia, concretamente en el tramo comprendido entre el
depdsito de EMASESA y Sevilla.

2. Espacio publico, arbolado y medio ambiente urbano

e Los vecinos sefialan la escasez de sombra debido a la falta de arbolado en numerosas
zonas del municipio.

e Se manifiesta que practicamente los barrios carecen de arboles, o que afecta
negativamente a la calidad del espacio publico.

e Se indica que el tejido verde se encuentra muy desconectado en el conjunto del
municipio.

e Se pone de manifiesto la incomunicacién entre barrios, echandose en falta la existencia
de bulevares que los conecten mejor, con un disefio mas humanizado y seguro para los
itinerarios peatonales.

e Se sefala la existencia de contaminacién acustica procedente de la SE-30,
especialmente en la zona del muro colindante.

e Se comenta que desde hace aproximadamente diez afios se vienen solicitando
pantallas acusticas, sin que hasta el momento el Estado haya ejecutado dicha actuacion.

e Se mencionan numerosas colonias felinas dispersas por el municipio.

e Se sefala la presencia de muchos postes de alta tension atravesando el paisaje de
Camas, con impacto visual y ambiental.
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3. Actividad econémica y comercio

e Los vecinos comentan que aun no se han ejecutado comercios en las zonas de nuevo
desarrollo de la Pafoleta, lo que genera carencias en servicios de proximidad.

4. Suelo rustico y actividad agraria
e Se destaca la importancia de los cultivos de patata, sefialando que tienen una gran

relevancia y que su produccion se exporta a toda Espafa.
e Seindica que existe poca demanda de explotacién ganadera en el municipio.
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A12. PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA DESARROLLAR EN LAS FASES
POSTERIORES

Garantizar e impulsar el ejercicio del derecho a participar de la ciudadania, de las entidades
representativas de los intereses de la ciudadania y, en su caso, de las entidades de participacion
ciudadana durante la elaboracién, tramitacién y aprobacién del Nuevo Plan General de Ordenacién
Municipal de Camas, es un mandato legal, un objetivo especifico definido en la Agenda Urbana
Espafola y un reto en materia de planificacién urbanistica que abarca al ciclo completo de
planificacion del Nuevo Plan, cuya correcta atencién dard como resultado un instrumento de
planeamiento general mas consensuado y mejor adaptado a las necesidades urbanisticas del
municipio.

La importancia de integrar, mediante la participaciéon, en las fases tempranas de la planificaciéon
urbana, el punto de vista de los diferentes agentes sociales radica, no solo en que es un ejercicio de
transparencia y buena gobernanza por parte de la Administracion Local, sino que, ademas, permite al
Ayuntamiento anticipar los posibles conflictos, identificar oportunidades y adoptar soluciones mas
eficaces. Por esta razdn, es conveniente conocer desde las fases iniciales, y a lo largo de todo el proceso,
las ideas y posiciones de la ciudadania y los distintos agentes con respecto al Nuevo Plan General de
Ordenaciéon Municipal de Camas para evitar encontrar grandes problemas a la hora de su aplicacion.
Ademds, participar en la toma de decisiones ayuda a los diferentes agentes sociales a entender la
complejidad del funcionamiento del propio proceso de planificacidon urbanistica.

La participacidon ciudadana es un proceso de mejora continua que se retroalimenta de informacion,
de participacion y de analisis de las aportaciones realizadas, a través de los distintos cauces y
herramientas de participacion. Esta contribucion modela, en cierta medida, los documentos técnicos
(el propio Avance del PGOM Yy el DIE), se da cuenta de este en una Memoria de Participaciéony culmina,
en esta fase, con la informacién publica del Avance del PGOM y su DIE.

‘. PGOM DE CAMAS
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